Ar 2008, den 21. april k1. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling 1 andelsbolig-
foreningen JoJo pd Metropolitanskolen, Struenseegade 50. Formanden Laura Lar-
vig Andersen bed velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 3, 4
og 5 ville blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort bekendt
med ved cirkulereskrivelse af 11. april 2008.

Dirigenten oplyste, at ud af 374 andelshavere var 93 til stede og 20 reprasenteret
ved fuldmagt ved generalforsamlingens start. Efter punkt 3 forlod 17 andelshavere
generalforsamlingen, efter punkt 4 forlod yderligere 4 andelshavere generalforsam-
lingen og efter punkt 5 ¢ forlod yderligere 3 andelshavere generalforsamlingen.
Generalforsamlingen var dog hele tiden beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen aflagde beretning sédledes:

Laura Larvig Andersen aflagde formandens beretning

1

Dean Bozinovski aflagde byggeudvalgets beretning
- Karl Erik Mancha Niclasen aflagde salgudvalgets beretning

- Mads Peter Ankjar Jensen aflagde beretning for aktivitetsudvalget og be-
boerudvalget.

- Dean Bozinovski og Karl Erik Mancha Niclasen aflagde beretning for it-
udvalget.

Alle ovennzvnte beretninger er vedhaftet dette referat som bilag 1-6.

Derudover aflagde Mads Peter Ankjar Jensen teleudvalgets beretning, hvorunder
blev omtalt felgende:
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Foreningen har skiftet til Bolig:Net, idet dette er noget hurtigere. Der cr problemer
med at modtage digitalt tv. Derfor er der lidt senere pa generalforsamlingen forslag
om at &ndre dette. Endvidere blev det oplyst, at der kommer en afstemning 1 2008
om tv-pakkerne.

Thomas Chapelle og Pil Thielst Hoyer aflagde tagudvalgets beretning.

Det blev n&vnt, at det er dejligt, at taget og tagudvidelserne er blevet ferdige. Der
er undervejs i byggeriet truffet et hav af beslutninger af bestyrelsen, administrator
og SBS. Det har varet dejligt at lere alle at kende og fa lgst problemerne. P4 nu-
varende tidspunkt mangler kun de allersidste regninger fra SBS og derefter udar-
bejdelse af det endelige byggeregnskab.

Pil Thielst Hoyer oplyste, at der er lavet 67 udvidelser. For sa vidt angér de svrige
lejligheder, er rummene forberedt, idet det pa en tidligere generalforsamling er ble-
vet vedtaget, at der ved flytninger skal foretages udvidelse. Ved de fremtidige ud-
videlser skal der laves et nyt projekt hver gang og der bliver derfor tale om indivi-
duclle aftaler med tekniker og entreprengrer. Det tilstrabes, at man ved fremtidige
udvidelser har samme tilvalgsmuligheder, som man har haft i ferste omgang, men
der kan vare problemer med udvekslingerne, séledes at mulighed for valg af andre
trapper formentlig er begranset.

Soren Bak aflagde gardgruppen for gird 3 og 4’s beretning.

Det blev oplyst, at gardgruppen nu har fundet melodien igen og at samarbejdet med
Trudy gar rigtig godt. Togsvellerne i gérd 4 er blevet fjernct og der er 1 begge garde
beskéret og plantet nye treeer. Endvidere er man i gang med et wireprojekt til at fa
espaliér op ad murene. Der vil blive holdt gdrddag den 25. maj 2008 og det er fore-
slaet, at gardgruppen fremover fér et fast arligt beleb, sdledes at de ikke skal bede
bestyrelsen om penge, hver gang der skal laves noget.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at bestyrelsens samlede beretning var en-
stemmigt godkendt med alle stemmer.

3. Foreleggelse af drsregnskab for 2007 herunder forslag til vaerdiansattel-
se samt godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszttelsen.
Forslag fra Claus Hastrup Knudsen om fastszttelse af andelskronen til
henholdsvis kr. 12.000 og kr. 13.000 samt forslag fra Janus Morthorst
om fastszettelse af andelskronen til kr. 13.500.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet herunder noten vedrerende an-
delsprisberegningen.

Birgitte Grubbe redegjorde endvidere for at arets resultat, nar resultatet renses for

salg af lejligheder og tagudvidelser og udgifterne til tagudskiftning/udvidelse af lej-
ligheder, var bedre end budgetteret, idet der havde varet merindtaegter 1 form af
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ogede boligafgifter og leje og besparelser pd vaskeriudgifter, handverkerudgifter
m.v.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve regnskabet bortsct fra andelspri-
serne var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

Med hensyn til andelspriserne redegjorde Laura Larvig Andersen for bestyrelsens
forslag. Bestyrelsens forslag er en uandret andelspris pa kr. 11.000. Forslaget
fremsettes, da der er lidt problemer med at selge de meget dyre lejligheder (typisk
de sammenlagte lejligheder) og de meget smé lejligheder. Det er derfor rimeligt at
holde en pris, alle lejligheder kan szlges for. Det er svart at seclge disse lejligheder
pa ventelisterne, men det har vist sig muligt at szlge lejlighederne udenfor venteli-
sterne.

Endvidere er salgstiden blevet lengere. Det tager nu 3-4 maneder og der er pa nu-
vaerende tidspunkt 5 lejligheder, der ikke er blevet solgt til ventelisterne, men hvor
andelshaverne selv ma finde kebere.

Janus Morthorst var ikke til stede. Hans forslag om fastsattelse af andelskronen til
kr. 13.500 bortfaldt derfor.

Claus Hastrup Knudsen forelagde sine forslag. Claus Hastrup Knudsen gjorde op-
merksom p4, at der er plads til en stigning, ogsé selvom man vil holde en margin
mellem det andelene handles til og foreningens formue pa for eksempel 10 % af
ejendomsvzrdien. En hejere pris giver en bedre skonomi for foreningen, og lejlig-
hederne har stort set alle kunne selges til de hejere priser, selvom det har taget lidt
leengere tid.

Der var en livlig debat om forslagene, hvor det blandt andet blev anfort, at man ber
holde priserne sd lave som muligt, sdledes at s& mange som muligt har mulighed
for at bo i foreningen.

Det blev endvidere nevnt, at de pensionister, der far boligydelse, vil fi begrans-
ninger i boligydelsen, idet der ved beregning af boligydelsen til pensionister ind-
regnes et formuetilleg til indkomsten pa 10% af andelens pris over ca. kr. 600.000,
og hvis prisen er over kr. 1.000.000, er der et formuetilleg til indkomsten pa 20%.

Endvidere blev det naevnt, at man ber vente med at forhegje andelspriserne, indtil
der er udarbejdet tilstandsrapport, idet der stadig mangler en del store projekter sé
som bagtrapper, salbznke, kloakker m.v.

Martin Rosenquist Andersen foreslog, at andelsprisen blev sat til kr. 12.500 pr. m2.

Birgitte Grubbe oplyste, at ved en andelspris pd kr. 13.000 pr. m2 ville marginen
mellem det andelene blev handlet til og foreningens formue vere ca. kr.
32.000.000, ved en andelspris pa kr. 12.500 ville marginen vare ca. kr. 60.000.000,
ved en andelspris pa kr. 12.000 ca. kr. 68.000.000 og ved bestyrelsens forslag ca.
kr. 102.000.000.
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Dirigenten satte herefter forslagene til afstemning, siledes at der blev stemte om
den hgjeste pris forst. Rene Kristiansen protesterede mod afstemningsrakkefolgen,
idet Rene Kristiansen mente, at forslagene skulle stemmes igennem nedefra.

Dirigenten fastholdt imidlertid, at afstemningen af forslagene sketc med den heje-
ste pris ferst og gjorde opmerksom pé, at man ville ende med samme andelspris,
uanset om man startede oppe eller nede fra.

Forslaget om en andelspris pa kr. 13.000 blev forkastet, idet 25 stemte for og 90
stemte imod.

Forslaget om en andelspris pa kr. 12.500 blev forkastet, idet 42 stemte for og 73
stemte imod.

Forslaget om en andelspris pa kr. 12.000 blev forkastet, idet 56 stemte for og 59
stemte imod.

Herefter konstaterede dirigenten, at bestyrelsens forslag om u@ndret pris i det
kommende ar pa kr. 11.000 pr. m2 var vedtaget.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2008 til godkendelse og
beslutning om eventuel endring af boligafgiften.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik selve budgettet bortset fra de tilknyttede for-
slag.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve budgettet bortsct fra de tilknyt-
tede forslag var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4 a. Forslag fra bestyrelsen om afsaetning af midler til kloakrenovering. Be-
styrelsen foreslar, at der afsattes et beleb f.eks. pa kr. 500.000 til kloak-
renovering, sialedes at renoveringsarbejdet kan pabegyndes, nar bygge-
udvalget har det endelige overblik over tilstanden af foreningens kloak-
system.

Dean Bozinovski forelagde forslaget. Bestyrelsen er ikke klar over, hvad det kom-
mer til at koste at istandsatte kloakkerne, men det bliver 1 hvert tilfaelde mere end
kr. 500.000. Det blev 1 gvrigt oplyst, at det er bestyrelsens plan jf. forslag 4 ¢ at fa
lavet en tilstandsrapport og derefter fa indhentet tilbud. Man har imidlertid ikke na-
et det i det ar, der er géet.

Det blev oplyst, at ny belegning 1 gard 3 og 4 ikke er med i kloakprojektet, men at

bestyrelsen ogsa vil se pa dette 1 forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrappor-
ten.
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

4 b. Forslag fra bestyrelsen om annullering af tidligere generalforsamlingsbe-
slutning om etablering af trykforogeranlzg.

Dean Bozinovski forelagde forslaget. Man har efter indhentelsc af tilbud konstate-
ret, at prisen er vasentlig hejere, end det var forudsat, da man vedtog forslaget. I
ovrigt har man konstateret, at man vil kunne lose problemet med manglende tryk pa
vandet p 5. salene pa en anden og billigere made.

Kobenhavns Vandforsyning har foresldet, at man satter nogle andre ventiler pa,
hvis der er problemer med trykket. Problemet med trykket pa 2. sal 1 Jesper
Brochmands Gade har ikke noget med trykforegeranlaegget at gore.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

4 c. Forslag fra bestyrelsen om udarbejdelse af tilstandsrapport og vedlige-
holdelsesplan for ejendommen samt anszttelse/tilknytning af byggetek-
nisk riadgiver til foreningen (f.eks. ca. 10 timer om mdr.) ca. kr. 120.000
arligt.

Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.
Forslaget blev vedtaget med 85 stemmer for og 7 der hverken stemte for eller imod.
4 d. Forslag fra Claus Hastrup Knudsen om at bestyrelsen bemyndiges til at

omprioritere foreningens 1an med henblik pa at nedbringe restgzlden,
safremt det matte vise sig hensigtsmaessigt.

Birgitte Grubbe fraridede som administrator, at man gav bestyrelsen ubegraenset
ret til omprioritering. Der findes i dag s& mange typer lan, at en omprioritering med
andet end szdvanlige kontantlan med afdrag kraever, at generalforsamlingen tager
stilling. P4 den anden side kan det vare praktisk at kunne handle hurtigt.

Efter nogen debat var der enighed om, at bestyrelsen prover at fa udarbejdet et for-

slag til vedteegtsendring, sdledes at bestyrelsen far i hvert tilfelde nogen mulighed
for at foretage omprioritering, hvis der skulle vise sig at veere behov herfor.
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&5 Forslag.

5a. Forslag fra bestyrelsen om endelig vedtagelse af zendring af vedtzgternes
§ 16.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1 og vedhaftes dette referat som
bilag 7.

Birgitte Grubbe gennemgik kort forslaget.
Forslaget blev vedtaget med 87 stemmer for og 5, der hverken stemte for cller

imod.

5 b. Forslag fra bestyrelsen om opsetning af postkasser (lovpligtigt).

Da det forst er nodvendigt at opsatte postkasserne i 2009 og man endnu ikke ken-
der priserne, blev forslaget trukket.

5 ¢. Forslag fra bestyrelsen om ops®tning af HPFI-relzer (lovpligtigt).

Dean Bozinovski forelagde forslaget, idet der blev henvist til det materiale, der var
omdelt med cirkulareskrivelsen af 11. april 2008.

Det blev oplyst, at andelshaverne har pligt til selv at serge for opstning af HPFI-
relzer og er velkommen til at bruge det indhentede tilbud.

Det blev oplyst, at lejerne vil fa varslet en lejeforhgjelse pa ca. kr. 10 pr. md.
Endelig blev det oplyst, at de, der allerede har enten HFI- eller HPFL-rele, ikke
skal have noget nyt. Endvidere blev det oplyst, at relaet kan sttes bade pd gamle

og nye malerrammer.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5d. Forslag fra bestyrelsen om nyt venteliste- og salgsprincip.

Tine Raun forelagde forslaget.

I pjeblikket indkaldes der 50 fra ventelisten af gangen og dette har givet meget ar-
bejde for bestyrelsen. Forslaget gir derfor ud pa, at man i stedet for at skrive ud
slar lejlighederne op som ledige pa ejendomskontoret og pa internettet. Dette vil
frigive tid bade til bestyrelsen og s@lgere. Forslaget indebarer endvidere, at der
kun foretages fremvisning af lejligheder én gang om méneden. Forslaget har endvi-
dere den fordel, at der vil blive &bnet for, at flere kan blive skrevet op.
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Der var en livlig debat om forslaget. Under debatten opnéaedes der enighed om, at
lejlighederne skal fremvises af et bestyrelsesmedlem. Ordene i 4. afsnit "enten af
salger eller” blev derfor slettet.

Det blev endvidere praciseret, at det nye system forst treeder i kraft, nar forenin-
gens hjemmeside fungerer, og der er blevet skrevet ud til alle indtegnede pé vente-
listerne om det nye system.

Systemet vil endvidere medfore, at man meder op, hvis man er interesseret, og den

af de interesscrede, der har den hejeste anciennitet pa ventelisterne, far lejligheden.

Endvidere er det fortsat saledes, at indtegnede pa intern venteliste gar forud for ind-
tegnede pé den eksterne venteliste.

Forslaget betyder til gengeld, at man ikke bliver slettet, ndr man ikke reagerer.

Flere udtalte sig imod forslaget, idet det kraver, at folk selv gor noget aktivt, og at
man derfor méske ikke fir s& mange tilbagemeldinger, som man ellers ville fa.

Der blev spurgt, om man eventuelt kunne sende mails ud, men hvis man valger at
bruge mails, kan man méske lobe ud i problemer med om de sendte mails er mod-
taget.

Det blev overladt til bestyrelsen at finde frem til, om man vil sende mails ud, eller
om man blot vil offentliggere pé hjemmesiden. Under alle omstandigheder skal
den tckniske del vere oppe og kere, for det nye system indfores.

Forslaget, med den @ndring at det altid er et medlem af bestyrelsen der skal frem-
vise, og med den precisering at det nye system forst treeder i kraft, nar den tekniske
side er pa plads, blev vedtaget med 76 stemmer for, 7 stemmer imod og 6, der hver-
ken stemte for eller imod.

Et eksemplar af det siledes vedtagne vedheftes dette referat som bilag 8.

P& grund af det fremskrevne tidspunkt gik generalforsamlingen over til punkt 6 pa

dagsordenen nemlig valgene.

6.  Valg til bestyrelsen.

Pa valg for 2 ar genvalgtes Laura Larvig Andersen (uden modkandidater).

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Dean Bozinovski og nyvalgtes
Heidi Vikkelso Nielsen, Gry Thielst Eriksen og Morten Pejter Nielsen.

Som bestyrelsesmedlem for 1 ar nyvalgtes Evan Max Hansen.
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(Martin Rosenquist Andersen, René Holdgaard Kristiansen og Bjarne Brendeskov
opnaede ikke valg)

Som bestyrelsessuppleanter for 1 ar valgtes Martin Rosenquist Andersen og René
Holdgaard Kristiansen.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende: Laura Larvig Andersen (formand), Jennie

Hansen, Dean Bozinovski, Heidi Vikkelsg Nielsen, Gry Thiclst Eriksen, Morten
Pejter Nielsen og Evan Max Hansen.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Ejendomsadministration ApS. Birgitte
Grubbe takkede for valget.

8. Valo af revisor.

Som revisor genvalgtes det statsautoriserede revisionsfirma Deloitte, v/statsautori-
seret revisor Anders Kreiner.

5 e. Forslag fra bestyrelsen om opgradering af tv-signal og etablering af et-
nisk pakke samt forslag fra David Lund Nielsen om udsendelse af bade
digitalt og analogt tv-signal i feellessignalet pa de landsdzkkende kanaler
— DR1, DR2 og TV2.

Forslaget fra Ali Mahmoud om udbud af tv-kanaler var bortfaldet.

Mads Peter Ankjer Jensen redegjorde for forslaget. Bestyrelsens forslag er et for-
slag om at opgradere, siledes at man fremover ogsa kan se de svenske kanaler,
sclvom disse nu er digitale, samt at forberede anlaegget siledes at ogsa de danske
kanaler kan ses, nar der skiftes til digitalt.

Under debatten viste det sig, at der var stor usikkerhed om hvad der egentlig ber
gores ved anlegget, og om det Bolig:Net foreslar er det rigtige. Der opnaedes der-
for enighed om at udskyde forslaget, indtil bestyrelsen og teleudvalget har under-
segt spergsmalet narmere og hvis det kan nds sa tage forslaget pd den fortsatte or-
dinere generalforsamling, hvor de resterende forslag skal behandles.

Dirigenten konstaterede herefter, at man ikke kunne na at behandle resten af forsla-
gene og punktet “eventuelt”. Disse punkter vil blive behandlet pé en fortsat ordinar
generalforsamling i slutningen af maj/begyndelsen af juni.

Laura Larvig Andersen takkede de afgdende bestyrelsesmedlemmer samt Jonas,

Pil, Thomas og Sven for det store arbejde, de har udfert for foreningen samt uddel-
te blomster.
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Resten af bestyrelsen sagde tak til Laura og tillykke med fedsclsdagen.

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen havet kl. 22.50.

Som dirigent og referent:

Birgitte Grubbe

I bestyrelsen

Doz invovor/

Dean Bozinovski

HCldl V1kkelsa Nielsen

Evan Max Hdnsen
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BIAG /K

Formandens beretning

En generalforsamling er anledning til at gore status over arets gang og — i
feellesskab - treeffe beslutninger om det kommende ar.

Derfor vil jeg gerne starte med at sige tak til jer der er medt op i dag. Jeg haber,
at | vil vaere med til at gore brug af jeres ret (og pligt) som andelshavere til at fa
indflydelse pa foreningens fremtid. Med andre ord: bliv gerne haengende — ogsa
efter vi har stemt om veerdien af andelskronen.

| 2007 kunne vi falge med i at andelsboliger for alvor kom pa dagsordenen i den
offentlige debat. De hgje offentlige vurderinger fik ogsa en betydning i AB Jo Jo,
da foreningen pé sidste generalforsamling valgte at heeve andelskronen
betragteligt. Det har bl.a. betydet en meget stor omveeltning i forhold til salg af
vores lejligheder. Som salgsudvalget vil berette senere, har vi i det seneste ar
oplevet en voldsom stigning i salgene — med dertil harende oget administrativt og
praktisk arbejde, for bestyrelsen, vores administrator og ikke mindst for
ejendomskontoret. Eller "ejendomsmaeglerkontoret”, som vi har overvejet at
omdgbe det til.

2007 var ogsa aret hvor tagprojektet endelig kom il sin afslutning. Tagudvalget
vil senere sige et par ord om det, men jeg vil gerne pa bestyrelsens vegne rette
en stor tak til Pil og Thomas som siden 2004 har lagt et uvurderligt stykke
arbejde i at f& gennemfert tagprojektet. Uden jeres indsats — samt selvfalgelig
vores radgivere SBS og ikke mindst Birgitte Grubbe - havde vi som forening ikke
vaeret i stand til at udfare et sé visionzert projekt. Men nu star det endelig feerdigt
og mange af jer kan nyde udsigten fra altaner og tagvinduer.

Velkommen til nye — farvel til gamie

De mange salg i rets lob betyder ogsa, at vi har faet rigtig mange nye
andelshavere og dem vil jeg gerne benytte lejligheden til at byde velkommen i
foreningen!

| &r har vi ogsé sagt farvel til to beboere, Johannes og Inga, der har boet her,
siden de begge flyttede ind sammen med deres foreeldre i 1920 — da
bygningerne lige var blevet opfert. En anden af vores eeldste beboere, Ida, der
har boet i foreningen siden 30erne — flyttede for nyligt for at komme teettere pa
bern og barnebgrn, og solgte sin lejlighed til én af de mange par i AB Jo Jo, deri
arets lgb er blevet foraeldre og derfor havde brug for mere plads.

Aret gang i bestyrelsen

Apropos familieforagelse, s& har bestyrelsen oplevet et sandt babyboom siden
sidste generalforsamling, da bade Mads Peter, Tine og jeg selv har faet barn.
Det har selvigigelig betydet, at bestyrelsen har vaeret noget ramt af vores kortere
og leengere barselsperioder. Derudover har Helle og Tanja desveerre valgt at
traede ud af bestyrelsen i lgbet af aret. Vi har derfor i nogle perioder veeret fa til at
fa lost arbejdsopgaverne, hvilket har givet et stort arbejdspres for enkelte af



bestyrelsens medlemmer. Samtidig har vi veeret en meget sammensat gruppe,
med forskellige tilgange til bestyrelsesarbejdet. Jeg vil ikke leegge skjul pa, at
samarbejdet i ar har vaeret meget udfordrende og kommunikationen har ikke altid
fungeret seerlig godt. Det har altsa veeret et &r op ad bakke og med modvind i
bestyrelsen, men ikke desto mindre er der blevet lgftet rigtig mange opgaver. Jeg
vil 0gsa gerne fremhasve, at formandsudvalget (dvs. Jennie og jeg) har haft et
fornuftigt og konstruktivt samarbejde, og i den forbindelse skylder jeg Jennie en
stor tak for at have varetaget formandsposten, da jeg havde barselsorlov i
efteraret. Samtidig vil jeg ogsa gerne sig tak for indsatsen og forhabentlig pa
gensyn til de medlemmer af bestyrelsen, der har valgt ikke at genopstille i ar.
Ogsa en stor tak til de beboere, der lzegger et stykke frivilligt arbejde i
gardgruppen og it- og teleudvalget.

Valg til bestyrelsen

Pa grund af udskiftningen i bestyrelsen skal vi i ar have valgt en del nye
bestyrelsesmedlemmer, og jeg vil derfor gerne opfordre de af jer, der har lyst til
at yde en indsats i foreningen, til at stille op, nar vi senere afholder valg. | en stor
andelsboligforening med veerdier for over 650 millioner, er det klart at vi skal
have en velfungerende bestyrelse, der varetager ansvaret samvittighedsfuldt.
Hvis | sidder og teenker pa at stille op, sa skal | vide, at der selvfelgelig er noget
arbejde involveret (ogsa for suppleanterne, der forventes at deltage i
bestyrelsesmaderne). Men hvis alle er indstillet pé at lofte en raekke opgaver i
feollesskab, behover det ikke at vaere s tidskreevende, som det har vaeret | ar. |
det kommende &r vil vi tilbyde en grundig introduktion til det at sidde i bestyrelsen
(bl.a. med hjeelp fra ABF). En bestyrelsespost er en god mulighed for at fa
indflydelse pa hvordan vi forvalter vores feelles forening, samtidig giver det en
masse erfaring (jeg har personligt leert rigtig meget) og jeg Vil heller ikke
udelukke, at bestyrelsesarbejdet ogsa kan ga hen og blive hyggeligt.

Malseetning for det kommende ar

Ovenpa det netop afsluttede tagprojekt, mener jeg, at bestyrelsen og
ejendomsskontoret har brug for et &r uden storre byggeprojekter. Vi skal
selvfolgelig stadig serge for at seette nodvendigt vedligeholdelsesarbejde i gang
(hvilket byggeudvalget vil orientere om efterfolgende). Men det kommende ar ber
bruges til at konsolidere vores forening og sikre, at vi kan moade fremtidens
udfordringer pa et solidt grundlag. Helt konkret mener jeg, Vi ma fa udarbejdet en
tilstandsrapport, finde en byggeradgiver og fé lavet en vedligeholdelsesplan for
vores bygninger.

Derudover er vi er en forening med en veeld af retningslinier, regler, vedtaegter
osv. Det kan det vaere lidt af en jungle at gennemskue bade for bestyrelsen og
andelsehaverne. Hvordan skal man forholde sig i forskellige situationer: Hvis
man vil fremleje sin lejlighed, have en nagle til barnevognskaelderen eller bygge
om. Jeg haber derfor, at vi kan finde resurser til at fa lavet en beboerhandbog,
der samler alle de ting man ber vide som beboer her i foreningen. Det ville ogsa
vaere en god anledning til at overveje og forbedre vores nuvaerende praksis og



eksempelvis gare behandlingen af diverse ansggninger mindre bureaukratisk og
mere effektiv.

Det naeste ar skal ogsa bruges til, at serge for, at AB Jo Jo fortsat er en god
arbejdsplads for vores fem ansatte; Mads, Birthe, Jan, Jens og Trudy.
Bestyrelsen skal som arbejdsgiver veere lydhore overfor de ansker og behov som
vores medarbejdere har. Samtidig skal vi stille krav om fortsat dygtiggerelse og
udvikling, bl.a. ved hjeelp af kompetencegivende kurser og de arlige MUS-
samtaler.

Her til sidst vil jeg sige, at nar vi efter beretningerne holder valg, sa gleeder jeg mig
meget til at se en lille skov af frivillige haender. P4 den made kan vores forening
forhabetlig fa en bestyrelse, der ikke kun lige akkurat holder foreningen pa sporet, men
ogsa kan lofte blikket og styrke feellesskabet i vores forening, s& det bliver et endnu
bedre sted at bo for os alle sammen

Laura Larvig Andersen, 21. April 2008



BRWAG 2

Beretning fra Byggeudvalget 2007 / 2008

Byggeudvalget har i den forgang 4r haft mange opgaver, dels fordi det tidligere forenings-
badekoncept blev frigivet, hvilket har resulteret i mange nye badelosningsansogninger. P sidste
Generalforsamling, besluttede foreningen at JoJo’s kloaksystem skulle gennemspules samt
kikkertunderseges for udferdigelse af en tilstandrapport fra en kloakmester. Byggeudvalget har
forelobig modtaget tilstandrapporter pa 2 af foreningens 4 karrer, og pa nuvarende tidspunkt
konstaterer at foreningens kloaksystem er i en skidt forfatning pga. manglende vedligeholdelse og
nedslidelse. Byggeudvalget anbefaler at foreningen tager hejde for renoveringsudgifter til
kloaksystemet i &rsbudgettet.

I forbindelse med kloakrenoveringen vil Byggeudvalget efterfolgende undersage forholdene for
fugtsparring i de keeldere hvor der er konstateret indsivning af fugt og vand, samt forelzgge et
overslag pa de dertil forbundene udgifter, pa neste Generalforsamling.

Byggeudvalget har de sidste 4 ar kunnet konstatere at foreningens facader lobende ma afrenses for
graffiti, og JoJo’s murvaerk er siledes begyndt at smuldre pga. den hardhendede proces der krzves
ved afrensningen. Da JoJo’s bygninger er fredet i klasse 3, vil Byggeudvalget undersoge de evt.
forbehold der kan vare forbundet med fredningen og herefter arbejde pa at finde en losning med
henblik pé at facaderne renoveres saledes at afrensning af graffiti ikke beskadiger murvaerket
fremover.

Sikkerhedsstyrelsen har vedtaget at skzrpe el-sikkerheden, hvilket betyder, at der i alle el-
installationer fremover skal vare en fejlstromsafbryder (HFI-/HPFI - rele) installeret i alle
bygninger inden 1. juli 2008. Foreningen har i den forbindelse pligt til at opsztte HFI-rele hos alle
lejer og Byggeudvalget har derfor indhentet tilbud, som fremgér i forslag til arsbudgettet.

Fra 31. december 2009 skal alle etageejendomme vare forsynet med postkasser til alle beboere i
stueetage eller udenfor. Byggeudvalget vil i det kommende indhente tilbud og stille et budgetforslag
pa nzste Generalforsamling.

Bestyrelsen modtog en uformel vurdering fra MTH, pé gavlen i JBG 6, idet det skennes at den er 1
en forfatning at der nedstyrtningsrisiko. Efterfalgende har byggeudvalget haft forskellige
muremester til at kigge pa gavien og komme med tilbud. Byggeudvalget arbejder pa at udarbejde en
vurderings-rapport samt udgiftsoverslag for kommende renovering.

Byggeudvalgets vision i det kommende ar, vil vare at lave en prioriteringsliste over de ting som
skal udbedres/laves i foreningen, samt at udarbejde bedre byggeansegningsskema samt
fremgangsprocedurer saledes at vores beboer udfylder formularerne korrekt og er informeret om
Byggedirektoratet lovkrav m.m. Derudover anbefaler udvalget at foreningen konstituerer en Bygge-
teknisk radgiver som lebende kan radgive vores vicevart og Byggeudvalget i specificerende
byggesager m.m.



BIAG 3

Salgsudvalget har i det forgangne ar staet for fremvisninger og salg af foreningens andelsboliger,
samt haft ansvar for ventelisten i samarbejde med vores sekretzer. Siden sidste generalforsamling
er der solgt 92 lejligheder i foreningen, hvilket er naesten 4 gange sa mange som det foregaende
ar.

Lejlighederne bliver stadig solgt, men det tager lzengere tid. Saledes kan det tage nogle maneder
at fa solgt sin lejlighed. Indtil videre er det dog kun 4 lejligheder der ikke kunne saelges til
ventelisten og derfor er blevet fritstillet. Men andelshavere skal veere opmaerksom pé at et evt salg
kan tage leengere tid end forventet og man kan i sidste ende komme til at seelge sin lejlighed
selv......Det er, ligesom pa ejerlejlighedsmarkedet, de lejligheder der er i bedst stand og med den
bedste beliggenhed, der bliver solgt hurtigst.

| starten af 2008 blev ventelisten abnet igen, da vi var ved at na bunden af den indevaerende. Det
resulterede i knap 200 opskrivninger, og mange har allerede faet tilbudt lejligheder.

Der indkaldes i gjeblikket 50 potentielle kabere pr fremvisningsgang. Der er dog sjeeldent sa
mange der mader op — heller ikke fra den interne venteliste. Og vi har ogsé, efter at priserne er
steget, oplevet en del der siger ja til lejligheden, men senere springer fra. Saledes har det veeret
nadvendigt at indkalde til flere fremvisninger af samme lejlighed for at finde en kgber, hvilket er
meget tids- og arbejdskraevende for ejendomskontoret og Bestyrelsen. Salgsudvalget stiller derfor
forslag om omleegning af ventelistereglerne.
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Beretning fra Aktivitetsudvalget

Aktivitetsudvalget genoptog traditionen for afholdelse af den drlige Julestue i
Beboerbutikken, og endnu engang deltog mange beboer med bern, den forste sgndag i advent, med
at fremstille julepynt og juledekorationer. Desvaerre naet udvalget ikke i 2007 af fa opsat et stor
juletra pa Jesper Brochmands Pladsen, da skurbyen forst blev nedtaget i begyndelsen af december
og det var derfor ikke muligt at fremskaffe et sd stort juletrz.

Aktivitetsudvalget er i gang mad at planleegge foreningens 10 érs fodselsdag og har i
den forbindelse nedsat et festudvalg bestiende af 3 beboer. Udvalget opfordrer de beboer der vil
bidrage med ideer eller forslag for fedselsdagsarrangementet til at indleverer dem pa Ejendoms-
kontoret til festkomitéen.

Aktivitetsudvalget budgetteres hver &r med et belab, til sociale arrangementer for
foreningens beboer, s& som berneklub, foredrag, udstillinger, debataften osv., i den forbindelse kan
der anseges skriftlig om tilskud til et feelles arrangement.

Aktivitetsudvalgets vil i det kommende &r undersoge mulighederne for gendbning af en lektiekafe 1
foreningens Beboerbutik og modtager derfor gerne tilmeldinger fra frivillige beboer som kunne
teenke sig at bidrage med viden og hjlp til bern og unge som maétte have behov for hjzlp til
lektiearbejde.
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Beretning fra udvalget for Beboerhenvendelser.

Beboerhenvendelsesudvalget har arbejdet pd at udvikle en positiv behandlingsproces
ud fra foreningens behov, for dermed at opné en hurtig ekspedition ved diverse ansggninger m.m.

Udvalget har i forbindelse med aktion “Rydning af effekter pa trappearealerne”,
omdelt et informationsbrev til alle foreningens beboer om brandsikringsregler, husorden og
vedtaget restriktion pa sidste Generalforsamling, for derved at anskueliggore medansvaret for frie
flugtveje pé alle trappepartierne.

Udvalget for Beboerhenvendelsers vision vil i det kommende &r vare at stte fokus
p4 samarbejdet med Ejendomskontoret med henblik pa at forbedre kommunikationen og den
almene information til foreningens beboer.
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It-udvalgets beretning 07/08

Vi har i It-udvalget beskzftiget os med foreningens hjemmeside. Efter vores hjemmeside blev hacket
har vi prevet at fa siden op at kere igen. Dette har vaeret sveert, da vi naesten havde mistet alt data fra
siden. Siden hen har vi sa fiet en ny side op og kere som indeholder de ngdvendige informationer og
som i den grad mangler at blive opdateret/fornyet. Derfor arbejder It-udvalget nu pa en helt ny
hjemmeside som sa snart er blevet lavet feerdig og testen vil komme online. Siden vil blive lavet i et
open souce system, som ggre det let for resten af bestyrelsen at kunne betjene/redigere siden. Siden vil
<3 lgbende blive forbedret af It-udvalget og opdateret af bestyrelsens forskellige udvalg.



Andelsboligforeningen BILAG 7
”JOJO”

Forslag om endelig vedtagelse af zendring af vedtzegternes § 16 til:

”(16.1) Fastswttelse af prisen for forbedringer, inventar, lesere og tilleg/fradrag for god/dérlig
vedligeholdelse samt fraflytningssyn foretages af foreningens faste vurderingsmand efter prin-
cipperne udstukket i ABF-hdndbogen. Udgiften betales af keber og selger med halvdelen hver.

(16.2) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsazttelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere sar-
lig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsbo-
ligforeningernes Faellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigti-
gelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificercs og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.

(16.3) Voldgiftsmanden fastsztter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pdlaegges én
part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold
ved voldgiften.”

Forelgbigt vedtaget den 7. juni 2007.
Endeligt vedtaget den 21. april 2008.
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Andelsboligforeningen BILAG 8
?JoJo”

Forslag fra bestyrelsen om nyt venteliste- og salgsprincip.

Forslag om at man fremover ikke indkalder de indtegnede pa ventelisterne, nir en lejlighed
bliver ledig, men offentligger de ledige lejligheder pa nettet og péa ¢jendomskontoret.

Dette betyder, at de indtegnede pa ventelisterne selv skal holde gje med, om der cr ledige
lejligheder.

Desuden forslag om at der i fremtiden kun er fremvisning af lejligheder én gang om mane-
den.

Lejlighederne fremvises af ¢t medlem af bestyrelsen. De fremmedte skal melde deres inte-
resse for lejlighederne skriftligt til ejendomskontoret. Herefter vil den, med den hgjeste an-

ciennitet pa ventelisten (af de, der har meldt tilbage som interesserede) fa tildelt lejligheden.

Hvis ingen af de fremmedte ved fremvisningen er interesserede i lejligheden frigives den og
selger skal herefter selv anvise en keber.

Hvis generalforsamlingen vedtager ovenstdende, vil ventelisten vare dben, indtil der er ind-
taget min. 500 og max. 1.000 personer.

Ovennavnte venteliste- og salgsprincip treeder forst i kraft, nar foreningens hjemmeside
fungerer og den tekniske side af sagen er pa plads.

Vedtaget pa generalforsamlingen den 21. april 2008.
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