Ar 2009, den 23. april k1. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i andelsbolig-
foreningen JoJo pd Metropolitanskolen, Struenseegade 50, 1 gymnastiksalen. For-
manden Laura Larvig Andersen bed velkommen.

Laura Larvig Andersen takkede endvidere bestyrelsen og medlemmerne for den tid,
hun havde varet i bestyrelsen. Det har varet speandende og larerigt.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at ge-
- neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var 1 overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 3 og 5
ville blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort bekendt med
ved cirkulereskrivelse af 15. april 2009.

Dirigenten oplyste, at ud af 379 andelshavere var 93 reprasenteret incl. fuldmagter.

Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedtagel-
sc af vedtegtsendringer, jfr. neermere pkt. 5 c-f.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen aflagde beretning siledes:
Laura Larvig Andersen aflagde formandens beretning, j{r. vedhaficde bilag 1.

Martin Rosenquist Andersen aflagde byggeudvalgets beretning, jfr. vedhaftede
bilag 1.

Gry Thielst Eriksen aflagde personaleudvalgets beretning.

Personalcudvalget har brugt en del tid pa at fa fastsat en personalepolitik og har ar-
bejdet med, hvorledes man kunne gere arbejdsmiljoet godt og trygt. Der er gen-
nemfort medarbejderudviklingssamtaler med alle ansatte.

Endvidere er ansattelseskontrakterne blevet gennemgaet, og personaleudvalget har
prevet at forbedre dem.

Desvarre sagde Mads op i slutningen af marts, 1det han har fict ¢t mindre kraeven-
de job. Det blev oplyst, at bestyrelsen ikke med det samme vil ansatte en ny in-

spektor, da man vil gennem en ordentlig ansattelsesprocedure. Da Trudy er pa for-
aldreorlov indtil august, vil vicevartarbejder blive udfert ved hjelp af vikarer. An-
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delshaverne bedes derfor bare over med, at serviceniveauet 1 en periode ikke vil
vaere det samme som normalt.

Evan Max Hansen aflagde aktivitetsudvalgets beretning, jfr. vedhaftede bilag 1.

Evan Max Hansen oplyste supplerende, at han vil fortsatte i aktivitetsudvalget,
selvom han udtreder af bestyrelsen. Det blev endvidere oplyst, at der allerede har
meldt sig 8 til det forstc mode den 11. maj 2009.

Morten Pciter Niclsen aflagde salgsudvalgets beretning. Supplerende blev oplyst,
at der har varet 47 salg i lobet af aret. Endvidere blev det oplyst, at det allerede har
virket at benytte maegler til salg af lejelejlighederne. Det blev oplyst, at lejelejlig-
hedernes pris er nedsat ca. 35 %, men de er ogsd 1 meget dérlig stand. Hvor stort et
afslag det er nedvendigt at give, athenger meget af den enkelte lejligheds belig-
genhed og stand.

Der blev fra salen rettet en tak til Jan Lund, der i gjeblikket er helt alene om alt vi-
cevacriarbejdet, og alligevel tager det hele med et smil.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt
med alle stemmer.

3.  Foreleggelse af arsregnskab for 2008 herunder forslag til veerdianszettel-
se samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen.
Herunder stillede bestyrelsen forslag om uzndret andelskrone pa kr.
11.000,- pr. m?
Forslag fra Helle Due om nedsttelse af andelskvadratmeterprisen.

Advokat Birgitte Grubbe forclagde arsregnskabet herunder noten vedregrende an-
delspriserne samt redegerelsen vedrerende regnskabet, der var vedhzftet regnska-
bet som bilag 1.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at sclve arsregnskabet bortset fra verdi-
ansattelsen var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

Med hensyn til andelspriserne gjorde Birgitte Grubbe opmarksom p4, at man har
foreslaet uendrede andelspriser, saledes at de der har givet kr. 11.000,- pr. m?, ikke
taber penge, hvis markedet skulle vende igen.

Helle Due foreslog, at man nedsatte priserne til kr. 10.000,- pr. m? under hensyn til,

at lejlighederne ikke kan salges til den fulde pris, og at det er et problem for pensi-
onisterne, at de mister boligstatten, ndr andelspriserne er sa hoje, som de er.
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Dirigenten satte forslaget om en andelspris pa kr. 10.000,- pr. m? til afstemning
overfor en andelspris som foreslaet af bestyrelsen pa kr. 11.000,- pr. m?. Det blev
vedtaget med 80 stemmer at handle andelene til kr. 11.000,- pr. m* 8 stemte for en
andelspris pa kr. 10.000,- pr. m? og 3 stemte hverken for det ene eller det andet.

4.  Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2009 til godkendelse og
beslutning om eventuel eendring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslog
forhajelse af boligafgiften med 2 % pr. 1/7 2009.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet og gjorde op-
marksom pa, at skatter og afgifter muligvis er budgetteret lidt for lavt, idet der
mangler regulering af dagrenovationsafgiften.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve budgettet var enstemmigt god-
kendt med alle stemmer.

Forslaget om forhgjelse af boligafgiften med 2 % pr. 1/7 2009 blev vedtaget med
68 stemmer for, 5 stemmer imod og 20 der hverken stemte for eller imod.

5. Forslag.

5 a. Forslag fra bestyrelsen om gennemfeorelse af kloakrenovering og retable-
ring af gardene for et anslaet beleb pa kr. 7.500.000,-. Udgiften foreslas
dzekket af foreningens likviditetsreserve.

Martin Rosenquist Andersen forelagde forslaget. Det blev oplyst, at der er foretaget
TV-inspektion af kloakkerne som vedtaget pé sidste generalforsamling. Mange af
kloakstrakningerne er 1 darlig vedligeholdelsesstand, og skal udskiftes. Bestyrelsen
har valgt teknikerfirmaet Abildhauge A/S til at sta for byggesagen, herunder pro-
jektering m.v. Arbejdet vil blive sendt 1 udbud til 5 — 6 firmaer. Det blev oplyst, at
gardudvalgene vil blive hert, og at der vil blive lavet ny beleegning 1 de 2 lukkede
garde.

Der blev spurgt, om arbejdet er forsikringsdaekket. Det blev oplyst, at foreningen
muligvis ikke har rorskadedekning, og 1 evrigt er rerene meget gamle. Administra-
tor vil undersege spergsmalet.

Det blev 1 @vrigt oplyst, at problemerne med kloakkerne er, at utaethederne giver

fugt 1 keldre og helt op til stueetagen samt rotteproblemer. Arbejdet skal derfor ud-
fores.
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Bestyrelsen oplyste, at man har overvejet eventuelt at opsamle regnvand og bruge
det til vaskeriet, men det er meget dyrt. I evrigt blev det oplyst, at alle er meget
velkomne til at deltage 1 gdrdgruppens arbejde.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

5b. Forslag fra bestyrelsen om at den garanti keber fremover skal stille for
etablering af nyt bad nedsaettes fra kr. 72.000,- til kr. 50.000,-.

Morten Peiter Nielsen forelagde forslaget.
Det blev oplyst, at de 72.000,- kr. 1 sin tid blev fastsat ud fra, hvad foreningsbadene
kostede. Det har imidlertid vist sig, at arbejdet 1 dag kan laves vasentligt billigere,

og derfor er forslaget fremsat.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

5 ¢. Forslag fra bestyrelsen om @ndring af vedtaegternes § 7 stk. 2.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 2 og vedhaftes dette referat som
bilag 2.

Birgitte Grubbe forelagde forslaget og gjorde opmarksom p4, at der er tale om en
sproglig andring, saledes at det praciseres, at der skal betales gebyr for adkomst-
erkleringer bade ved pant og ved udleg.

Forslaget blev vedtaget med 89 stemmer for og 4 der hverken stemte for eller imod.
Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
teegtsendringer, meddelte dirigenten, at forslaget vil blive behandlet pa en ekstra-
ordin®r generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages med 2/3 flertal, uanset hvor
mange der giver made.

5d. Forslag fra bestyrelsen om @ndring af vedtaegternes § 14 stk. 2 litra e.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 2 og vedhaftes ogsa dette referat
som bilag 2.

Birgitte Grubbe og bestyrelsen forclagde forslaget. Forslaget er et forslag om, at

man 1kke skal tilbage og sperge ventelisterne igen, hvis prisen nedsattes. Dette be-
tyder, at safremt ingen andelshaver ved forste udbud til maksimal pris har ensket at
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kebe en lejlighed, der er til salg, kan andelshaveren frit szlge til hvem andelshave-
ren ensker, ogsa til en lavere pris end maksimalprisen.

Da de indtegnede pé ventelisten ved forste udbud er orienteret om, at lejligheden er
til salg, og da der i @vrigt orienteres om nedsattelser pa nettet, kan de, der er ind-
tegnet pa ventelisterne, og som ensker at kebe til en lavere pris blot selv kontakte
sxlger.

Forslaget blev vedtaget med 89 stemmer for, 1 stemme imod og 3 der hverken
stemte for eller imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til ende-
lig vedtagelse af vedteegtsaendringer, meddelte dirigenten, at forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordiner generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages med
2/3 flertal, uanset hvor mange der giver mede.

5e. Forslag om at vedtegternes § 17 stk. 6 udgar.

I § 17 stk. 6 er der bestemmelse om, at keber med bestyrelsen skal gennemga lej-
ligheden snarest muligt efter overtagelsen. Da der er vurderingsmand pé alle hand-
ler nu, og da bestyrelsen ikke foretager denne gennemgang, foreslas bestemmelsen
slettet.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for bortset fra en, der hverken stemte for
cller imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagel-
se af vedtegtsendringer, meddelte dirigenten, at forslaget vil blive behandlet pa en
ckstraordinar generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages med 2/3 flertal, uan-

set hvor mange der giver mede.

5f. Forslag om at vedtaegternes § 24 stk. 2 ndres siledes, at ekstraordinaer
generalforsamling kan afholdes, hvis 1/5 af medlemmerne forlanger det.

Det blev oplyst, at forslaget er fremsat, idet der nu er 379 andelshavere 1 forenin-
gen, og det vil veere lidt nemmere at fa indkaldt til ekstraordiner generalforsam-
ling, safremt det kun er 1/5 af medlemmerne, der skal forlange det, 1 stedet for som
1 dag 1/4.

Forslaget blev vedtaget med 86 stemmer for, 2 stemmer imod og 5 der hverken
stemte for eller imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til ende-
lig vedtagelse af vedtzgtsendringer, meddelte dirigenten, at forslaget vil blive be-
handlet pé en ekstraordinzr generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages med
2/3 flertal, uanset hvor mange der giver mede.
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5¢g. Forslag om indfejelse af et punkt i husordenen om rygeforbud pa for- og
bagtrapper.

Marten Rosenquist Andersen forclagde forslaget. Forslaget er fremsat for at be-
graense brandfaren.

Birgitte Grubbe gjorde opmarksom pa, at husordensforslag skal godkendes af be-
boerrepraesentationen. Séfremt beboerreprasentationen ikke kan godkende forsla-
get, skal der afholdes et beboermede med deltagelse af bade andelshavere og I¢jere.

5 h. Forslag fra bestyrelsen om @ndring af husordenens bestemmelser om
husdyrhold til: ”Det er tilladt at have husdyr i lejligheden. Krybdyr er
ikke tilladt i ejendommen. Husdyrhold skal varetages saledes, at det ikke
er til gener for de ovrige beboere. Husdyr skal i gvrigt altid anmeldes til
ejendomskontoret. Overtrzdelse af bestemmelserne betragtes som vae-
sentlig misligholdelse af lejeaftalen (lejere)/brugsretten (andelshavere),
og medferer ophzvelse af lejemalet/eksklusion af foreningen. Det er ikke
tilladt at lufte husdyr i gardene.”

Det blev oplyst, at @endringen er en @ndring om at man 1 stedet for kun at matte
holde 1 husdyr ma holde det antal husdyr, man har lyst til, samt et forslag om at
andre, at husdyrholdet pa ingen made ma veare til gene for de ovrige beboere til at
det ikke ma vere til gene for de ovrige beboere.

Der var nogen diskussion om forslaget, herunder hvad gene er. Om det kun er larm,
lugt og bidskhed, eller om det ogsé er allergi. Da der i foreningen er tilladelse til
husdyrhold i forvejen, omfatter gener ikke allergi.

Forslaget blev vedtaget med 66 stemmer for, 14 stemmer imod og 13 der hverken
stemte for cller imod.

Der var endvidere spergsmél om eventuelt at slette seetningen “krybdyr er ikke til-
ladt i ejendommen. Dette forslag blev forkastet, idet 28 stemte for, 39 stemte imod
og resten hverken stemte for eller imod.

5i. Forslag fra Birgitte Ohsten og Martin Jeberg Kjzr om renovering af
for- og bagtrappearealer.

Martin Jeberg Kjer forelagde forslaget. Forslaget er fremsat, idet for- og bagtrap-
per tranger meget til istandsattelse.
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Bestyrelsen oplyste, at man er enig i, at iser bagtrappernc traenger meget. Rent fak-
tisk har man 1 den tilstandsrapport, der er bestilt, bedt arkitekten om at se specielt
pa el m.v. pa bagtrapperne. Imidlertid ensker bestyrelsen ikke at igangsatte istand-
sxttelse af for- og bagtrapper, for kloakarbejdet er feerdigt. Derefter er n&ste storre
arbejde nok bagtrapperne. Fortrapperne er nogenlunde p&ne, men skal selvfolgelig
vedligeholdes.

Forslagsstilleren var tilfreds med dette svar, og forslaget kom ikke til afstemning.

5j. Forslag fra Niels Lund Boesen om opsatning af altaner.

Niels Lund Boesen forelagde forslaget.

Bestyrelsen var imgdekommende for forslaget, og underseger de muligheder der er
for etablering af altaner i foreningen.

5 k. Forslag fra Bjarne Braendeskov om rygeforbud i keeldrene.

Bjarne Brendeskov forelagde forslaget.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for bortset fra 2, der hverken stemte for
eller imod.

51. Forslag fra Bjarne Brandeskov om udskiftning af vaskemaskiner.

Bjarne Breendeskov forelagde forslaget.
Det blev oplyst, at maskinerne 1 karre 3 tit er 1 stykker, og larmer.

Dean oplyste, at bestyrelsen er ved at indhente tilbud pa renovering af vaskerierne,
og at man overvejer forskellige finansieringsmuligheder, enten selv at kebe eller
lease maskinerne eller overlade til et firma at drive vaskerierne. Nér tilbud er ind-
hentet, vender bestyrelsen tilbage, og hvis renoveringen ikke kan holdes inden for
det beleb, der er afsat til lebende vedligeholdelse af vaskerierne, skal der atholdes
ekstraordiner generalforsamling bade til beslutning om at anvende penge, hvis man
vil kebe nye maskiner, men ogsé hvis man ensker at lease eller overlade driften til
fremmede.

Tidligere generalforsamlinger har skubbet beslutningen vedrarende vaskeriet, idet

maskinerne endnu ikke var helt afskrevet. I forbindelse med udskiftning af vaske-
maskinerne, skal der udskiftes til sterre torretumblere, og der overvejes et bedre be-
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talingssystem. Bestyrelsen blev opfordret til at tage dette spergsmal op péa en eks-
traordineer generalforsamling, sa snart tilbudene er indhentet.

Forslaget blev ikke sat til afstemning.

5 m. Forslag fra Bjarne Braendeskov om @ndring af udenlandske Tv-kanaler
til danske Tv-kanaler.

Bestyrelsen oplyste, at det ikke er foreningen der bestemmer hvilke kanaler, man
kan se. Det afhanger helt af Bolignet og deres egvrige kunder.

Foreningen er imidlertid ved at undersgge, hvordan det vil fungere, nar der kommer
et nyt digitalsystem, herunder om foreningens system er godt nok.

5 n. Forslag fra Bjarne Braendeskov om ops®tning af regalarmer.

Bjarne Brandeskov forelagde forslaget. Forslaget er et forslag om at der opsattes
brandalarmer pa samme vis som i nyt byggeri.

Bestyrelsen oplyste, at dette har varet diskuteret meget, og det har 1 gvrigt veeret
undersogt tidligere, ligesom man har talt med brandmyndighederne, og har haft det
behandlet pé flere generalforsamlinger. Det blev oplyst, at der er storre sikkerhed
ved at alle andelshavere selv sa&tter regalarmer op inde i lejlighederne, hvilket alle
opfordres til. Endvidere blev andelshaverne opfordret til at lade vaere med at sa&tte
ting pé trapper og gange og lade vare med at ryge pa fellesarcalerne.

I gvrigt blev det oplyst, at der er mange forskellige lesninger, og at der sclv med
rogalarmer der er tilknyttet el-nettet skal vere batterier, idet strommen kan gé i
forbindelse med en brand. Alarmerne skal derfor jeevnligt tjekkes for haervark og
for at batterierne stadig virker. Det blev oplyst, at for et par ar siden var den samle-
de anlegsudgift ca. kr. 600.000,-.

Der var til slut enighed om, at spergsmalet ma tages op i forbindelse med istand-
seettelse af bagtrapperne. Forslaget kom ikke til afstemning.

5 0. Forslag fra Jens Kirkegaard og Ane Seegaard om zndret af place-
ringen af bagderen i sammenlagte lejligheder.
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Det blev praciseret, at det er en foruds@tning for en eventuel vedtagelse af forsla-
get, at det dels er muligt i forhold til rerferinger m.v., dels cr lovligt, samt at an-
delshaveren betaler alle udgifter, og at deren abner indad.

Under disse forudsetninger blev det vedtaget med 75 stemmer for 7 stemmer imod
og 11 der hverken stemte for eller imod, at det skal veere tilladt under disse forud-
satninger at &ndre placeringen af bagderen.

Med hensyn til ndret placering af deren pa fortrappen blev dette forkastet, idet 13
stemte for, 19 hverken stemte for eller imod og resten stemte imod.

5p. Forslag fra Jens Kirkegaard, Ane Seegaard og Helle Due om etablering
af elektroniske trykknapper ved udgangene til portene samt elektroniske
noglelise ved indgangene til portene i gard 1, 3 og 4.

Jens Kirkegaard forelagde forslaget. Forslaget fremszttes, idet det er besverligt og
tungt bade for unge og gamle at abne portenc. Det blev oplyst, at der i gard 3 alle-
rede er opsat elektroniske lukker pa den ene port. Forslaget gaclder saledes gard 1,
2 og 4. Det blev oplyst, at i gard 1 og 4 er det gardlavet, der skal treffe beslutnin-
gen, men hvis forslaget bliver vedtaget pa denne generalforsamling, vil JoJo tage
det op pa gardlaugenes generalforsamling. Det blev oplyst, at prisen er ca. kr.
20.000,- pr. port, saledes at den samlede udgift bliver ca. kr. 200.000,-. Arbejdet
skal forst laves efter kloakrenoveringen.

Forslaget blev vedtaget med 52 stemmer for, 22 stemmer imod og 19 der hverken
stemte for eller imod.

Bestyrelsen lovede ogsa at se pé lasene til vaskekeelderen i forbindelse med forslag
til renovering af vaskekaldrene.

I ovrigt blev det oplyst, at hvis der er problemer med lasene til vaskeriet, skal man
henvende sig pa ejendomskontoret eller til bestyrelsen.

6. Valg til bestvrelsen.

Gry Thielst Eriksen gjorde indledningsvist opmerksom pi, at man har et rigtig
godt samarbejde i bestyrelsen, og at der er 2 kandidater til formandsposten fra be-
styrelsen, er kun fordi den evrige bestyrelse ikke ensker at pege pa en bestemt, men
ville overlade valget til generalforsamlingen.

Som ny formand for 1 ar valgtes Morten Pejter Nielsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Martin Rosenquist Andersen og
Jennie Hansen og nyvalgtes Titte Kalsbgll.
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Som bestyrelsessuppleanter for 1 ar valgtes Claus Viberg og Marie Staun.
Bestyrelsen bestér herefter af folgende: Morten Pejter Nielsen (formand), Jennie
Hansen, Dean Bozinovski, Heidi Vikkelso Nielsen, Gry Thiclst Eriksen, Martin
Rosenquist Andersen og Tittc Kalsbgll.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartssclskab. Birgitte
Grubbe takkede for valget.

8. Vale af revisor.

Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen bemyndiges til at velge enten Gyrn, Lops &
Brandt, Statsautoriserede Revisorer A/S eller Christensen & Kjarulff Statsautorise-
ret Revisionsaktieselskab, alt efter hvilket firma der giver det bedste samlede til-
bud.

Baggrunden for at bestyrelsen stiller forslag om valg af ny revisor er, at statsautori-
seret revisor Anders Kreiner, der tidligere har revideret for foreningen, ikke lenge-
re varctager opgaven hos Deloitte. Endvidere onskes et revisionsfirma, der har spe-

ciale i andelsboligforeninger, og som stiller regnskaberne op pa en lidt anden méade.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

9. Eventuelt,

Evan Max Hansen opfordrede igen andelshavere til at melde sig til aktivitetsudval-
get.

Bestyrelsen blev opfordret til at undersege om det kan betale sig at fa en anden ¢l-
leverander end DONG.

Bestyrelsen blev opfordret til at se pa mulighederne for at opsette flere elsparepa-
rer.

Bestyrelsen takkede for en god generalforsamling og opfordrede alle til at komme 1
bestyrelsens dbningstider eller smide sedler 1 postkassen.

Intet yderligere at protokollere.
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Generalforsamlingen haevet k1. 22.45

Som dirigent og referent:

Birgitte Grubbe
I bestyrelsen
Martm Rosenquist Andersen Gry Thielst Eriksen
. \ 4
1L\.IVLV \ / i. _ ;"‘ k
AR DRADARIA
Titte Kalsbell
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Bestyrelsens beretning

Vi vil i vores beretning fgrst og fremmest se tilbage pa arets gang 0g fortzelle om bade stort
og smat i foreningen siden seneste generalforamling. Men vi vil ogsa se lidt fremad og pege

pa nye udfordringer 0g opgaver for bestyrelsen i den kommende periode.

Jeg vil lzegge ud med formandens beretning og derefter vil byggeudvalget,

personaleudvalget, salgsudvalget og aktivitetsudvalget forteelle deres beretninger.

Siden sidst

Det seneste ar har budt pa masser af opgaver i foreningen og heldigvis ogsé masser af

g3pémod og energi fra bdde nye og gamle bestyrelsesmedlemmer.

Jeg mener, Vi &r har veeret en bestyrelse, der er karakteriseret af engagement 0g
arbejdsiver, {men samtidig har vi ogs§ vaeret en meget sammensat gruppe, med forskelligt
temperament. Vi har derfor skulle arbejde pd vores kommunikation med hinanden og ikke
mindst vores mgdekultur, hvilket til tider har vaeret en udfordring for allE;}Men %r er blevet
gjort et stort arbejde for at skabe en velfungerende og effektiv bestyrelse, og jeg synes vi
er ndet rigtig langt. Vi har altsa brugt en del tid p3 at udvikle selve bestyrelsens
organisering b3de internt og eksternt. Det har bl.a. betydet, at vi har faet forbedret
arbejdsgangene i bestyrelsen 0g at vi (i samarbejde med vores administrator) har faet

strgmlinet retningslinierne for udbetaling af bestyrelseshonorar.

Bestyrelsesarbejdet

Der er desvaeive stadig et ret stort arbejdspres forbundet med bestyrelsesarbejdet,
hvadenten man er formand eller "menigt” medlem og det giver sig ogsa udtryk i, at bade
jeg og Gry valger at stoppe. Vi har begge veeret rigtig glade for at sidde i bestyrelsen (for
mit vedkommende de sidste fire &r), men med kraevende jobs ved siden af, keereste 0g

familie der gerne vil se os en gang imellem, har vi valgt at sige tak for nu.

Heldigvis er der stadig gode kreefter, der bliver i bestyrelsen og jeg haber, at der sidder
nogle i salen, der har mod pd at deltage | bestyrelsesarbejdet. Hvis I overvejer at stille op,
s3 skal I vide, at der selvfglgelig er noget arbejde involveret (ogsa for suppleanterne, der
forventes at deltage i bestyrelsesmgderne). Men det er ogsa en mulighed for at fa

indflydelse p& foreningen og sztte jeres prag pa AB Jo Jo.

Bestyrelsen beskaeftiger sig selvfglgelig med en masse administrative og driftsrelaterede
opgaver, med store 0g sm3 byggeprojekter, med salg og gkonomi. Men vi treeffer ogsd
beslutninger, der kreever indlevelse og social forst3else. Og sd har vi, ikke mindst, ansvaret
som arbejdsgivere for vores ansatte. Alt i alt er der, som bestyrelsesmedlem, rig mulighed
for at beskaftige sig med nogle udfordrende og laererige opgaver, der ikke kan undgd at

give en masse erfaring.



Hvis vi skal se fremad og jeg - som afgdende formand - skal komme med mit bud pg,

hvilke udfordringer og opgaver foreningen star overfor i fremtiden, er der to omrader, jeg
mener, vi bgr laegge vaegt pa.

For det farste, skal AB Jo Jo fortsat vasre en attraktiv andelsboligforening af bo i. Vi skal
fortszette den fornuftige gkonomiske kurs, vi har holdt i lang tid. Og vi skal sgrge for, at vi
fortsat vedligeholder og fornyer vores ejendom. Men en andelsboligforening er, efter min
mening, andet end kvadratmeterpris og byggeprojekter, og derfor skal vi ogsd arbejde pa at

styrke feellesskabet og udnytte de resurser, der er i en s8 sammensat forening, som vores.

Jeg haber derfor, at flere vil involvere sig i vores aktivitetsudvalg, som i fremtiden vil

komme til at fungere uafhaengigt af bestyrelsen.

For det andet, s har vi en central placering pd Ngrrebro. At vi bor i et smgrhul, er vi mange
der synes. Men det er jo ingen hemmelighed, at det ogsa kan vaere en udfordring at bo p&
Ngrrebro i perioder. Derfor bliver vi ngdt til ogsa at involvere os i vores omgivelser. At
passe pa hinanden og tage ansvar. Vi er en forening med overskud og jeg er sikker p3, at vi
kan bidrage til, at vores naermiljg fortsat er trygt, og at "vores” lille hjgrne af Ngrrebro er et
rart sted at bo, bade for os selv, og dem der overvejer at flytte hertil.

Afslutningsvis og inden jeg giver ordet videre til byggeudvalget, vil jeg gerne benytte
lejligheden til at sige tak for samarbejdet til mine bestyrelseskollegaer og tak for den tillid
foreningen har vist mig som formand. Det er vemodigt at slutte, men jeg glaeder mig ogsa

til lidt mere fritid..



Beretning for Byggeudvalget 2008 — 2009

Byggeudvalget har haft et fortravlet ar, med mange opgaver.
Vi har taget udgangs punkt i de bundne opgaver der var vedtaget pa sidste
generalforsamling, veeret i udbudsrunder og iveerksat nye tiltag for gavn af foreningen.

1) Indhentning af tilbud pa udbedring af kloakkerne.
2) Tilstands rapport pé ejendommen
lvaerksatte arbejder og forslag til det neeste bestyrelses ar.
a) Udbedring af HPFI relee hos lejerne i andelsforeningen.
b) Opsestning af lovbestemte postkasser.
c) Tag projektet.

| starten af bestyrelsesperioden gennemfgrte og opfyldte Byggeudvalget lovkravet fra
Sikkerhedsstyrelsen, om opsestning af Fejlstremsafbryder (HPF| -relee) inden d. 1. juli 2008.
Det var en stor opgave da alle foreningens bolig- og erhvervslokaler skulle gennemgas.
Udvalget kontaktede derfor de andelshavere som ikke havde dokumenteret opsat HPFl-relee,

samt alle lejerne i foreningen.

Byggeudvalget har indhentet tilbud pa at fa gennemgaet ejendommen i en tilstandsrapport, denne
forventes at veere i gang sat indenfor kort tid.

Byggeudvalget modtog tilstandrapporten fra Lyngholm Kloak - Service, efter TV Inspektion —
Spuling - gennemgang af foreningens brgnde og kloaksystem.
Rapporten viste at ca. 80% af A/B JoJo's kloaksystem var/er i en meget darlig discfunktionel

forfatning.
Byggeudvalget har derfor bestilt en projektering, indenfor de vedtagne 500.000,00 kr. samt

indhentet tilbud pa renovering af kloaksystemet.

Byggeudvalget har indhentet tilbud til opsestning af postkasseanleeg, da foreningen inden
udgangen af 2009, skal efterkomme lovkravet om, at alle etageejendomme skal vesre forsynet med

samlede postkasseanlaeg, der er direkte tilgeengelige for postbudet ved opgangen eller

ejendommens indgangsparti.
Byggeudvalget fremlegger forslag til budget for projekt postkasseanlaeg pa Generalforsamlingen.

Bestyrelsen har vedtaget at et "fel” fra byggeudvalget folger processen, med henblik pa at,
overtage tag udvalgets opgaver. Séledes at de to udvalg sammenlaegges for derved fremover at
kunne behandle, gennemga og igangsaette tageudvidelser og relateret sager, i samarbejde med
byggeradgiveren. Dette har betydet en god indsigt og bedre kommunikation med den enkelte

beboer i processen.



Aret der gik i Aktivitetsudvalget

Evan Max Hansen og Jennie Hansen har udgjort aktivitetsudvalget med assistance fra den gvrige
bestyrelse.

Sociale arrangementer )
Der har ikke varet stor tilslutning til udvalget i aret der er gdet. I efteraret 2008 blev der inviteret til

mede omkring afholdelse af foreningens fedselsdag. Desvarre medte ingen beboere op til madet.
Da der, pé det tidspunkt, ikke var stor interesse for at vaere med til at arrangere fodselsdagen, blev
det i bestyrelsen besluttet at udsette arrangementet til forar/sommer 2009.

I det forlgbne &r har aktivitetsudvalget sammen med bestyrelsen stiet for at arrangere og afholde
Juletrestending og julehygge med glogg og @bleskiver. Herudover har udvalget arrangeret
fastelavnsfest. Til begge arrangementer medte mange beboere, born som voksne, op.

I lobet af naste ar er der flere sociale aktiviteter pa tegnebrzttet. Det kunne vere afholdelse af
foreningens fodselsdag og et stort feelles loppemarked pa pladsen. Generelt er alle beboere mere end
velkomne til at byde ind med konkrete ideer og bidrag til aktiviteter i foreningens regi.

Istandszettelse af beboerlokaler

Aktivitetsudvalget har haft til opgave at arbejde pa at gere beboerlokalerne i keelderen i Hans
Egedes Gade anvendelige. Formalet er at gore lokalerne brugbare til aktiviteter for beboerne.
Lokalerne skal synes af foreningens arkitekt med henblik pa godkendelse i forhold til
brandsikkerhed mv. Herefter skal det diskuteres, hvordan og hvad det vil koste at istandsztte

lokalerne til brug.

Samarbejde med Agenda 21

Aktivitetsudvalget er géet i samarbejde med Agenda 21 omkring forbedring af cykel- og
trafikforhold omkring foreningen, herunder ogs4 initiativer, der skal skabe flere muli gheder for
aktiviteter i parken og andre steder (fx grillpladser, motions-oaser mv.).

Aktivitetsudvalgets fremtid

Bestyrelsen har besluttet, at udvalget fremover ikke skal vare en del af bestyrelsen, men vil blive
etableret som et selvsteendigt udvalg. Bestyrelsen vil aktivt samarbejde med udvalget omkring
etablering af den nedvendige gkonomi til udvalgets aktiviteter samt omkring evrige sager og
beslutninger, der krever bestyrelsens beslutningstagen.

Aktivitetsudvalget har nu kontakt til flere beboere, der har tilkendegivet, at de ensker at vere aktive
i udvalget. Alle beboere i foreningen er velkomne til at deltage i udvalget og dets aktiviteter, bade
born, unge og voksne. Deltagelsen i udvalget kan enten vaere som fast medlem eller man kan vare
tilknyttet ad hoc i forhold til at igangsztte og gennemfore serlige initiativer eller aktiviteter, som
man brender for.



—

Beretning fra salgsudvalget.
I det forgangne ar har salgsudvalget haft forskellige arbejdsopgaver.

Pa genetalforsamlingen blev det besluttet, at bestyrelsen skulle varetage at udvikle et nyt
ventelistesystem i andelsforeningen. Dette brugte salgsudvalget den forste del af
petioden i det nye bestyrelsesit pa at udtznke. Vi reflekterede en del over, hvordan vi
skulle indtznke den gamle venteliste i den nye, siledes at gamle opskrivninger ikke blev
slettet. I lobet af efterret blev det nye ventelistesystem implementeret. Vi er meget
tilfredse med vores nye ventelistesystem, da det nu er mere effektivt at administrere for
foreningens personale, og det i hojere grad tilgodeser andelshavernes skiftende
bolighehov.

Ilobet af sommeren oplevede vi en stor stigning i antallet af lejligheder sat til salg, og i
samme forbindelse faldt interessen for at kobe lejligheder markant. Dette betad, at
salgene mere eller mindre gik i std, og ventelisten meget hurtigt blev temt for
intetesserede kobere. For at afhjzlpe dette, mitte vi etkende, at det var nedvendigt at
profilete andelsforeningen udadtil og pa den vis fa flere interesserede kobere til vores
lejlighedet.

Bestyrelsen valgte derfor, at en ejendomsmzgler skulle tilknyttes foreningen.
Salgsudvalget indhentede tilbud fra flete ejendomsmaeglere, og bestyrelsen besluttede at
indga samarbejde med Annemette Lyng fra Nybolig. Vi forhandlede en fordelagtig
pakkelasning pa plads, som nu kan tilbydes alle de andelshavere, der mitte onske at
szlge deres lejlighed. Samtidig har vi ogsa lavet en aftale om generelt
profileringsmatetiale, som indeholder brochurer og plakater, som forefindes bade hos
ejendomsmzgleren, hos Nykredits filialer p4 Norrebro og p4 andelskontoret.

Udover de nye tiltag, vi har arbejdet med i dette bestyrelsesar, har vi i salgsudvalget
varetaget de szdvanlige opgaver i forbindelse med salg af lejligheder og i den forbindelse

. fremvisninger af alle lejligheder sat til salg,



BILAG 2

Andelsboligforeningen
»JoJo”

Forslag om zndring af vedtzgternes § 7 stk. 2 vedrorende pant og udleg til:

”Andelen kan beldnes 1 overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning 1 henhold til Andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.”

Forslag om ®ndring af vedtzegternes § 14 stk. 2 litra e til:

“e)  Dernzst kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren, ogsé selvom prisen
er lavere end den maksimalt lovlige pris efter § 14.”

Forslag om at vedtzegternes § 17 stk. 6 udgar.

Forslag om at vedtaegternes § 24 stk. 2 sendres til:

"Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1/5 af medlemmerne i foreningen eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.”

Vedtaget 1. gang 23. april 2009.

253/BG/I1s-04-05-09



