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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapporten for 2013 for Andelsboligforeningen Jojo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn , den 31. marts 2014

Administrator:

Grubbe Advokater Advaokatanpartsselskab
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Den uafhsengige revisors pitegning pd drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Jojo

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Jojo for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

-31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og foreningens vedtzgter.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Jojo har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2013 medtaget
det af ledelsen pr. 18. april 2013 godkendte resultatbudget for 2013. Resultatbudgettet har, som det fremgér af

arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Kebenhavn, den 31, marts 2014
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jargen Jorgensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Jojo er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig. Der er derfor i
arsrapporten indarbejdet en opgerelse af drets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og med fradrag af
henszttelser for aret.

Endvidere er det formélet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere r.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrazvede boligafgifter i henhold til budgettet har vearet
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter bortset fra boligafgift og lejeindtagter, indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er siledes ikke nedvendigyvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestr af renter af bankindestaender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgazld
samt renter af bankgaeld,

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor lanet hjemtages, nér
belabene anses for uvasentlige. Vassentlige lineomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
labetid.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks, reservation af beleb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlzaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved farste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansettes foreningens ¢jendom til dagsvardien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlzggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering med tillaeg af veerdien af forbedringsarbejder
pé ejendommen atholdt efter vurderingstidspunktet kan vasre en indikator for dagsveerdien af foreningens

ejendom, og ejendommen indgar i arsrapporten til denne vaerdi.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfzlde hvor dagsvardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen,

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der foretages
derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5ar



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianseettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom til

dagsverdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").
"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i

Under "Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegaelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I
henhold til vedtegterne indgér de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgaeld. Laneomkostninger og kurstab ved 14neoptagelse er blevet

udgiftsfort pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvaesentlige.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Henszttelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet foreningen péregner, at der til enhver tid

skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse
til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremforsel.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 29 anforte nagleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

andelsboligforeningens ekonomiske situation. | henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en reekke nagleoplysninger som noter til
andelsboligforeningens &rsregnskab. De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen
(Nogleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfart som et seerskilt afsnit i note 29 under
overskriften Lovkravede negleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.



Anvendt regnskabspraksis

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 29. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

I vedtegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gazldende.



Resultatopgerelse for 2013

Indtzegter:
Boligafgift
Lejeindtaegter
Vaskeriregnskab
Grontsagsordning
Andre indteegter
INDTAGTER I ALT

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikringer

Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Omkostning ved voldgiftssag
Grentsagsordning
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Omkostninger vedrerende altansag
Omkostninger ved omprioritering

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
Note 2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.

1 21.391.386 21.477.000 20.751.920
2 2927245 2.890.000 3.052,113
11 160.587 250.000 308.210
10 0 0 4.970
3 59.631 57.000 61.873
24.538.849 24.674.000 24.179.086
4 3.560.315 3.562.000 3.299.974
S 1.812.155 2.050.000 1.878.620
6 2.858.883 2.779.000 2.965.104
7 1.568.574 2.389.000 1.851.679
8 8.487,039 39.397.000 2.829.424
9 391.504 500.000 221.456
10 508 0 0
12 1.203.677 1.196.000 1.185.369
13 566.969 641.000 558.277
192.161 199.000 201.583
2.746 3.000 14,310
20.644.531 52.716.000 15.005.796
3.894.318 -28.042.000 9.173.290
14 223.027 80.000 162.411
15 6.532.903 6.610.000 7.384.122
15 304.025 0 6.634.307
15 15.000 0 0
6.628.901 6.530.000 13.856.018
-2,734.583 -34.572.000 -4.682.728




Resultatopgerelse for 2013

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til neste ar

DISPONERET I ALT

==-0(0---

Opgorelse af arets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og henszettelser:

Overfort til naeste ar

Betalte prioritetsafdrag

Betalte prioritetsafdrag altanlan

Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinar
genopretning og renovering af ejendommen
Omkostninger vedrorende altansag
Omkostninger ved voldgiftssag

Resultat af ordinzer drift

Ekstraordinare udgifter til genopretning og renovering
Omkostninger vedrerende altansag
Omkostninger ved voldgiftssag

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hens=ttelser

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr.
-2.734.583 -34.572.000 -4.682.728
-2.734.583 -34.572.000 -4.682.728
-2.734.583 -34.572.000 -4,682.728
-4.574.825 -4.550.000 -4,087.620
212,580 -145.000 0
3.487.039 39.397.000 2.829.424
304,025 0 6.634.307
391.504 500.000 221.456
1.660.571 630.000 014.839
-8.487.039 -39.397.000 -2.829.424
-304,025 0 -6.634.307
-391.504 -500.000 -221.456
-7.521.997 -39.267.000 -8.770.348




Balance pr. 31. december 2013

- AKTIVER -

11

Note 2013 2012
kr, kr.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys Klaedebo Kvarter, Kbh 4866 m. 1l. 16 615.000.000 615.000.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. 615.000.000)

Inventar, driftsmateriel m.v., 17 0 2.746
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER 615.000.000 615.002.746
ANLALGSAKTIVER 615.000.000 615.002.746
Restancer, andelshavere 74.444 31.829
Beboerkonto, boligretssag m.v. 0 6.500
Beboerkonto, ej registrerede flyttesager 65.687 96.633
Beboerkonto, tilflyttere 296 884.547
Beboerkonto, fraflyttere 2217 6.774
Geldsbreve badevarelser 422.902 599.161
Andre tilgodehavender 18 131.898 1.115.365
Forudbetalte omkostninger 19 77.427 114.040
TILGODEHAVENDER 774.871 2.854.849
LIKVIDE BEHOLDNINGER 20 30.571.518 13.345.536
OMSATNINGSAKTIVER 31.346.389 16.200.385
AKTIVER 631.203.131

646.346.389




Balance pr. 31, december 2013

-PASSIVER-

12,

Note 2013 2012
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 7.502.300 7.442.160
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 432.488.391 432.488.391
Overfort resultat m.v. -27.876.813 -27.785.161
Egenkapital excl. andre reserver 412.113.878 412.145.390
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslatning)

Reserveret til imodegaelse af verdiforringelse af ejendom 49.245.569 49.092.520
Andre reserver 49.245.569 49.092.520
EGENKAPITAL 2] 461.359.447 461.237.910
Danske Bank A/S (kreditmaksimum kr. 7.000.000) 0 144.362
Geld pa byggekonto 0 1.226
Prioritetsgeeld 22 177.653.236 165.015.650
Deponeret tagudvidelser 55.038 563.680
Forudbetalinger fra andelshavere (badevarelser) 82.000 172.000
Negledeposita 70.897 66.997
Varmeregnskab 23 546.724 606.820
Indvendig vedligeholdelse for lejere 24 1.574.660 1.494.948
Forudbetalt lobende boligafgift 78.007 63.332
Beboerkonto, ¢j registrerede flyttesager 202.400 155.100
Beboerkonto, tilflyttere 819.388 116.250
Beboerkonto, fraflyttere 84.931 184.349
Forudbetalt leje og deposita §89.309 883.586
Transport 182.056.590 169.468.300



Transport

Varmedeposita
A/c indbetalinger til altaner

Mellemregning administrator

Ovrig gaeld

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v., nagletal og andelsvzrdier, note 27-28-29

-PASSIVER-

25
26

182.056.590 169.468.300
0 42.292

1.912.124 0
375 0
1.017.853 454.629
184.986.942 169.965.221
646.346.389 631.203.131




Noter til resultatopgerelse for 2013

Note 1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - medlemmer, altaner
Boligafgift - medlemmer, kvistaltan
Netvarksetablering - medlemmer

Kelderleje - medlemmer

Note 2. Lejeindtzegter

Lejeindtzgter, beboelseslejemal
Lejeindtmgter, beboelseslejemadl, altaner
Tomgangsleje, beboelseslejemal
Netvaerksetablering - ikke medlemmer

Lejeindtagter, erhvervslejemal

Note 3. Andre indtzegter

Pakravsgebyr
Overdragelsesgebyr
Andre indtesgter

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter

Opkravet refusion skorstensfejning fra boliger

Forsikringer

14.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr, kr.

20.656.279 20.546.000 20.322.085
304.976 500.000 0
55.038 56.000 60.465
371.493 371.000 365.770
3.600 4.000 3.600
21.391.386 21.477.000 20,751,920
2.659.779 2.679.000 2.775.744
24.822 0 0
-34.088 -40.000 0
18.738 19.000 18.816
257.994 232.000 257.553
2.927.245 2.890.000 3.052.113
7.709 5.000 8.040
49.500 50.000 51.000
2.422 2.000 2.833
59.631 57.000 61.873
2.800.598 2.797.000 2.572.800
-3.458 0 -2.000
763.175 765.000 729.174
3.560.315 3.562.000 3.299.974




Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Elforbrug fellesarealer
Refusion el efter skybrud

Gasforbrug fellesarealer

Note 6. Renholdelse

Gardmand og sekretaer
Trappevask og kontorrengaring
Vinduespolering
Hovedrengering

Sociale ydelser

Snerydning

Kaersel affald
Graffitiafrensning,

Anden renholdelse

Noter til resultatopgorelse for 2013

15,

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012

kr, kr. kr.
1.529.933 1.650.000 1.519.818
361.371 380.000 350.586
-79.596 0 0
447 20.000 8.216
1.812.155 2.050.000 1.878.620
1.719.083 1.525.000 1.348.560
664.688 713.000 975.323
44.200 46.000 87.345
173.475 220.000 357.196
20.198 30.000 28.953
39.251 60.000 48.009
0 35.000 34.560
144.986 100.000 52,750
53.002 50.000 32.408
2.858.883 2.779.000 2.965.104




Noter til resultatopgerelse for 2013

Note 7. Vedligeholdelse, lebende
Varmeanleg

Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Glarmester

Kloakarbejde

Antenne

Reparation af dertelefoner, ventilation og andre installationer
Lase og negler

Opkraevet lase og negler

Nyplantning til gadeside

Reparation af gulv Hans Egedes Gade 7, kaelderen
Reparation af vazgge

Asbestundersegelse

Gulvarbejde

Bekeempelse af meal

Udbedring af skimmel

Anden vedligeholdelse

Tilsyn/radgivning
Vedligeholdelse af egne gérde
Levering af juletracer
Gardgruppen

Gérdlauget Rantzausgéard
Gérdlauget Brorson

Overvagning af og elektrolyse i varmecentral

16.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012

kr. kr. kr,
54.861 58.059
74.757 127,997
15.893 63.100
80.677 424,105
3.855 10.078
121,519 145.786
12.536 20.433
1.930 0
5.042 65.245
76.779 37.495
195.196 89.378
-8.107 -16.306
305 0
27.500 0
30.604 0
0 10.051
20.000 22.700
0 8.250
0 20.794
92.677 87.203
836.094 1.700.000 1.174.368
43,750 30.000 28.753
43.339 43,000 41.433
38.500 39.000 38.500
18.476 0 16.778
215.187 220.000 209245
220.299 220.000 220.299
152.929 137.000 122.303
1.568.574 2.389.000 1.851.679




Noter til resultatopgerelse for 201

Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Rest 5 ars gennemgang tagsag

Rest tagudvidelser

Lokal afledning og genanv. af regnvand (LAR), a conto
Altaner, a conto

Indbetalinger til altaner

- overfort til balancen

Lyskasser og kloaksikring

Renovering og maling af bagtrapperne
Facaderenovering

1 4rs gennemgang facadrenovering

Erstatning fra forsikring vedr. kloakarbejde udfart 2011
Kommunikationsprojekt

Reparation af indgangspartier

Renovering og maling af bagdere

Undersogelse af individuel aktiv udsugning

A/c ombygning af 35, st th

Projektering trappenedgange

Forprojekt plads

Note 9. Omkostning ved voldgiftssag

Narregaard, syn og sken, kviste og tagvinduer
Puzina & Holdensen, arkitektarbejde

Dansk Bygningsanalyse, svampeundersogelse
Voldgiftsnevnet

Advokathonorar

Diverse

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr, kr, kr.
16.625 0 47.500
1.611.519 880.000 1.971.356
0 3.375.000 125.000
738.750 18.600.000 156.587
-1.912.124 0 0
1.912.124 0 0
0 0 739.000
1.843.107 11.932.000 0
3.229.588 3.000.000 0
0 0 3.339
0 0 -213.356
30.000 30.000 0
725.000 450.000 0
274.700 300.000 0
17.750 50.000 0
0 500.000 0
0 30.000 0
0 250.000 0
8.487.039 39.397.000 2.829.424
0 16.000
138.750 25.500
12.500 7.386
03.874 100.000
109.750 67.500
36.630 5.070
391.504 500,000 221.456




Noter til resultatopgerelse for 2013

Note 10. Grontsagsordning
Afholdte udgifter

Salg af grentsager

Note 11. Vaskeri
Vaskeriindtagt
Afholdte udgifter

Nettooverskud

Specifikation afholdte udgifter, vaskeri:
Bolignet

Gas (Hofor)

Vaskemidler (Diversey)

Miele, diverse reparationer

BWT, reparation af trykslange m.v.

Diverse

Note 12. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

18.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012
kr. kr. kr,

29.345 0 72.724
-28.837 0 -77.694
508 0 -4.970
-516.128 -450.000 -502.687
355.541 200.000 194.477
160.587 250.000 308.210
3122

39.381

157.437

91.600

53.554
__ 10447
__ 355541

1.058.124 1.044.000 1.037.914
70.125 72.000 70.125
30.976 32.000 30.612
44,152 46.000 44514
300 2.000 2.204
1.203.677 1.196.000 1.185.369




Note 13. Ovrige foreningsomkostninger

Formandshonorar
Bestyrelseshonorar
Vurderingshonorar
Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Meder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser
Personaleudgifter
Aktivitetsudvalget
Grentsagsudvalget
Korselsgodtgerelse
Omkostninger konfliktmaegling
Ejendommens andel i varmeudgifter
Annonceudgifter

Andre foreningsudgifter
Copy-Dan

Internet udgifier

Andre abonnementer

Tab lejere

Indkeb ladeykler
Fogedgebyr

Andre udgifter

Noter til resultatopgarelse for 2013

19.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (ej revideret) 2012

kr. kr. kr.
96.000 96.000 75917
145.000 145.000 134.833
8.875 10.000 1.175
42.147 60.000 57.915
15.097 4.000 1.506
43.013 50.000 41.758
45.527 45.000 41.904
12.788 13.000 12.650
0 20.000 0
0 20.000 3.745
0 40.000 7.112
0 7.000 0
335 1.000 97
0 0 3.600
45.280 50.000 49.653
13.719 0 0
25.457 20.000 15.841
34.492 0 0
8.008 10.000 9.544
19.172 20.000 14.659
0 0 54.112
0 0 28.756
700 0 0
11.359 30.000 3.500
566.969 641.000 558.277




Noter til resultatopgaerelse for 2013

Note 14. Finansielle indtaegter

Renteindtegter bank
Renteindtegter geeldsbreve

Rentegodtgarelse fra Skat vedr. lensumsafgift

Note 15. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Prioritetsrenter og bidrag altanldn
Ombkostninger vedrerende altansag
Ombkostninger ved omprioritering 1 2012
Kurstab ved indfrielse af kontantlan
Renter bank

Andre renter

20.

Budget
Realiseret 2013 Realiseret
2013 (gj revideret) 2012

kr. kr. kr,
181.098 30.000 40.401
41.929 50.000 62.383
0 0 59.627
223.027 80.000 162.411
6.155.382 6.255.000 7.372.889
376.900 355.000 0
304.025 0 0
15.000 0 156.457
0 0 6.477.850
59 0 10.925
562 0 308
6.851.928 6.610.000 14.018.429




Noter til balance pr. 31. december 2013

4 1

2013 2012
kr. kr.
Note 16. Ejendommen, matr. nr. Udenbys Kledebo Kvarter, Kbh 4866 m. fl.
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar 615.000.000 614.000.000
Arets opskrivning 0 1.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 615,000.000  615.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveardi pr. 31. december 2013. Det vurderes, at den senest kendte offentlige

¢jendomsvurdering med tilleeg af veerdien af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efter

vurderingstidspunktet kan veere en indikator for dagsveerdien af foreningens gjendom, og ejendommen indgar i

arsrapporten til denne vardi,

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 615.000.000, og da der ikke er afholdt

forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er veerdiansat til kr, 615,000.000

Det mé antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er felsom overfor renteudsving.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2013.

Note 17. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. januar 71.550 71.550
Kostpris pr. 31. december 71.550 71.550
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 638.804 54.494
Restafskrivning 2013 2.746 14.310
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 71.550 68.804
Regnskabsmzessig vaerdi pr. 31. december 0 2,746
Forventet levetid, ar 5 3



Noter til balance pr. 31. december 201

Note 18. Andre tilgodehavender

Serskilte opkraevninger (vaskeri)
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringserstatning

Note 19. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger:
Myliin Energi Consult, EVO
TDC

Falck abonnement

Forudbetalt forsikring

Note 20, Likvide beholdninger

Danske Bank A/S, grio
Nykredit, aftaleindlanskonto
Aftaleindlanskonto
Nykredit 8117 0222962

Danske Bank A/S (kreditmaksimum kr. 7.000.000)
Nordea A/S grentsagsordning
Kassebeholdning

22,

Rente Rente
indest.  geld
%pa  %pa.
9,000 - 8,243
0.150
0,000 -
1.000

4,500 -
0,250 9.000
0,000 -
0,250
GO gog
0,150

2013 2012
kr. kr.

83.798 83.603
48.100 705.026
0 326.736
131.898 1.115.365
0 39.117
6.609 10.831
2.206 2.102
68.612 61.990
77.427 114.040
28.919 18.523
25.144.444 0
5.006.582 13.311.796
2.769 1.713
376.433 0
4.793 5.301
7.578 8.203
30.571.518 13.345,536




Noter til balance pr. 31. december 2013

Note 21. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar

Tilgang nye andele, bolig nr. 4, 164 og 463
Tilgang ved tagudvidelse, bolig nr. 49 og 50
Saldo pr. 31. december

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar

Arets op- eller nedskrivning

Saldo pr. 31. december

Overfart resultat m.v,

Saldo pr. 1. januar

Tillegsverdi nye andele, bolig nr. 4, 164 og 463
Indvendig vedligeholdelse, bolig 463
Ejendomsmagler og vurdering, bolig 4, 164 og 463
Tagudvidelser, bolig 49 og 50

Kvistaltan, bolig 280

Overfort til reserve verdiforringelse ejendom
Overfert af drets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. december

Reserve til imodegéelse af vaerdiforringelse af

ejendom, kursregulering m.v.
Saldo pr. 1. januar
Overfart fra overfert resultat m.v.

Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

1.729.238
27471
-153.525

23.

2013 2012
kr. kr.

7.442.160 7.442.160
42.200 0
17.940 0
7.502.300 7.442.160
432.488.391 431.488.391
0 1.000.000
432,488,391 432.488.391
27.785.161 - 30.906.889
1.603.184 5.467.031
1.131.383 1.786.251
61413 140,231
-153.049 410.943
2.734.583 - 4.682.728
27.876.813 - 27.785.161
49.092.520 49.503.463
153.049 -410.943
49.245.569 49,092,520
461.359.447 461.237.910




Noter til balance pr. 31. december 2013

Note 22. Prioritetsgaeld

De enkelte prioritetslan er nermere beskrevet pa side 27-28.

Note 23. Varmeregnskab

Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

Note 24. Indvendig vedligeholdelse for lejere

Salde pr. 1. januar

Hensat 1 aret

Anvendt
Indteegtsfort
Saldo pr. 31. december

Note 25. @vrig gzld
Revision og optryk
Hofor, gas

Hofor, vand

Dong Energy, el

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab honorar ifm. byggesager

Bestyrelseshonorar 4 kvt.

Delux Service, december 2013

H. Friedmann & Sen A/S Malerfirma
Abildhauge A/S

Mejlshede Lése- & Sikringscenter A/S

Transport

24,

2013 2012
kr, kr.

4.046.167 3.862.547
3.499.443 3.255.727
-546.724 -606.820
-546.724 -606.820
1.494.9438 1.513.400
192.161 201.583
1.687.109 1.714.983
-84.978 -44.289
-27.471 -175.746
1.574.660 1.494.948
84.125 84.125
3.469 264
14.513 41.642
9.078 14.112
88.500 0
36.250 36.250
68.375 0
312.500 0
9.375 0
39.842 0
666.027 176.393



Transport
KRS, ejendomsservice
Vester Kopi

Vesterbro Kontorforsyning

Noter til balance pr. 31. december 2013

Skorstensfejermester Anders Pedersen

D-G El Service

Sikova Ejendomsservice ApS
Dino Byg

Puzina & Holdensen I/S
Jobindex A/S

Miele A/S
Det'Blikkenslageren ApS
ROD

FMT

AES

Barsel.dk

Arkitekthonorar 5-ars-gennemgang
La Pomme

Bestyrelsens julefrokost
Skyldige omkostninger
Skyldig prioritetsrenter
Skyldig A-skat m.v.

Skyldig feriepengeforpligtelse

Note 26. Gzeldsforpligtelser

25,

2013 2012
kr. kr.
666.027 176.393
13.145 0
1.625 0
719 0
6.744 0
2.986 0
13.480 0
73.750 0
22.500 0
3.744 0
2.966 0
1.693 0
200 0
0 4.988
0 3.339
0 825
0 65.000
0 100
0 6.893
2.681 0
12.813 13.525
47.875 40,266
150.287 143.300
1.017.853 454,629

Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 172.551.910 langfristede gweldsforpligtelser. Den langfristede gald

bestar af prioritetsgald reduceret med afdrag i ferstkommende &r. Der henvises i evrigt til note 22.

Foreningen har pr. 31. december 2013 ingen aftale om rentesikring (renteswap).



26,

Noter til balance pr. 31. december 2013

Note 27, Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr, 10.000.000 til
sikkerhed for bankmellemva&render.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere heefter alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud. Andelshaverne hafter personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut med kreditmaksimum kr.
7.000.000 og for lan i Grundejernes Investeringsfond stort opr. kr. 4,500.000 og kr. 3.500.000.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke har

pataget sig kautions-, garanti- ¢ller andre forpligtelser.

Der verserer en voldgiftssag vedrerende utatheder ved kvistene og kvistaltanerne. Foreningen har indklaget
entreprengr og tekniker for Voldgiftsnavnet. Der er modtaget syns- og skensrapport, der er noget uklar.
Foreningen risikerer derfor, at komme til at betale en del af udgiften til udbedring. Den samlede udgift til syns-
og skenssagen incl. udbedring som foreslaet af skensmanden, skennes at udgere kr. 15.000.000, hvoraf
entreprener og tekniker forventes at skulle komme til at betale hovedparten. Foreningen er nu ved at undersoge
andre udbedringsmuligheder med henblik pé at fa helt nye kviste og indgéelse af forlig med MT Hagjgaard og
SBS.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til
ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgiet fra foreningens
stiftelse den 5. november 1997. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen ikke har til
hensigt at afhende sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil
blive udlost ejendomsavancebeskatning. Der er afthandet 174 lejligheder siden den 5. november 1997, og

foreningen udlejer fortsat 61 lejligheder og 3 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.
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Ovrige noter pr. 31. december 2013

Note 28. Nagletal
Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I

Andelsboligforeningen Jojo anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte

andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge foreningens oplysninger folgende:

Areal
Boligtype Antal Areal (kvm) BBR (kvim)
Andelsboliger 402 37.512 37.571
Boliglejemal 61 4.477 4.477
Erhvervslejemal 2 253 253
4 foreningslokaler 350 358
465 42.592 42.659
Beregnede negletal for foreningen
1. Vaerdiopgorelser pr. 31. december:
2013 2012
kr./kvm, kr./kvm.
total total
Offentlig ejendomsvurdering pr, kvm. 14.440 14.470
2013 2012
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm. 16.395 16.527
Foreslaet andelsvardi 11.000 11.000
Reserver uden for andelsvardi 1.313 1.319
Andel i foreningens nettogzld m.v, 4.082 4.208

16.395 16.527
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Pvrige noter pr. 31. december 2013

2013 2012
kr./kvm. kr./kvm.
2. Den labende drift:
Indtegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm, 560 552
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm. 594 372
Erhvervslejeindtzgt pr. udlejede erhvervs-kvm. 1.020 792
2013 i pet. 2012 i pet.
Regnskabsmassige procenttal:
Vedligeholdelse 31 15
@vrige omkostninger 33 31
Finansielle omkostninger 20 22
Omkostninger ved omprioritering 1 20
Afdrag 15 12
Udgifter m.v. 100 100
Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter 87 86

Note 29, Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende vaerdianszttelse i
henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig

ejendomsvurdering), samt vedteegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2013 461.359.447
Heraf generalforsamlingsbestemte reserver -49.245.569
Foreningens egenkapital reduceret med generalforsamlingsbestemte reserver 412,113.878

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 177.653.236

Prioritetsgaeld, kursvaerdi -177.140.614 512.622
412.626.500




31.

Ovrige noter pr. 31. december 2013

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) 415.625.500 55,00

7.502.300

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa 55.00
generalforsamlingen den 18. april 2013) ’

Specifikation af andelsveerdier fremgér af side 32.
Bestyrelsen ger samtidig opmaerksom pa, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedsattes, safremt

der inden naste ordineere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens
verdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Andelsveerdien svarer til kr. 11.000 pr. kvm.



Andelsveerdier

Indskud og andelsvardi specificeres pa enkelte boligtyper:

Indskud  Indskud Andelsveerdi Andelsveerdi

Type nr. pr. andel ialt pr. andel ialt
Type 1 - 50 m2 - 3 stk. 10.000 30.000 550.000 1.650.000
Type 2 - 53 m3 - 2 stk. 10.600 21.200 583.000 1.166.000
Type3 - 57 m2 -4 stk. 11.400 45.600 627.000 2.508.000
Type 4 - 61 m2 - 96 stk. 12.200 1.171.200 671.000 64.416.000
Type 5 - 74 m2 - 101 stk. 14.800 1.494.800 814.000 82.214.000
Type 6 - 79 m2 -5 stk. 15.800 79.000 869.000 4.345.000
Type 7 - 80 m2 - 24 stk. 16.000 384.000 880.000 21.120.000
Type 8 - 94 m2 - 1 stk. 18.800 18.800 1.034.000 1.034.000
Type 9 - 99,1 m2 - 1 stk. 19.820 19.820 1.090.100 1.090.100
Type 10 - 100 m2 - 26 stk. 20.000 520.000 1.100.000 28.600.000
Type 11 - 103 m2 - 8 stk. 20.600 164.800 1.133.000 9.064.000
Type 12 - 105,8 m2 - 2 stk, 21.160 42.320 1,163.800 2.327.600
Type 12 - 105,9 m2 - 1 stk. 21.180 21.180 1.164.900 1.164.900
Type 12 - 106,7 m2 - 1 stk. 21.340 21.340 1.173.700 1.173.700
Type 12 - 107 m2 - 2 stk. 21.400 42.800 1.177.000 2.354.000
Type 13 - 107,1 m2 - 2 stk. 21.420 42.840 1.178.100 2.356.200
Type 14 - 108 m2 - 13 stk. 21.600 280.800 1.188.000 15.444.000
Type 15-112,8 m2 - 8 stk. 22.560 180.480 1.240.800 9.926.400
Type 16 - 122 m2 - 14 stk. 24.400 341.600 1.342.000 18.788.000
Type 17 - 128,5 m2 - 1 stk. 25.700 25.700 1.413.500 1.413.500
Type 17 - 129,6 m2 - 21 stk. 25.920 544.320 1.425.600 29.937.600
Type 18 - 130,6 m2 - 2 stk, 26.120 52.240 1.436.600 2.873.200
Type 19 - 131 m2 - 1 stk. 26.200 26.200 1.441.000 1.441.000
Type 20 - 134,4 m2 - 3 stk. 26.880 80.640 1.478.400 4.435.200
Type 21 - 135 m2 - 7 stk 27.000 189.000 1.485.000 10.395.000
Type 22 -137,9 m2 - 7 stk. 27.580 193.060 1.516.900 10.618.300
Type 23 - 138,4 m2 - 1 stk. 27.680 27.680 1.522.400 1.522.400
Type 24 - 141 m2 - 3 stk. 28.200 84.600 1.551.000 4.653.000
Type 25 - 142,7 m2 - 1 stk. 28.540 28.540 1.569.700 1.569.700
Type 26 - 143,6 m2 - 1 stk. 28.720 28.720 1.579.600 1.579.600
Type 27 - 148 m2 - 11 stk. 29.600 325.600 1.628.000 17.908.000
Type 28 - 150,5 m2 - 1 stk. 30.100 30.100 1.655.500 1.655.500
Type 29- 153 m2 - 1 stk. 30.600 30.600 1.683.000 1.683.000
Type 30 - 158 m2 - 4 stk, 31.600 126.400 1.738.000 6.952.000
Type 31 - 160 m2 - 3 stk. 32.000 96.000 1.760.000 5.280.000
Type 32 - 161 m2 - 4 stk, 32.200 128.800 1.771.000 7.084.000
Type 33 - 163 m2 - 1 stk. 32.600 32.600 1.793.000 1.793.000
Type 34 - 170 m2 - 7 stk. 34.000 238.000 1.870.000 13.090.000
Type 35 - 174 m2 - 2 stk. 34.800 69.600 1.914.000 3.828.000
Type 36 - 175,2 m2 - 2 stk. 35.040 70.080 1.927.200 3.854.400
Type 37-176,4 m2 - 1 stk. 35.280 35.280 1.940.400 1.940.400
Type 38 - 184 m2 - 1 stk. 36.800 36.800 2.024.000 2.024.000
Type 39 - 187,4 m2 - 1 stk. 37.480 37.480 2.061.400 2.061.400
Type 40 - 208,4 m2 - 1 stk. 41.680 41.680 2.292.400 2.292.400

7.502.300 412.626.500




Ovrige noter pr. 31. december 2013

Note 29. Lovkravede negleoplysninger

3%

Bekendtgorelse nr, 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reckke lovkraevede
negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfart et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemact anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl

B2
B3
B4
BS
B6

C1

C2

C3

D1

D2

El

E2

Antal
31.
december  BBR areal
Boligtype 2013 m?
Andelsboliger 402 37571
Erhvervsandele
Boligelejemal 61 4477
Erhvervslejemal ’ 2 253
Qvrige lejemal, keldre m.v. 358
I alt 465 42659
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR (anden kilde)  indskud
Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved
: X
opgerelsen af andelsveerdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelsen af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:

X* Basisboligafgifien fordeles efter samme fordelingsnegle som indskuddet, der er baseret pa

foreningens arealer. For de boliger der har indgaet aftale om altan betales et tillseg til

boligafgiften.

Ar
Foreningens stiftelsesar 1998
Ejendommens opfarelsesar 1920
Szt kryds Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver ;
for mere, end der er betalt for X

andelen?

Andelshaverne hafter personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut med kreditmaksimum
kr. 7.000.000 og for 1an i Grundejernes Investeringsfond, oprindeligt kr. 4.500.000 og kr,

3.500.000.




F1

F2

F3

F4

Gl

G2

G2

Anskaffel- Valuar Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering  vurderin
Anvendt vurderingsprincip til X L‘
beregning af andelsvardien
Anvendte Ejendoms-
veaerdier 31. vaerdi
december (F2) m*
2013 kr  yltimo dret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m’
SSdamiaE Sl 9 de 615.000.000 |  14.417 ’
anvendte vurderingsprincip
Andre Andre
reserver 31. reserver
december (F3) m*
2013 ultimo aret i
alt (B6) kr.
Forklaring pi udregning pr. m>
Generalforsamlings bestemte 49245 569 1154
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsvardi 8%
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning ?
Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse x
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(hjemfaldspligt) pa foreningens X

gjendom ?
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HI
H2
H3

J1

Kl

K3

Forklaring pi udregning:

33.

Ultimo manedens indtzegt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
kr. pr. m*
Boligafgift 1.755.187 =120 37.571 561
Erhvervslejeindtegter 19.583 *12/ 37.571 6
Boligindtegter 227.096 *12/ 37.571 73
Forklaring pd ndregning:
Arets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
2011 2012 2013
kr. pr. m’ kr, pr. m’ kr. pr. m’
2 P
Arets resu‘lta‘f pr. andels m* de sidste 129 125 73
3 ar for prioritetsafdrag
Forklaring pi udregning af K1:
Andelsveerdi pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Forklaring pi udregning af K2:
(Gezldsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
kr. pr. m’
Andelsveerdi 10.983
Gzld - omsztningsaktiver 4,089
Teknisk andelsveerdi 15.072




M1

M3

Pl

R1

Forklaring p4 udregning:

Vedligeholdelse pr. ir

m2 ultimo Aret i alt (B6)

2011 2012 2013
kr. pr. m’ kr. pr, m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, labende 36 43 37
e i n | n | om
Vedligeholdelse i alt 108 115 245

Forklaring pa udregning:

(Regnskabmzssig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen *100

Regnskabsmassig vardi af ejendommen pi balancedagen

Frivaerdi 70%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
2011 2012 2013
kr, pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 &r 102 109 127
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Likviditetsoversigt pr. 31. december 2013

Disponible beleb:

Restancer, andelshavere

Beboerkonto, ej registrerede flyttesager
Beboerkonto, tilflyttere

Beboerkonto, fraflyttere

Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
Kassekredit maksimum

Likvide beholdninger

Diverse geeldsposter:

Deponeret tagudvidelser
Forudbetalinger fra andelshavere (badeverelser)
Negledeposita

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt lebende boligafgift
Beboerkonto, ej registrerede flyttesager
Beboerkonto, tilflyttere

Beboerkonto, fraflyttere

Al/c indbetalinger til altaner
Mellemregning administrator

@vrig geeld

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2013

74.400
65.700
300
2.200
131.900
77.400
7.000.000

30.571.500

55.100
82.000
70.900
546.700
1.574.700
78.000
202.400
819.400
84.900
1.912.100
400

1.017.900

31/12 2013

kr.

37.923.400

6.444.500

31.478.900
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Likviditetsoversigt pr. 31. december 2013

Likviditetsudviklingen kan i store trek specificeres sledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2013
Formuetilgang i arets lab;
Foregelse af forudbetalt leje og deposita
Afskrivninger
Optagelse af lan
Reduktion geldsbreve fra andelshavere (bad)
Tilgang nye andele (inkl, andelsindskud)
Salg af tagudvidelser (inkl. andelsindskud)
Salg af kvistaltan

Formueafgang i arets lob:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og hensattelser

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2013

5.700
2.700
17.425.000
176.300
1.645.400
1.149.300

61.400

31/12 2013

kr.

18.535.100

20.465.800

39.000.900

7.522.000
31.478.900

I ovennavnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2013 er indeholdt kassekredittens maksimum kr.

7.000.000.
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Budget for dret 2014 med sammenligningstal

Indtzegter:
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - medlemmer, altaner
Boligafgift - medlemmer, kvistaltan
Netvarksetablering - medlemmer
Kealderleje - medlemmer

Lejeindtagter, beboelseslejemal
Lejeindtagter, beboelseslejemél, altaner
Tomgangsleje, beboelseslejemal
Netvarksetablering - ikke medlemmer
Lejeindtagter, erhvervslejemal
Vaskeriregnskab (kr. 480.000 - kr. 350.000)
Pakravsgebyr

Vurderingsgebyr

Andre indtzgter

Omkostninger:
Ejendomsskatter

Opkraevet refusion skorstensfejning fra boliger
Forsikringer

Vandafgift

Elforbrug fzllesarealer

Refusion el efter skybrud

Gasforbrug fzllesarealer

Gérdmand og sekretaer

Trappevask og kontorrengering
Vinduespolering

Hovedrengering

Sociale ydelser

Snerydning

Karsel affald

Graffitiafrensning

Anden renholdelse

Vedligeholdelse, lebende

Tilsyn/radgivning

Vedligeholdelse af egne garde

Levering af juletraer

Gérdgruppen

Gardlauget Rantzausgard

Gérdlauget Brorson

Overvagning af og elektrolyse i varmecentral
Vedligeholdelse, genopretning og renovering,
jf. note 1

Ombkostning voldgiftssag

transport

39.

Budget Budget
2014 Realiseret 2013
(ej revideret) 2013 (ej revideret)

21.113.000 20.656.279 20.546.000
888.000 304.976 500.000
51.000 55.038 56.000
0 371.493 371.000
8.000 3.600 4.000
2.635.000 2.659.779 2.679.000
99.000 24.822 0
0 -34.088 -40.000
18.000 18.738 19.000
235.000 257.994 232.000
130.000 160.587 250.000
5.000 7.709 5.000
50.000 49.500 50.000
2.000 2.422 2.000
25.234.000 24.538.849 24.674.000
2.961.000 2.800.598 2.797.000
-4.000 -3.458 0
777.000 763.175 765.000
1.600.000 1.529.933 1.650.000
380.000 361.371 380.000
0 -79.596 0
0 447 20.000
1.750.000 1.719.083 1.525.000
740,000 664.688 713.000
46.000 44.200 46.000
180.000 173.475 220,000
25.000 20,198 30.000
60.000 39.251 60.000
15.000 0 35.000
160.000 144.986 100.000
60.000 53.002 50.000
1.700,000 836.094 1.700.000
60.000 43.750 30.000
40.000 43.339 43.000
39.000 38.500 39.000
30.000 18.476 0
220.000 215.187 220.000
220.000 220.299 220.000
160,000 152.929 137.000
28.830.000 8.487.039 39.397.000
900.000 391,504 500.000
40.949.000 18.678.470 50.677.000



Budget for dret 2014 med sammenligningstal

transport

Grentsagsordning
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter
Formandshonorar
Bestyrelseshonorar
Vurderingshonorar

Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser

Personaleudgifter
Aktivitetsudvalget
Groentsagsudvalget
Karselsgodtgerelse

Ejendommens andel i varmeudgifter
Annonceudgifter

Andre foreningsudgifter

Copy-Dan

Internet udgifter

Andre abonnementer

Fogedgebyr

Andre udgifter

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:

Renteindtagter bank

Renteindtagter gaeldsbreve
Prioritetsrenter og bidrag
Prioritetsrenter og bidrag altanlén
Omkostninger vedterende altansag
Omkostninger ved omprioritering i 2012
Renter bank

Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

40,

Budget Budget
2014 Realiseret 2013
(ej revideret) 2013 (ej revideret)

40.949.000 18.678.470 50.677.000
0 508 0
1.084.000 1.058.124 1.044.000
72.000 70.125 72.000
32.000 30.976 32.000
46.000 44,152 46.000
2.000 300 2.000
96.000 96,000 96.000
145.000 145.000 145.000
10.000 8.875 10.000
50.000 42.147 60.000
15.000 15.097 4,000
45,000 43.013 50.000
46.000 45,527 45.000
13.000 12.788 13.000
20.000 0 20.000
20.000 0 20.000
40.000 0 40.000
0 0 7.000
1.000 335 1.000
50.000 45.280 50.000
0 13.719 0
30.000 25457 20.000
0 34,492 0
10.000 8.008 10.000
20.000 19.172 20.000
0 700 0
20.000 11.359 30.000
199.000 192.161 199.000
0 2.746 3.000
43.015.000 20.644.531 52.716.000
-17.781.000 3.894.318 -28.042.000
125.000 181.098 30.000
38.000 41.929 50.000
-6.000.000 -6.155.382 -6.255.000
-622.000 -376.900 -355.000
0 -304.025 0
0 -15.000 0
0 -39 0
0 -562 0
6.459.000 6.628.901 6.530.000
-24.240.000 -2.734.583 -34.572.000




Budget for aret 2014 med sammenligningstal

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naste ar

DISPONERET I ALT

Opgerelse af drets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hens=ttelser:
Overfert til naste ar

Betalte prioritetsafdrag

Betalte prioritetsafdrag altanlan

Af arets resultat er der anvendt til ekstraordinaer
genopretning og renovering af ejendommen
Ombkostninger vedrarende altansag
Omkostninger ved voldgiftssag

Resultat af ordinzer drift

Ekstraordinare udgifter til genopretning og
renovering

Omkostninger vedrorende altansag
Omkostninger ved voldgiftssag

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensettelser

41.

Note 1. Vedligeholdelse, genopretning og renovering.
Rest altanprojekt (herfra gar indbetalt af beboere kr. 1.912.000)

Rest tagudvidelser 2012

Rest bagtrappeprojekt

Rest underfacade

Ombygning 35 st th incl. inventar
Forprojekt plads

Nye lyskasser

Budget Budget
2014 Realiseret 2013
(ej revideret) 2013 (ej revideret)
-24.240.000 -2,734.583 -34.572.000
-24.240.000 -2.734.583 -34.572.000
-24.240.000 -2.734.583 -34.572.000
-24.240.000 -2.734.583 -34.572.000
-4.736.000 -4.574.825 -4.550.000
-365.000 -212.589 -145.000
28.830.000 8.487.039 39.397.000
0 304.025 0
900.000 391.504 500.000
389.000 1.660.571 630.000
-28.830.000 -8.487.039 -39.397.000
0 -304.025 0
-900.000 -391.504 -500.000
-29.341.000 -7.521.997 -39.267.000
16.368.000
50.000
10.712.,000
50.000
700.000
250.000
700.000

28.830.000
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Budget for dret 2014 med sammenligningstal

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for dret 2014

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2014 31.478.900
Provenu ved salg af bolig 86 555.000
Arets budgetterede resultat 2014 efter prioritetsafdrag

og hensxttelser -29.341.000
Likviditetsoverskud pr. 31. december 2014 2.692.900

I ovennavnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2014 er indeholdt kassekredittens maksimum kr. 7.000.000.

Foranstaende budget for perioden 1. januvar - 31. december 2014 er udarbejdet af andelsboligforeningens
bestyrelse til foreleggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling,

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en &ndring af
boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet
anforte.



