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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2010 for Andeisboiigforeningen JoJo.
Arsrapporten er aflagti overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stiiling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyreisen bekendt ikke er verserende retssager, udover hvad der
fremgaér af arsrapporten, og at alle aktuelie forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og
oplyst i arsrapporten, herunder kautions- garanti- og lignende forpligtelser.

Arsrapporten indstilies tii generaiforsamiingens godkendelse.

Kagbenhavn den 8. marts 2011

BESTYRELSEN:
Morten Pejter Nielsen Martin Rosenquist Andersen Titte Kalshaii
{formand)
Claus Torp Viberg Dean Bozinovski
Heidi Vikkelsp Nielsen Katrine Weber

Som foreningens administrator.

ADMINISTRATOR:

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen JoJo

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen JoJo for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgsrelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven og
andelsboligforeningens vedteegter. Revisionen omfatter ikke budgettal samt bilag med supplerende
oplysninger om gjendommen, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver

et retvisende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde

og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter
omstzendighederme.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraaver, at vi
lever op til etiske krav samt planizegger og udfarer revisionen med henblik pa at opné haj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vazsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedeme,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende, om de regnskabsmaessige skan, der er udsvet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansiefle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andeisboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2010 i overensstemmelse med
érsfegnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Kabenhavn, den 8. marts 2011
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

' Jgrgen Jergensen
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2010 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der falger af foreningens seerlige forhold samt
lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indteegter og udgifter
Indtesgter og udgifter er indregnet i resultatopgarelsen med de belgb der vedrarer regnskabsaret.

Vassentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Ekstrabrdinaare poster
Ekstraordinaere indtesgter og udgifter kan henfares til begivenheder, der klart afviger fra den ordinaere

drift og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henferes til erhvervsmaessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedr.
udlejning for regnskabsaret er indregnet i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tilleeg
af de forbedringsarbejder pa ejendommen som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Op- eller nedskrivning er fart pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under hensyntagen
til det retvisende billede af érsrabporten og andelsboligforéningsloVens bestemmelser om
veerdianseettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Der er ikke afsat udskudt skat vedr. ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt at seelge det

sidst udlejede lejemal eller oplgse andelsboligforeningen med et deraf falgende salg af ejendommen.

Gldsforpligtelser

Foreningens prioritetsgeeld males til kontantvaerdi. Kursregulering af prioritetsgaelden til
kontantvasrdien pr. statusdagen er fart pa kursreguleringsfond prioritetsgeeld under foreningens
egenkapital.

ANDELSVAERDIER

| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er udarbejdet
forsiag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget
fremgar som seerskilt note.



RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

- ORDINERE INDTAGTER OG UDGIFTER -

2010
Budget (t) kr.
Ordingere indtzegter:
19.513 Boligafgift - medlemmer
93  Boligafgift - medlemmer, kvistaltan
3.249 Leje - ikke medlemmer
299 Leje - ikke medlemmer, erhverv
12 Keelderleje - medlemmer
23.166
396 Vaskeriindteegier
251 Netveerksetablering - medlemmer
22 Netvaerksetablering - ikke medlemmer
10 Pékravsgebyr
1 Ventelistegebyr
20 Vurderingsgebyr
93 Renteindteegter geeldsbreve
60 Renteindizegter
90 Indteegter fra Hans Tausens Gard
0 Regulering af feriepengeforpligtelse
10 Andre indteegter
24.219 ORDIN/ERE INDTAGTER IALT
Ordinzere udgifter:
12.409 Prioritetsydelser
-3.967 Heraf afdrag
8.442  Prioritetsrenter
8.442 transport

2010 2009

kr. {t} kr.
19.690.400 19.217
79.705 97
3.150.557 3.343
315.113 288
12.295 12
23.248.070 22.957
383.043 396
355.306 351
21.521 22
7.027 14

100 1

75.500 28
99.359 93
44,342 84
96.937 86
9,236 71
11.391 7
24.351.832 24.118
11.812.542 12.237
-3,732.889 -3,732
8.079.653 8.505
8.079.653 8.505



2010

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

Budget (£} kr.

8.442
0
2.010
1.962
810
472
100
1.514
950

0

220
30

62
24

34

transport

Andre renter
Ejendomsskatter
Vandafgifter
Forsikringer
El-forbrug
Gas-forbrug
Viceveert, gardmeend og sekretaer
Trappevask
Vinduespolering
Hovedrengsring
Kontorreng@ring m.v.
Lsnsumsafgift
Sociale ydelser
Snerydning

Graffiti afrensning

Anden renholdelse, kersel affald, arbejdstaj m.m.

Handveerkerudgifter
Maler
Snedker og temrer
Murer
Blikkenslager og smed
El-installater
Glarmester
Kloakarbejde
Centralvarme
Antenne
Andre installationer

Skimmelsvamp under kontor

16.430 transport

2010 2009

kr. {t) kr.

8.079.653 8.505

219 0

2.000.128 1.902

1.755.167 1.779

614.941 679

375.447 445

72.934 448.381 91

1.598.296 1.475

862.140 842

107.221 80

0 969.361 207

58.030 30

52.905 61

21.970 23

37.377
63.563

31.302 32
8.448
57.062
29.731
139.068
120.859
4.063
15.664
189.966
29.224
52.973
102.943

749.799 15.731.293 16.151



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31.

2010
Budget (t) kr.
16.430 transport
|.dse og nagler
Arkitektarbejder vedr. sméasager
5-4rs gennemgang bad
1.800 Anden vedligeholdelse (lyskilder & materialer)
390 Gardlauget Rantzausgérd
0 Géardlauget Brorson
60 Vedligeholdelse af egne garde :
0 Levering af juletrazer
80 nEIektronse
400 Vaskeri
17 Andre abonnementer
830 Administrationshonorar
31  Varmeregnskabshonorar
71 Revision
49 Gebyrer
75  Kopiering, kontorartikler og porto
8 Andre administrationsudgifter
130  Bestyrelseshonorar
21 Mader og generalforsamling
32 Telefon
12 ABF-kontingent
16 Tilskud kurser
29  Tilskud fester, personalejulefrokost m.v.
1 Kerselsgodtgarelse
2 Andre foreningsudgifier
249 Hensat til indvendig vedligeholdelse
20.733 transport |

749.799
76.464
11.250
48.802

69.504

194.484

176.212

9.733
789

2.622

DECEMBER 2010
2010 2009
kr. ) kr.
15.731.293  16.151
955.819 1.370
194
370.696 176
12.687 35
34.500 29
44.709 74
345.841 331
17.366 16
823.098 804
29.164 30
70.125 66
45.923 47
47.260 80
468 1
142.122 114
32.094 21
25,236 31
12.570 12
16
28
1
13.144 2
228.327 249
18.982.442  19.878



2010

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

Budget (t) kr.
20.733 transport

0
14

0
10
20
20

4

20
20.821

24.219

20.821

3.398

-3.967

-569

Kab af IT-udstyr til kontor
Afskrivninger

Formidlings aftale

Vurderingshonorar

Ejendommens andel af varmeudgifter
Konsutent IT

Blomster og gaver

Annonceudgifter

Andre udgifter (stgjmaling)
ORDIN/AERE UDGIFTER 1 ALT

Resultat af ordinger drift:

QOrdineere indtzeegter
Ordinesre udgifter
Resultat af ordinaer drift
Afdrag pa prioritetsgeeld
Resultat efter afdrag

13.763
27.471
5.156

2.460

2010 2009

kr. (t) kr.
18.982.442 19.878
37.381 0
14.610 14

28

8

20

21

48.850 3
643 0

7175 0
19.091.101 19.972
24.351.832 24.118
19,091,101 19.972
5.260.731 4.146
-3.732.889 -3.732
1.527.842 414




10.

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

2010 2010 2009

Budget () kr. kr. (t) kr.

- EKSTRAORDIN/ERE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ekstraordingere indtegter:

2.400 Tilleegsafgift ved salg af andel 107, 528,170, 4.300.260 1.491
251, 7, 298 og 360 (sidste ar solgt 4 lejligheder)
0 - meeglersaleerer - 255175 4,045.085 -100
704  Salg af tagudvidelse bolig 231 781.800
Indfrielse 1an kvistaltaner bolig 111, 162 og 532 197.092 978.892 2.210
Opkraevet vedr. annullering af aftale 0 39
0 Vedligeholdelsestilsvar vedrgrende 241.165 158
bolig 7-107-1 70-234-251-304-349-360-464
0 Salg, kekkenforbedring 0 52
0 Kassedifference pr. 31/12 2008 0 6

3.194 Ekstraordinare indtegter i alt 5.265.142 3.856




RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

2010
Budget (t) kr.
_ Ekstraordinaere udgifter:
845 Tagudvidelse bolig 231
30 Udbedring og undersggelse af mangler ved kviste
5245 A conto kloakrenovering
0 A conto tagudvidelser bolig 171 og 360
1300 Renovering af vaskeri og nye vaskemaskiner
0 Kvistaltaner
0 HPFl-releser
0 Badforbedringer
0 Tilstandsrapport
0 Tab andelshavere og lejere
0 Digitalisering af tv-signal
1.500 Istandseettelse af underfacade
0 Omkostning ved omprioritering
0 Omkostning ved lejesag m.v.
0 Tab - lejere, herunder rengering af tidl. udiejn. lejl.
8.920 Ekstraordinsere udgifter i alt
5726 Resultat af ekstraordineer drift
ARETS SAMLEDE RESULTAT
5398 Overskud af ordineer drift
.5.726 Resultat af ekstraordinaer drift
2328 Arets samlede resultat
3987 Afdrag pa prioritetsgeeld

-6.295

Arets samlede resuliat efter afdrag

11.

2010 2009
Kr. (t) kr.
763.207 40
193.976 388
4.179.730 314
1.081.703 1,951
1.440.249 0

| 0 1.416
0 55

0 72

9 49

0 34

0 76

9 0

150.802 0
262 9
42.879 Q
7.852.808 4.470
-2.587.666 614
5.260.731 4146
-2 587.666 614
2.673.065 3.532
3.732.889 3732
-1,059.824 -200




12.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

-AKTIVER -

Ejendommens veerdikonto:
Saldo iflg. sidste rsrapport, kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008 606,000,000

+ opskrivning til kontantveerdi pr. 1. oktober 2010 8.000.000

614.000.000

(Kontaht ejendomsvaerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2010 kr. 614.000.000)
Driftsmidler og inventar, saido iflg. sidste arsrapport 45.976

- afskrivning 2010 (20% af kr. 10.242 og 20% af kr. 61.308) - 14.610 31.366
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 614.031.366
ANLAEGSAKTIVER | ALT 614.031.366
Restance boligafgift 107.210
Varmeregnskab 2010

Afholdte udgifter 3.612.403

- indgéede bidrag - 3.184.246 428.157
Saerskilte opkraevninger (vaskeri) 70.870
Beboerkonto, boligretssag m.v. 17.075
Udgifter ej registrerede flyttesager 112.156
Reboerkonto, andelssalg 3.651.543
Beboerkonto, fraflytiere 2.576
Gasldsbreve andelshavere (badeveerelser) 1.077.754
Andre tilgodehavender B605.747
Tilgodehavende forsikringserstatning 100.000
Forudbetalte omkostninger 43.378
Forudbetalt forsikring 51.338

TILGODEHAVENDER 6.267.804




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

~-AKTIVER-

Kassebeholdning

Foreningskonto/bestyrelseskonto Nordea

Giro

Deponeringskonto Nordea

Aftaleindianskonto

Indestaende pa kassekredit (kreditmaksimurm kr. 7.000.000)
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER I ALT

13.

1.708
1.699
7.814
114.031
2.900.000
535.405

3.560.655

9.828.459

623.859.825




EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld:

Nykredit, fastforrentet

- indfriet delvist

Nykredit, fastforrentet
Nykredit, fastforrentet
Nykredit, fastiorrentet
Nykredit, obl. lan m/var. rente
Nykredit, F5 tilpasningstéan
Nykredit, fastforrentet

- indfriet

Grundejernes Inv. Fond
Grundejernes Inv. Fond

Nye 1an:
Nykredit

Nykredit

- indfrielser

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

4.

+ kursregulering af prioritetsgeeld, overfert til egenkapitalen

Prioritetsgaeld omregnet til kontantvaerdi

Forudbetalt Isbende boligafgift

transport

_PASSIVER-
446,322.829
Restgaeld
Ud- iflg. sidste
lobsér % status Afdrag Restgeid

2028 516  63.487.099 1.567.927
30.966.844 30.952.328
2033 5,01 21.051.687 480.230 20.571.457
2034 4.44 5132779 120.792 "5.011.987
2035 4,23 8.927.146 197.742 8.729.404
2035 2,29 17.662.282 501.256 17.161.026
2034 3,70 9.450.000 0 9.450.000

2037 555  31.783.700 505.705
31.277.995 0
2037 3,00 3.500.000 0 3.500.000
2037 1,50 4.289,306 122,899 4.166.407
166.283.999 65.741.390 99.542.609
2040 4,33 33.861.000 236.338 33.624.662
2038 4,20 2323.131.000 0 33.131.000
932.075.099  65.977.728  166.298.271
-62.244.839  -62.244.839 0
170.031.160 3.732.889 166.298.271
2.561.911
168.860.182
126,486
168.986.665



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

.PASSIVER-

transport
Skyldig A-skat m.v.
Skyldig moms
Skyldige omkostninger
Skyldige prioritetsrenter
Indvendig vediigeholdelse
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraflyttere
Forudbetalinger fra andelshavere (badeveerelser)
A contoindbetaling vedr. ny tagudvidelse
Forudbetalt leje og deposita
Varmedeposita
Nzgledeposita
G/AELDSFORPLIGTELSER 1 ALT

PASSIVER | ALT

15.

168.986.668
65.301
12.201

481.143
13.958
1.424.112
53,519
4.578.712
172.000
609.660
998.125
76.160
65.497

177.536.996

623.859.825




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPITAL | ALT

Egenkapitalen kanh specificeres saledes:
Andelskapital: |
Saldo iflg. sidste arsrapport
Forgget indskud ved salg af bolig 7, 107, 170, 251, 298, 360 og 528
Forgget indskud ved tagudvidelse bolig 231

Opskrivningsfond ejendom m.v.
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ &rets opskrivning

Kursreguleringsfond prioritetsgaeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ drets kursregulering

Egenkapital i gvrigt:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets samlede resultat
- kurstab ved indfrielse af 1an

EGENKAPITAL | ALT

16.

623.859.825
177.5636.996 -

446.322.829

7.058.720
108.200
12.920

7.179.840

423.488.391
8.000.000

431.488.391

- 4.128.437
1.566.526

- 2.561.911

11.890.992
2.673.065
- 4.347.548

10.216.509

446.322.829




Note 1. Prioritetsqzeld
Til sikkerhed for prioritets

Prioritetsgeslden specificeres séledes:

Lanetype

Hovedstol
Rentesats

' Restlgbetid, &r
Restgeeld
Obligationsrestgeeld
Officiel kurs

Kursveerdi

Lanetype

Hovedstol
Rentesats
Restlgbetid, ar
Restgesld
Obligationsrestgasld
Officiel kurs
Kursvaerdi

17.

geeld er der udstedt pantebreve med pant i foreningens ejendom.

Nykredit Nykredit Nykredit
Realkredit A/S Realkredit A/S Realkredit A/S
Kontantlan Kontantlan Kontantlan
37.618.640 23.618.000 5.639.000
5,16% 501% 4,44%
18 23 23
30.952.328 20.571.457 5.011.987
33.829.538 22.620.879 5.232.806
97,25 97,25 97,25
32.898.549 21.998.353 5.088.799
Nykredit Nykredit Nykredit
Realkredit A/S Realkredit A/S Realkredit A/S
Kontantlan Var. obl. 1an Tilpasningslan
9,700.000 19.150.000 9.450.000
4,23% 2,29% 3,70%
25 25 24
8.729.404 17.161.026 9.450.000
8.936.328 17.161.026 10.060.266
97,25 95,80 96,78
8.690.401 16.440.263 9.736.177



L énetype

Hovedstol
Rentesats
Restlgbetid, &r
Restgeeld
Obligationsrestgeeld
- Officiel kurs

Kursvaardi

Lénetype

Hovedstol
Rentesats
Restlgbetid, ar
Restgaald
Obligationsrestgeeld
Officiel kurs

Kursveerdi (i alt kr. 168.860.182)

Tilpasningsiénet rentetilpasses hvert 5. &r, naaste gang 31. december 201
alle gvrige 1an i Nykredit Realkredit A/S.

Lan | Grundejernes Investeringsfond med restgaeid kr. 3.500.000 er a

marts 2007.

Variabel obligationslén med en restgeeld pé kr. 17.161.026 er et
januar 2011 pa 2,29% og et rentemax p

den 1. juli 2011.

18.

Foreningen har pr. 31 december 2010 ingen renteswapaftaler.

NOTER
Grundeiernes Grundejernes Nykredit
inv. Fond inv. Fond Realkredit A/S
Kontantlan
3.500.000 4,500,000 33.861.000
3,00% 1,50% 4,33%
27 27 30
3.500.000 4.166.407 33.624.662
3.500.000 4.166.407 34.973.971
100,00 100,00 94,96
3.500.000 4,166.407 33.210.233
Nykredit
Realkredit A/S
Kontantian
33.131.000
4,20%
28
33.131.000
33.876.278
97,80
33.131.000

4. Der betales afdrag pa

fdragsfriti 5 ar fra stiftelsen i

rentemax 1an med en rente pr. 1.
% 5%. Det variable obligationsian rentetilpasses neeste gang
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NOTER

Note 2. Skattekrav ved ophor med erhvervsmassig virksomhed
| andsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal

beskattes, nar den erhvervsmazessige virksomhed ophgrer, d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgér til andel. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen pa
samtlige de lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra stiftelsen 5.
november 1997.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og med den 5. november 1997 har solgt
158 lgjelejligheder.

pr, statusdagen har andelsboligforeningen 77 usolgte lejelejligheder samt 3 usolgte erhvervslejemal
og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan farst opgeres nar den erhvervsmaessige virksomhed ophsrer, d.v.s. i det
regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhandes eller alternativt ved
andelsboligforeningens ophar. Ved beregningen af ophgrsskatten, skal ejendommens handelsveerdi
pa opherstidspunktet leegges til grund. Ejendommens handelsveerdi vil som udgangspunkt blive
fastsat til senest kendte offentlige ejendomsvurdering pa opherstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke
agter at afheende den sidste lejelejlighed/det sidste udlejede erhvervslejemal.

Som en felge heraf, er der arsrapporten ikke afsat belgb til deekning af en seneré opharsskat pé de
Iejele}ligheder/erhvewslejemél andelsboligforeningen har solgt fra og med den 5. november 1997.
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NOTER
Note 3. Andelsvaerdier
Egenkapital fer reservation og regnskabsmasssige hensesttelser 446.322.829
Regnskabsmeessige hensasttelser 0
Egenkapital iflg. arsrapport _ 446.322.829

Hensat til imzdegaelse af fald | egenkapitalen pa grund af kursregulering af
geelden, fremtidige starre vedligeholdelsesarbejder m.v. - 51.431.629

Forslag til samliet andelspris 394.891.200

. | rsrapporten og ved beregning af andelsveerdier er ejendommen optaget il seneste offentlige
ejendomsveerdi. Ejendommen er ikke valuarvurderet,

Egenkapitalen fordeles iflg. vedtaegternes § 6 stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede indskud udger

kr. 7.179.840. ,
Andelsprisen pr. indskudskrone udger kr. 394.891.200 = 55,00
7.179.840

Den enkelte andelshavers indskud fremgar af andelshavernes andelsbevis.

Bestyrelsen foreslar, at der i henhold til vedtesgternes § 6 og § 15 og andelsholigforeningslovens § 5,
stk. 2 ¢ (kontant ejendomsvurdering) fra generalforsamlingstidspunktet godkendes priser svarende til
55 x indskuddet (sidste &r 55 x indskuddet), hvilket for foreningen som helhed svarer til kr.

394.891.200.
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NOTER

Indskud og andelsvaerdi specificeres pa enkelte boligtyper:

Indskud Indskud Andelsvardi Andelsvaerdi

Type ar, pr.andel ialt pr. andel i alt
Type 1 - 50 m2 - 2 stk. 10.000 20.000 550.000 1.100.000
Type 2 - 53 m3 -1 stk 10.600 10.600 583.000 583.000
Type 3 - 57 m2 - 4 stk. 11.400 45,600 627.000 2.508.000
Type 4 - 61 m2-99 stk. 12.200 1.207.800 671.000 66.429.000
Type 5 - 74 m2 - 100 stk. 14.800 1.480.000 814.000 81.400.000
Type6 - 79m2 -5 stk. 15.800 79.000 869.000 4,345,000
Type 7 - 80m2- 21 stk. 16.000 336.000 880.000 18.480.000
Type 8 - 94 m2 - 1 stk 18.800 18.800 1.034.000 1.034.000
Type 9 - 99,1 m2 -1 stk 19.820 19.820 1.090.100 1.090.100
Type 10 - 100 m2 - 24 stk. 20.000 480.000 1.100.000 26.400.000
Type 11 - 103 m2 - 8 stk, 20.600 164.800 1.133.000 9.064.000
Type 12 - 107 m2 - 2 stk. 21.400 42.800 1.177.000 2.354.000
Type 13 - 107,1 m2 - 2 stk. 21.420 42,840 1.178.100 2.356.200
Type 14 - 108 m2 - 11 stk. 21.600 237.600 1.188.000 13.068.000
Type 15 - 112,8 m2 - 8 stk. 22.560 180.480 1.240.800 9.926.400
Type 16 - 122 m2 - 13 stk. 24.400 317.200 1.342.000 17.446.000
Type 17 - 129,6 m2 - 20 stk. 25.920 518.400 1.425.600 28.512.000
Type 18 - 130,6 m2 - 2 stk. 26.120 52.240 1.436.600 2.873.200
Type 19 - 131 m2 - 1 stk. 26.200 26.200 1.441.000 1.441.000
Type 20 - 1344 m2 - 3 stk. 26.880 80.640 1.478.400 4.435.200
Type 21-135 m2 - 7 stk 27.000 189.000 1.485.000 10.395.000
Type 22 - 137,9 m2 - 7 stk. 27.580 193.060 1.516.900 10.618.300
Type 23 - 138,4 m2 - 1 stk. 27.680 27.680 1.522.400 1.522.400
Type 24 - 141 m2 - 3 stk. 28.200 84.600 1.551.000 4.653.000
Type 25 - 142,7 m2 - 1 stk. 28.540 28.540 1.569.700 1.569.700
Type 26 - 143,6 m2 - 1 stk. 28.720 28.720 1.579.600 1.579.600
Type 27 - 148 m2 - 11 stk. 29.600 325.600 1.628.000 17.908.000
Type 28 - 150,56 m2 - 1 stk. 30.100 30.100 1.655.500 1.655.500
Type 29 - 153 m2 - 1 stk. 30.600 30.600 1.683.000 1.683.000
Type 30 - 158 m2 - 3 stk. 31.600 94.800 1.738.000 5.214.000
Type 31 - 180 m2 - 3 stk. 32.000 96.000 1.760.000 5.280.000
Type 32 - 161 m2 - 4 stk. 32.200 128.800 1.771.000 7.084.000
Type 33 - 163 M2 - 1 stk. 32.600 32.600 1.793.000 1.793.000

6.650.920 365.800.600

transport
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NOTER

transport 6.650.920 365.800.600
Type 34 - 170 m2 - 7 stk. 34,000 238.000 1.870.000 13.090.000
Type 35 - 174 m2 - 2 stk. 34.800 69.600 1.914.000 3.828.000
Type 36 - 175,2 m2 - 2 stk. 35,040 70.080 1.927.200 3.854.400
Type 37 - 176,4 m2 - 1 stk. 35.280 35,280 1.940.400 1.940.400
Type 38 - 184 m2 - 1 stk. 36.800 36.800 2.024.000 2.024.000
Type 39- 187,4 m2 - 1 stk. 37,480 37.480 2.061.400 2.061.400
Type 40 - 208,4 m2 - 1 stk. 41.680 41.680 2.292.400 2.262.400

7.179.840 © 394.891.200

* Ved bestyrelsens forslag til andelspriser er der indarbejdet regnsk-abémées”sige hensasttelser ti
fremtidige starre vediigeholdelsesarbejder pa kr. 0, samt en yderligere henseettelse pa kr. 51.431.629
tit imgdegaelse af fald i foreningens egenkapital, i alt kr. 51.431.629.

Reglerne vedrarende overdragelse af andelene findes i vedteegternes §§ 14-19.

Note 4. Garantier og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankmellemvaerender er deponeret ejerpantebrev kr. 10.000.000 med pant i

foreningens ejendom.

Note 5. Eventualforpligtelser

Ingen
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Andelsboligforeningen JoJo

Likviditetsoversigt pr. 31. december 2010

transport

31/12 2010
kr.
Disponible beleb:

Restance boligafgift 107.200
Varmeregnskab 2010 428,200
Seerskilte opkraevninger (vasker) 70.900
Beboerkonto, boligretssag m.v. 17.100
Udgifter ej registrerede flyttesager 112.200
Beboerkonto, andelssalg 3.651.500
Beboerkonto, fraflyttere 2.600
Andre tilgodehavender £605.700
Tiigodehavende forsikringserstatning 100.000
Forudbetalte omkostninger 43.400
Forudbetalt forsikring 51.300
Kassebeholdning 1.700
Foreningskonto/bestyreiseskonto Nordea 1.700
Giro 7.800
Deponeringskonto Nordea 114.000
Aftaleindianskonto 2.900.000

Disponibel p& kassekredit (kreditmaksimum Kr. 7.000.000) 7.535.400 15.750.700

Diverse galdsposter:

Forudbetalt lzbende boligafgift 126.500
Skyldig A-skat m.v. 65.300
Skyldig moms 12.200
Skyldige omkostninger 481.100
Skyldige prioritetsrenter 14,000

699.100 15.750.700



transport
indvendig vedligeholdelse
Beboerkonto, andelssaig
Beboerkonto, frafiyttere
Forudbetalinger fra andelshavere (badeveerelser)
A contoindbetaling vedr. ny tagudvidelse
Varmedeposita
Nggledeposita
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010

Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres séledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2010
Formuetiigang i arets isb:

Arets ordineere overskud

Reduktion geeldsbreve fra andelshavere (badeveereiser)

Afskrivninger
Optagelse af ian

indskud nye mediemmer

Formueafgang i arets lab: _
Arets ekstraordineere underskud
Afdrag pé prioritetsgeeld |
Fald i forudbetait leje og deposita
Kurstab ved indfrielse af 1an
Indfrielse af {an
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010

| ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 21. december 2010 er kassekreditte

kr. 7.000.000.

699.100
1.424.100
53.500
4.578.700
172.000
609.700
76.100

65.500

5.260.700
193.900
14.600
66.992.000

121.100

2.587.600
3,732.900

46,700
4.347.500

_62.244.800

24.

15,750.700

7.678.700

8.072.000

et T ————T—
e iaa———————

8.449.200

__72.582.300

81.031.500

__72.959.500

8.072.000

e smrrrr s d

ns maksimum medtaget med



Andelsboligforeningen JoJo

Budget for aret 2011 _med sammenligningstal

-INDTAEGTER -

25.

Budget Arsrapport Budget
2010 (t) kr. 2010 2011
Ordinzere indteegter:

Boligafgift - mediemmer 19.513 19.690.400 19.847.000
Boligafgift - medlemmer, kvistaltan 93 - 79.705 72.000
Leje - ikke mediemmer 3.249 3.150.557" '2.924.000
Leje - ikke medlemmer, erhverv 299 315113 321.000
Keelderleje - medlemmer 12 12.295 12.000
23.166 23.248.070 23.176.000

Vaskeriindteegter 396 383.043 385.000
Netveerksetablering - medlemmer 351 355.306 359.000
Netveerksetablering - ikke medlemmer 22 21.521 22.000
Pakravsgebyr 10 7.027 5.000
Ventelistegebyr 1 100 0
Vurderingsgebyr 20 75.500 50.000
Renteindieagter geeldsbreve 03 99.359 90.000
Renteindteegter 60 44,342 40.000
Indtaegter fra Hans Tausens Gard 90 96.937 24,000
Regulering af feriepengeforpligtelse 0 9.236 0
Andre indteegter 10 11.39 10.000
24.219 24.351.832 24.161.000

-UDGIFTER-
Ordinaere udgifter:

Prioritetsydelser 12.409 11.812.542 11.391.000
Heraf afdrag -3.967 -3.732.889 -3.842.000
Prioritetsrenter 8.442 8.079.653 7.549.000
Andre renter 0 219 - 0
Ejendomsskatter 2.010 2.000.128 2.497.000
Vandafgifter 1.962 1.755.167 1.800.000
Forsikringer 610 614.941 £663.000
El-forbrug 472 375.447 380.000
Gas-forbrug 100 72.934 75.000
Viceveert, gardmaend og sekreteer 1.514 1.598.296 1.475.000
15.110 14.496.785 14.439.000

transport
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Budget Arsrapport Budget
2010 (t) kr. 2010 2011

transport 15.110 14.496.785 14.439.000
Trappevask a50 862.140 890.000
Vinduespolering 0 107.221 110.000
Hovedrengaring 220 0 220.000
Kontorrengaring m.v. 30 58.030 60.000
lL.gnsumsafgift 62 52.905 0
Sociale ydelser 24 21.970 24.000
Snerydning 0 37.377 40.000
Graffiti afrensning 0 63.563 20.000
Anden renholdelse, kersel affald, arbejdstej m.m 34 31.302 50.000
Handveerkerudgifter : 1.800 0955.819 1.700.000
Gardlauget Rantzausgard 390 194.484 200.000
Gérdlauget Brorson 0 176.212 190.000
Vedligeholdelse af egne garde 60 12.687 25.000
Levering af juletreser 0 34.500 35.000
Elektrolyse 80 44,709 80.000
Vaskeri 400 345,841 350.000
Andre abonnementer 17 17.366 18.000
Administrationshonorar 830 823.0498 1.020.000
Varmeregnskabshonorar 31 29.164 31.000
Revision 71 70.125 71.000
Gebyrer 49 45,923 49.000
Kopiering, kontorartikler og porto 75 47.260 55.000
Andre administrationsudgifter 8 468 8.000
Bestyrelseshonorar 130 142.122 145.000
Mader og generalforsamling 21 32.094 35.000
Telefon 32 25.236 30.000
ABF-kontingent 12 12.570 13.000
Tilskud kurser 16 0 16.000
Tilskud fester, personalejulefrokost m.v. 29 9.733 29.000
Karselsgodtgarelse 1 789 1.000
Andre foreningsudagifter 2 2.622 2.000
Hensat til indvendig vedligeholdelse 249 228.327 220.000
Kab af [T-udstyr til kontor 0 37.381 0
Afskrivninger 14 14.610 14.000
Vurderingshonorar 10 13.763 10.000
Ejendommens andel i varmeudgifter 20 27 471 27.000
Annonceudgifter 0 643 0
Konsulent IT 20 5.156 0
Blomster og gaver 4 2.460 4.000
Andre udgifter 20 7.175 20.000
20.821 19.091.101 20.251.000




Resuitat af ordinzer drift:
Ordineere indteegter
Ordinsere udgifter

Overskud af ordinger drift
Afdrag pa prioritetsgeeld

Resultat efter afdrag

' Resuitat af ekstraordinaer drift:
Ekstraordinzere indtsegter:
Salg 3 tagudvidelser
Salg 3 lejelejliigheder
Lensumsafgift

Ekstraordinare udgifter:
Reetablering af garde
Rest kloakarbejder
Rest tagudvidelser 2010/11
Istandszettelse af alle underfacader
Maling af hoveddere
Renovering af varmtvandsbeholdere
Automatisk portabner
Udbedring mangler ved kviste

Resultat af ekstraordineer drift

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET 2011

Budget
2010 {t) kr.

Arsrapport
2010

27,

Budget
2011

24.219
-20.821

24.3561.832

-19.081.101

24.181.000
-20.251.000

3.398
-3.967

5.260.731
-3.732.889

3.910.000
-3.842.000

-569

1.527.842

68.000

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2011
Ordinzert resultat efter afdrag
Ekstraordineert resuitat

Ikke likvide poster (afskrivning)

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2011

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2011 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse il foreleeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

1.550.000
2.200.000
226.000

3.976.000

1.050.000
50.000
990.000
1.500.000
200.000
100.000
200.000
500.000

4.590.000

e

-614.000

8.072.000
68.000
-614.000
14.000

7.540.000

et ————
i

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamiingens evt. vedtagelse af en
zendring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses-0g forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgetiet anforte.

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 er kassekreditten medtaget med maksimum

kr. 7.000.000.
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BILAG MED SUPPLERENDE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

1. Arealer og ejendommens veerdi

Ejendommens areal udgar i henhold til Bygnings-og Boligregistret (BBR) 42.306 m2, som
bestar af:

m
386 boligandele 35.899
77 lejelejligheder 5.796
3 erhvervslejemal 325
3 foreningslokaler 286
Areal i alt 42.306

Ifig. administrators registreringer udger boligarealet 41.604,2 m2, erhvervsarealet 325 m” og
ejendomskontorer 286 m®, i alt 42.215,2 m?.

Kontant ejendomsvaerdi ved den offentlige vurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 614.000.000,
hvilket svarer til en kontantveerdi pa kr. 14.513 pr. m2.

2. Andelshavernes heeftelsesforhold
iflg. vedteegternes § 5 heefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligteliser

vedrgrende foreningen. Dog heefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgaeld og
lan i pengeinstitutter med sikkerhed i ejerpantebrev i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Det kan oplyses, at realkreditinstituttet ikke har taget forbehold herom.

Der er personlig hesfielse for 1an | Grundejernes Investeringsfond.

| ejerpantebrev pé kr. 10.000.000, som ligger tii sikkerhed for bankmellemvasrende, er det
oplyst, at andelshaverne heefter pro rata for geelden. Det bemaerkes dog, at der pr.
statusdagen ikke var trukket pa foreningens kassekredit, og at kreditmaksimum udger

kr. 7.000.000.

3. Forsikringsmasssige forhoid

Ejendommen er forsikret hos Kgbsteedernes Forsikring. Forsikringen omfatter bygningskade,
svamp, insekt, glas, retshjeelp, huslejetab, heervaerk, graffiti, underslzeb og bestyreisesansvar.
Forsikringen daskke ikike svampeskader p& gulve og paneler i kesidre, samt skader der matte
udbrede sig herfra. Dereri forsikringspolicen herudover ikke anfwrt individuelle forbehold. Med
hensyn til forsikringssummer 0g selvrisiko ved eventue! skade samt vilkar igvrigt henvises til
ejendommens police med tilhgrende forsikringsbetingelser.
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4. Supplerende oplyshinger om pris ved handel med andele

Ved handel med andele til de i note 3 opgjorte andelsvaerdier indgar ejendommen i
andelsvesrdiberegningen med en veerdi pa kr. 614.000.000 (kr. 14.513 pr. m2) minus
hensaettelser kr. 51.431.629 (kr. 1.216 pr. m2) eller netto kr. 562.568.371. Denne veerdi svarer
pa totalbasis - med et areal for ejendommen pa 42.306 m2 - til en kontantveerdi kr. 13.298 pr.
m2.

5. Andre oplysninger
Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan for ejendommen er udarbeidet af rédgivende ingenigrer

og arkitekter Abildhauge A/S i maj maned 2009.
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Andelsboligforeningen JoJo

Revisionsprotokollat vedr. regnskabsare

Under henvisning til revisio

1.

Bestyrelsesansvarsforsikring:

Vi ger opmaerksom pa, at bestyrelsesansvarsfors
maksimalt 5 personer, og vi skal anbefale, at der
korrekte antal bestyrelsesmedlemmer.

Renteindteegter kr. 44.342 kan specificeres saledes:

Aftaleindskudskonti

Kassekredit

Bestyrelseskonto

Giro

Deponeringskonto

Andre indteegter kr. 11.391 kan specificeres saledes:

Forsikringserstatning (udgiftsfert i 2009)
Ej heevede checks

Kassedifference

Varme bolig 263

Predifferencer

Andre foreningsudgifter kr. 2.622 kan specificeres séledes:

Skab lkea
Ribbe til veag

Fyrfadslys kontor
Diverse smaartikler

Tillezgsafgift ve

Andel 107

- maeglersalzer
Andel 528

- meeglersalaer
Andel 170

- maeglersalaer
Andel 251

- maeglersalaer
Andel 7

Andel 298
Andel 360

Maeglersalaer andel 519

d salg af andele kr. 4.045.085 kan specificeres saledes:

739.000
-52.500
730.000

-50.000
467.800

-50.000

389.400
-52.675

54.

nsprotokollat af 15. marts 2010 om generelle oplysninger skal vi herved
meddele felgende supplerende oplysninger il arsrapporten.

ikringen deekker en bestyrelse bestaende af
gives forsikringsselskabet besked om det

38.215
6.081

15
30

44.342

8.634
2.260
236
240
21

11.391

499
1.274
295
554

2,622

686.500
680.000
417.800

336.725
594.200
695.200
684.660
-50.000

4.,045.085

et —————A Y
frmane miuse——
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Udbedring og undersigelse af mangler ved kviste kr. 193.976 kan specificeres séledes:

Dansk Bygningsanalyse, skimmelsvamp, bolig 222

Dansk Bygningsanalyse, kvalitetssikring, bolig 222

Dansk Bygningsanalyse, undersggelser af utestheder i kvist, bolig 270
Sikova, opstilling vasg og nedtagning loft, bolig 270
Huslejekompensation, bolig 270

Puzina & Holdensen I/S, diverse arkitektarbejde

Ngrregaard, gennemgang af kviste og tagvinduer

Restance boligafgift kr. 107.210 kan specificeres saledes:

Bolig 98

Bolig 102
Bolig 147
Bolig 208
Bolig 297
Bolig 526

Beboerkonto, boligretssag m.v. kr. 17.075 kan specificeres séledes:

Bolig 76
Bolig 98

Udgifter ej registrerede flyttesager kr. 112.156 kan specificeres séledes:

Bolig 21

Bolig 69

Bolig 98

Bolig 99

Bolig 116
Bolig 144
Bolig 147
Bolig 168
Bolig 186
Bolig 229
Bolig 230
Bolig 304
Bolig 311
Bolig 330
Bolig 349
Bolig 374
Bolig 378
Bolig 404
Bolig 446
Bolig 460
Bolig 464
Bolig 474
Bolig 506

11.010
20.419
15.838

9.975

5577
64.125
67.032

193.976

ey T
T T

49.022
13.612
6.642
12.947
20.153
4,834

107.210

s smearrrrrmet-ri}
e s s eeS

1.000
16.075

17.075

4.550
2.850
2.350
4,066
5.175
2.850
2.350
2.350
2.350
2.850
2.350
23.975
6.500
3.550
22.253
3.550
937
2.350
2.850
2.850
2.350
2.350
4.550

112.156



10. Beboerkonto, andelssalg kr. 3.651.543 kan specificeres saledes:

11.

12.

13.

14.

Bolig 92

Bolig 150
Bolig 333
Bollig 389

Beboerkonto, fraflyttere kr. 2.576 vedrarer bolig 4.

Andre tilgodehavender kr. 605.747 kan specificeres saledes:

Sikova, efterreparationer sammenlagninger

pPakravsgebyrer

Gebyr notering pant, opkreeves 1/1 og 1/2 2011

Affaldsgebyr bolig 181
Sikova, nedtagning loft
Tagudvidelse bolig 59
Kebenhavns Energi, varme
Kgbenhavns Energi, vand

Eorudbetalte omkostninger kr. 43.378 kan specificeres séledes:

Myliin Energi Consult, EVO
TDC varmecentral, 1. kvt. 2011
Falck abonnement

TDC ISDN, 1. kvt. 2011

Prioritetsgeeld omregnet til kontantveerdi kr. 168.8

%

Nykredit, fastforrentet 5,16
Nykredit, fastforrentet 5,01
Nykredit, fastforrentet 4,44
Nykredit, fastforrentet 4,23
Nykredit, obl. 1&n m/var. 1 2,29
Nykredit, F& tilpasningsla 3,70
Grundejernes Inv. Fond 3,00
Grundejemnes Inv. Fond 1,50
Nykredit 4,33
Nykredit 4,20

Nom. restgeeld pr. statusdagen
Kontantvaerdi pr. statusdag

Nom. restgzeld
pr. statusdag

Obligations-
restgaeld pr.

statusdagen

30.952.328 33.829.538
20.571.457 22.620.879
5.011.987 5.232.806
8.729.404 8.936.328
17.161.026 17.161.026
9.450.000 10.060.266
3.500.000 3.500.000
4.166.407 4.,166.407
33.624.662 34.973.971
33.131.000 33.876.278
166.298.271 174.357.499

50.182 kan specificeres séledes:

Kurs
97,25
97,25
97,25
97,25
95,80
96,78
100,00
100,00
94,96
97,80

56.

4,031
558.896
1.365.243
1.723.373

3.651.543

e rerer s
et

16.400

125

8.400

250

9.000

38.750
325.163
207850

605.747

T rererreeee
T

37.529
2.244
1.616
1.989

43.378

Kontantvardi
pr._statusdag
32,898,549
21.598.353
5.088.799
8.690.401
16.440.263
9.736.177
3.500.000
4.166.407
33.210.233
33.131.000

168.860,182

it

166.298.271
168.860.182

2.561.911




15. A contoindbetaling vedr. ny tagudvidelse kr. 609.660 er indbetalt af bolig 360.

16. Skyldige omkostninger kr. 481.143 kan specificeres séledes:

DONG Energy

Kabenhavns Energi, gas

Sagitta ApS

Nordic Backup

Telia

PestCon ApS

D-G El-service

Mejishede Lase

Anders Andersen Rengaring

Sikova Ejendomsservice

Gyrn Lops Brandt A/S
Pensionsbidrag december 2010
Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab
Nykredit Bank

Arkitekthonorar (5-ars gennemgang)
Feriepenge okt. kvt. 2010
Feriepengeforpligtelse

57.

81.392
774
230

g5

297
3.281
18.255
8.026
77.260
6.038
84.125
11.354
9.000
2.544
65.000
5.972
107.500

481.143

et p———
T

17. Forudbetalinger fra andelshavere (badeveerelser) kr. 172.000 kan specificeres saledes:

Bolig 7
Bolig 171
Bolig 485

18. Beboerkonto, andelssalg kr. 53.519 kan specificeres séledes:

Bolig 171
Bolig 243
Rolig 325

19. Beboerkonto, fraflyttere kr. 4 578.712 kan specificeres séledes:

Bolig 92

Bolig 127
Bolig 150
Bolig 162
Bolig 224
Bolig 234
Rolig 298
Bolig 325
Bolig 333
Bolig 389
Bolig 443
Bolig 522
Bolig 553

50.000
50.000
72.000

172.000

18.750
19.750
14.019
53.519

69.963
105.175
618.825

10.000

62.452

51.301

7.025
115.056
1.343.840
1.800.000
130.000
165.000
75

[

4.578.712

e
e et
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Udover revisionen af foreningens arsrapport, har vi efter aftale med bestyrelsen og administrator
assisteret i forbindelse med opstilling og udarbejdelse af arsrapport, likviditetsoversigt pr. statusdagen,
budget for det kommende regnskabsar samt opgerelse over foreningens skattepligtige indkomst.

Bortset fra ovenstaende er der ikke truffet seerlige aftaler med bestyrelsen og administrator om
yderligere seerskilte arbejdsopgaver.

Arsrapporten har vi givet feigende pategning:

"DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

il andelshaverne i andelsboligforeningen JoJo .

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen JoJo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og roter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven og
andelsboligforeningens vedtzegter. Revisionen omfatter ikke budgettal samt bilag med supplerende
oplysninger om ejendommen, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflzegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udavelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

. Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundiag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlzegger og udierer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionshevis for de beleb og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De vaigte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandiinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er

passende, om de regnskabsmeessige sken, der er udevet af ledelsen, er rimelige, samt en vurdering

af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfatteise, at det opnéede revisionshevis er tilstreckkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning il forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansiefle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.”

Bestyrelsens regnskabserklaring
Foreningens bestyrelse bekreefter efter bedste overbevisning ved underskrift pa revisionsprotokollatet.

1. At arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, gkonomiske stilling
og resultat.

2 At balancen indeholder samtlige aktiver, at disse tilharer foreningen og er forsvartigt malt,
herunder at foretagne nedskrivninger m.v. er tilstreekkelige til at deekke den risiko, der hviler pa
aktiverne. '

3. Atforeningens aktiver ikke er pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold udover det i
arsrapporten anferte, samt at der pé ejendommen ikke er tinglyst servitutter om
hiemfaldsforpligteise eller filskudsdeklaration, udover hvad der er oplyst i arsrapporten.

4. At rsrapportens oplyshinger om prioritetslan i ejendommen er korrekte og fyldestgerende,
herunder at der ikke er indgaet supplerende finansielle aftaler udover hvad der er oplyst i
arsrapporten.

5. At der bestyrelsen bekendt ikke er verserande retssager, udover hvad der fremgar af
arsrapporten, og at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
Arsrapporten, herunder kautions-, garanti og lignende forpligtelser.

8. At der fra balancedagen og frem fil i dag ikke er indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten, og som ikke er kommet til udtryk i drsrapporten.

7. Atde supplerende oplyshinger om gjendommen (areal, andelshavernes haeftelsesforhold,
' forsikringsmaessige forhold m.v.), som bestyrelsen har forsynet arsrapporten med, er korrekte og

fyldestgerende.
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Revisors erklaring

I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse:
at  vi opfylder lovgivningens habilitetsbestemmelser, og

at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger der er anmodet om.

Kebenhavn, den 8. maris 2011
Gyrn < Lops+ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jergen Jergensen
statsautoriseret revisor

BESTYRELSEN:

Morten Pejter Nielsen Martin Rosenguist Andersen Titte Kalsboli

(formand)

Claus Torp Viberg Dean Bozinovski

Heidi Vikkelss Nielsen Katrine Weber
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERING

Til ledelsen for andelsboligforeningen JoJo

Vi har efter aftale udfert gennemgang af bilag til selvangivelsen for andelsboligforeningen JoJo for
indkomstéaret 2010. Bilaget til selvangiveisen er udarbejdet pa grundiag af foreningens &rsregnskab
for 2010, som vi har revideret og forsynet med en revisionspategning uden forbehold eller
supplerende opiysninger.

Foreningens ledelse har ansvaret for bilaget til selvangivelsen. Vort ansvar er pa grundiag af vor
gennemgang at udirykke en konkiusion om bilaget til seivangiveisen.

Den udferte gennemgang ,

Vi har udfert gennemgangen | overensstemmelse med den danske revisionsstandard, som finder
anvendelse ved gennemgang af andre historiske finansielle oplysninger udfert af foreningens
uafhaengige revisor. En sadan gennemgang omtatter forespergsler til primaert personer med ansvar
for skonomi og regnskabsafleeggelse samt udferelse af analytiske handiinger og andre
gennemgangshandlinger. Omfanget af en gennemgang er betydeligt mindre end en revision udfert i
overensstemmelse med danske revisionsstandarder og giver derfor ikke sikkerhed for, at vi bliver
bekendt med alle betydelige forhold, som kunne afdackkes ved en revision. En gennemgang kan
saledes ikke sikre, at alle nedvendige reguleringer er foretaget ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst, ligesom det ikke er muligt at afgere, om skattemyndighederne vil anleegge en anden
vurdering af de udgvede sken. Vi har ikke udfert revision og udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om bilaget til selvangivelsen.

Konklusion
Ved den udfarte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os aniedning til at
. konkludere, at bilaget til selvangivelsen ikke i al vaesentlighed er udarbejdet i overensstemmelse med

god regnskabsskik og gaeldende skattelovgivning.

Kgbenhavn, den 8. marts 2011
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jorgen Jergensen
statsautoriseret revisor



OPG@RELSE OVER SKATTEPLIGTIG INDKOMST FOR REGNSKABSARET 2010

kr.

Fuldt skattepligtige indteegter:

Leje - ikke medlemmer 3.150.557

Leje - ikke medlemmer, erhverv 315.113
3.465.670

Fuldt fradragsberettigede udgifter:

Afholdte udgifter til indvendig vedligeholdelse vedr. ikke medlemmer -110.012

Tab lejere - ikke medlemmer -42.879 -152.891

Andel af fordelingsmaessigt resultat, jf. note 1 -4.290.285

SKATTEPLIGTIG INDKOMST -977.506



Note 1. Fordelingsmeessigt resuitat
Indteegter til fordeling:
Vaskeriindteegter

Netvaerksetablering - ikke medlemmer
Netveerksetablering - medlemmer
Pakravsgebyr

Indteegter fra Hans Tausens Gérd
Ventelistegebyr

Vurderingsgebyr

: ‘Reguiering af feriepengeforpligtelse

‘Andre indteegter

Udgifter til fordeling:
Ordineere udgifter iflg. arsrapport

Ekstraordinzere udgifter iflg. arsrapport

Ej fradragsberettigede udgifter:
Tagudvidelse bolig 231

A conto tagudvidelser bolig 171 og 360
Renovering af vaskeri og nye vaskemaskiner

Udbedring og undersggelse af mangler ved kviste

Tab lejere - ikke medlemmer

Mensat ti! indvendig vedligeholdelse vedr. ikke-mediemmer

75% af blomster og gaver kr. 2.460
ABF-kontingent
Lonsumsafgift

Skattefri telefon- og kontorholdsgodtgerelse

Laneomkostninger
Kgb af 1T-udstyr fil kontor
Regnskabsmaessige afskrivhinger

transport

19.091.101

__7.852.808

26.943.909

-763.207
-1.081.703
-1.440.249

-193.976

-42.879
-228.327
-1.845
-12.570
-52.905
-2.000
-150.802
-37.381

-14.810

22.921.455

383.043
21.521
355.306
7.027
96.937
100
75.500
9.236

11.391

960.061

e r————————

960.061



transport
+ Skattemesssige afskrivninger:
Afskrivning pa driftsmidler, jf. note 2
Kurstab ved indfrielse af kontantlan, jf. note 3
Afskrivning pa varmeinstallation
4% af kr. 9.000.000 (i alt afskrevet kr. 2.790.000)
Afskrivning pa IT-installation
4% af kr. 5.219.517 (i alt afskrevet kr. 1.409.269)
Afskrivning pa vaskerimaskiner
13% af kr. 1.440.249 (i alt afskrevet kr. 187.232)
RESULTAT Tii. FORDELING

Arealfordeling pr. statusdagen i m?:
Medlemmer:

Boliger

Kontor

Ej udigjet
Ikke medlemmer:

Boliger

Erhverv

Lejeindtaegter:
| ejeindtaegter ikke - medlemmer, boliger
Gennemsnitligt areal i regnskabsaret ikke-medlemmer

Lejeindtesgt pr. m” ikke-medlemmer, boliger

22.921.455

106.317
4725272

360.000

208.781

187.232

35.8909,2
138,0
140,0

5.705,0
325,0

960.061

-28.509.057
-27.548.996

36.177,2

6.030,0

42.207,2

bmm———————_L ———————
e e e

3.150.557

5.978

527,03



Gennemsnitligt areal:
Udlejet areal i1 4 mdr.
Udlejet areal i 1 md.
Udlejet areal i 1 md.
Udlegjet areal i 3 mdr.
Udlejet areal i 2 mdr.

Udlejet areal i 1 md.

Gennemsnit (areal x mdr./12) ikke medlemmer bolig
Gennemsnit areal medlemmer bolig: 35.899,2 + 5.705 -5.978

Lejeindteegt medlemmer boliger svarende fil lejeindteegter pr. m? for

ikke-medlemmer, boliger
35.626 m” & kr. 527,03

Lejeindteegt medlemmer, keelderleje
Lejeindteegt ikke - medlemmer, boliger

Lejeindteegt ikke - medlemmer, erhverv

Areal Mdr. Areal x mdr,
6.246 4 24.984
8.067 1 8.067
5,967 1 5.967
5,832 3 17.496
5.758 2 11.516
5705 1 5.705

35.575 12 71.735
5.978
35626
18.775.971
12.295
3.150.557
22.253.936

Andel af resultat til fordeling vedrgrende ikke medlemmer opgjort efter lejeindteegter andrager:

-27.548.996 x 3.465.670

22.253.936

Note 2. driftsmidler:
Saldo pr. 1. januar 2010
Tilgang

Afskrivning, 25%
Saldo pr. 31. december 2010

-4.290.285

387.886
37.381
425267

-106.317
318.950



Note 3. kurstab ved indfrielse of kontantian
Kurstab ved delvis indfrielse af kontantlan den 29. juli 2010
I.an oprindeligt kr. 74.616.000 (Ny hovedstol kr. 37.618.640)

Pantebrevsrestgeeld 30.066.844
Indfrielsesbelsb

Obligationsrestgaeld kr. 33.916.744 til kurs 98,8 33.509.743
REGNSKABSM/ESSIGT KURSTAB 2,542,899
Laneomkostninger ved indfrielsen:

Kurtage 33.510

Indfrielsesgebyr 750

Advokatsalaer 50% af kr. 8.000 4.000 38.260

 SKATTEMASSIGT KURSTAB 2.581.159

Kurstab ved indfrielse af kontantién den 30. december 2010
Lan oprindeligt kr. 32.914.000

Pantebrevsrestgesld 31.277.995
Indfrielsesbelab

Obligationsrestgeeld kr. 33.082.644 til kurs 100 33.082.644
REGNSKABSMAESSIGT KURSTAB 1.804.649
Laneomkostninger ved stiftelsen:

Tinglysningsafgifter 296.300

Kurtage _ 32.914

Gebyrer 5,000 334214

. Laneomkostninger ved indfrielsen:

indfrielsesgebyr 750

Advokatsalzer 50% af kr. 9.000 4.500 5.250
SKATTEM/ESSIGT KURSTAB 2.144.113
REGNSKABSM/ESSIGT KURSTAB | ALT 4.347.548
SKATTEM/ESSIGT KURSTAB I ALT

4.725.272



Note 4. Skyldige omkostninger:

DONG Energy
Kebenhavns Energi, gas
Sagitta ApS
Nordic Backup
Telia
PestCon ApS
D-G El-service
Mejishede Lase
Anders Andersen Rengering
Sikova Ejeridomsservice
- Gyrn Lops Brandt AIS
Pensionsbidrag december 2010

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab

Nykredit Bank

Arkitekthonorar (5-ars gennemgang)

Feriepenge okt. kvt. 2010

Feriepengeforpligtelse

Note 5. Underskudsfremforsel:
2005
2006
+ 2007
2008

2010
Underskud i alt til fremfarsel

81.392
774
230

95

297
3.281
18.255
8.026
77.260
6.038
84.125
11.354
9.000
2.544
65.000
5.972
107.500

481.143

841.335
2.2567.062
1.905.206

308.490

977.506

6.289.599




