Ar 2014, den 30. april k1. 18.30 atholdtes ordinar generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen JoJo pa Blagard Skole, i Eat-loungen, Hans Tavsens Gade 4, 2200 Ko-
benhavn N. Formanden Sune Vinfeldt Svendsen bed velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed. Som ordstyrer blev valgt Mads Kol-

by.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 5 ville
blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort bekendt ved cirkulze-
reskrivelse omdelt 22. april 2014.

Dirigenten oplyste, at ud af 402 andelshavere var 98 tilstede og 8 reprasenteret ved
fuldmagt. Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig
vedtagelse af vedtegtsendringer, jir. neermere pkt. 5 a.

2: Bestvrelsens beretning.

Bestyrelsen og udvalgenes beretninger samt redegerelse fra advokat Birgitte Grubbe
vedrerende voldgiftssagen var omdelt den 25/4 2014, bortset fra trappeudvalgets be-
retning, der blev omdelt pa generalforsamlingen. Alle beretninger incl. redegorelsen
vedrerende voldgiftssagen vedheaftes dette referat som bilag 1.

Der var herefter debat og spergsmal til beretningerne. Fra debatten og spergsmélene
kan neevnes felgende:

Til byggeudvalgets beretning blev spurgt, om hvilke aftrackskanaler det er, der tales
om. Bestyrelsen oplyste, at det er alle oprindelige aftreekskanaler. I den forbindelse

blev bestyrelsen gjort opmarksom pa, at der er problemer med stgj i hjernelejlighe-
derne fra det ventilationsanlag, der er der. Der blev endvidere spurgt, om kanalerne
eventuelt kan placeres et andet sted, eventuelt pa bagtrapperne. Bestyrelsen lovede i
forbindelse med projektet at se pa begge disse to forhold.

Altanudvalget oplyste, at det stadig er det samme altanfirma, der arbejdes med, nem-
lig Altan.dk. Det blev oplyst, at lds og indadgdende dere er fjernet fra tilvalgsmulig-
hederne, idet 14s nu er indbygget i alle dore, og indadgdende dere er en darlig les-
ning, som der ikke har vzret stor interesse for.

Med hensyn til fejl og mangler er der en 5-drig hindveerkergaranti pd arbejdet. Med
hensyn til fremtidig vedligeholdelse, vil vedligeholdelsen af de altaner, der er betalt
kontant, og som andelshaverne kan fa betaling for ved fraflytning, i de fleste tilfzlde
pahvile andelshaveren, mens vedligeholdelsespligten for de avrige altaner, vil pahvi-
le foreningen. Bestyrelsen lovede, at nar projektet var feerdigt, at redegere nermere
for hvem der har pligt til at vedligeholde hvad pa altanerne.
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Med hensyn til omradefornyelsen blev det oplyst, at der er lavet en beboerhoring, og
udarbejdet en plan der kan ses pa kontoret. Det blev oplyst, at alle er velkomne til at
veere med i de arbejdsgrupper, der er vedrerende omridefornyelsen, der er et 6-arigt
projekt. Det blev nzvnt, at planer om forebyggelse af skybrud ber teenkes sammen
med omrddefornyelsen, og laves samtidig.

Det blev oplyst, at der er en del fliser, der ligger ujavnt ud for Jesper Brochmands
Gade 2-4 efter at der er valtet et trae 1 en storm for en del ar siden. Det blev oplyst, at
nogle af fliserne skal kommunen rette op, og nogle skal foreningen rette op. Besty-
relsen vil se pa, om opretning er nadvendigt, og derfor ber foretages, for der sker
omradefornyelse.

Med hensyn til fjernelse af parkeringspladser, blev henvist til den plan, der er omtalt
ovenfor.

Morten Pejter Nielsen gennemgik trappeudvalgets beretning, idet dennc ikke havde
veeret omdelt forud for generalforsamlingen.

Birgitte Grubbe redegjorde nzrmere for voldgiftssagen, helt tilbage fra voldgifissa-
gens start. Bestyrelsen blev opfordret til at inddrage beboere med kvistaltaner i pro-
jekteringen af eventuelle nye kviste, sdledes at man far taget hejde for andre forhold
end utzetheder. Det blev siledes nzvnt, at der var gnske om sterre altanareal, lidt
mindre spildareal og en anden belegning, idet den nuvarende belegning bliver glo-
ende hed om sommeren.

Birgitte Grubbe oplyste, at det pa nuvarende tidspunkt er umuligt at sige noget om,
hvad udgifterne til udbedring/nye kviste vil blive, herunder hvor stor andelsboligfor-
eningens del vil blive. Det kan ikke udelukkes, at belabet bliver sa stort som kr.
10.000.000, men som sagt vides det forst, nar projektet er udarbejdet, og der er lavet
et overslagsbudget. Nar dette foreligger, vil man 1 forbindelse med en forligslosning
prove at fé sikret andelsboligforeningen mod prisstigninger. Om dette er muligt, vil
forst vise sig senere. Under alle omstendigheder skal et eventuelt forligsforslag fore-
lzegges generalforsamlingen til godkendelse inden dette accepteres overfor sagens
ovrige parter. Der blev opfordret til, at der pa et tidspunkt afholdes et orienterings-
mede med beboerne pa 4. salene.

Der var ros til bestyrelsen for bedre kommunikation i 2013,

Med hensyn til facadeprojektet blev det oplyst, at der har varet problemer med en
underentreprener til en underentreprener, der senere er géet konkurs uden at betale
de ansatte lon, siledes at lon skal udbetales fra Lanmodtagernes Garantifond. Endvi-
dere har der varet mistanke om, at det pigeldende firma, der beskaftigede uden-
landsk arbejdskraft, ikke har haft disse ansat pa ordentlige vilkér. Bestyrelsen oply-
ste, at man er meget opmearksom pé, at alle der arbejder pd andelsboligforeningen
JoJo, arbejder under forsvarlige vilkar, bade arbejdsmiljemassigt og lenmassigt.
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Dirigenten konstaterede uden afstemning, at bestyrelsens beretning og udvalgenes
orientering var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

3. Forelaeggelse af drsrapport for 2013 samt godkendelse af irsregnskabet
og vzerdianszttelsen, herunder forslag om usendret andelspriser, svaren-
de til kr. 11.000,00 pr. m?.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik érsrapporten for 2013, herunder ejendommens
veerdifastsezttelse og noten vedrerende andelspriser. Endvidere blev redegjort for
de nye lovpligtige negleoplysninger.

Birgitte Grubbe gjorde endvidere opmerksom p4, at der er kommet en efterop-
kraevning for el vedrerende det ene vaskeri, idet foreningen ifolge DONG har haft
denne maler ude af drift i 2 ar. Da der er betalt a conto vedrerende denne méler, er
efterbetalingen nok ikke s stor, som DONG i farste omgang har kraevet, men dette
undersages, og det kan medfere, at der naste &r kommer en ekstraudgift til el.

Med hensyn LAR-projektet blev det oplyst, at dette er sat pa hold, idet der ikke i
ajeblikket er mulighed for at fa stottemidler til projektet.

Med hensyn til de store udgifter til 1se og negler blev det oplyst, at dette skyldes
at en del lase blev edelagt i forbindelse med facadeprojektet, dels at portdbnerne
har varet udsat for en del heervark. Portdbnerne er nu blevet ekstra forsterket, o g
et forsag har vist, at dette virker.

Bestyrelsen blev opfordret til at undersoge prisen pd vaskemiddel for at se, om man
kunne spare her.

Der blev spurgt, hvorfor sekretzrens lon er medtaget under renholdelse. Birgitte
Grubbe oplyste, at dette skyldes, at man fra tidligere har haft en inspekter, som var
med under renholdelsesudgifterne. Der var imidlertid enighed om, fremover at
medtage sekreterudgiften under foreningsudgifter i stedet for under renholdelse.

Bestyrelsen oplyste, at man arbejder pa at 4 mulighed for at udsende forskelligt
materiale elektronisk.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at rsrapporten for 2013 samt forslaget
til andelspriser var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2014 til godkendelse og be-
slutning om eventuel ndring af boligafgiften. Der var ingen forslag om
sndring af boligafgiften.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik budgettet for 2014.
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Herunder blev gjort opmarksomt pé, at restudgifterne til altan er opgjort sdledes, at
de svarer til det 14n, der er optaget med tilleeg af kontantbetalingerne og med fra-
drag af de udgifter, der er atholdt i 2013, séledes at budgettet alene er belastet med
et belob svarende til det, som er kommet hjem ved 1dn og kontantbetalinger. Der
skal imidlertid optages yderligere ldn, da der er kommet langt flere tilmeldinger, ef-
ter at byggetilladelsen er modtaget. Dette vil imidlertid ikke pévirke foreningens li-
kviditet, idet udgifterne i altanprojektet skal finansieres fuldt ud af lén og kontant-
betalinger. Nér altanprojektet er feerdigt, bliver der lavet et endeligt byggeregnskab,
hvor bide kontantbetalinger og 14n og boligafgifisforhajelser bliver endeligt regule-
rel.

Sune Vinfeldt Svendsen gjorde opmarksom p4, at man foreslar fortsat at udbetale
formandshonorar. I gvrigt er forslaget, af bide formandshonorar og bestyrelsesho-
norarer er uaendrede.

Det blev oplyst, at vaskemaskinerne godt kan reserveres, men at det i gjeblikket
skal ske nede i vaskerierne. Det kan ikke i gjeblikket ske via hjemmesiden, idet der
er et link, der skal opdateres. Bestyrelsen arbejder pé at fi reservationssystemet op-
dateret, siledes at reservation kan ske hjemmefra.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet for 2014,
bortset fra de tilknyttede forslag var enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

4.a. Forslag fra bestyrelsen om at belsbet til indretning af kulturlejligheden
forhejes med kr. 200.000, saledes at der ogsa er penge til indkeb af in-
ventar.

Ditte Bjarnild forelagde forslaget.

Sidste ar bevilgede generalforsamlingen kr. 500.000 til at lave lejemélet i stand.
Der er nu udarbejdet et projekt, der viser, hvilke arbejder der skal udfores, herunder
nedrivning af vaeg, indretning af nyt stort rum, nyt kekken, nyt bad m.v. Den sam-
lede udgift bliver noget hajere end det bevilgede beleb pa kr. 500.000, og dertil
kommer, at der er behov for indkeb af mebler og andet inventar.

Det blev oplyst, at der ikke er planer om at foretage stgjisolering udover den sank-
ning af loftet, der allerede er foretaget i en del af lokalerne. I gvrigt blev det oplyst,
at problemet med stgj i forbindelse med fester ikke si meget er inde fra lokalerne,
men at festerne flytter ud pa gaden, nér folk skal ryge m.v.

Endvidere blev gjort opmarksom pé, at lokalet ikke er tankt til egentlige fester,
men til forskellige beboerarrangementer. I den forbindelse blev navnt, at akustik-

ken i lokalet er 1 orden.

Det forventes, at lokalet er klar til brug om 3-4 méneder, om alt gar vel.
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Forslaget blev vedtaget med 95 stemmer for, 1 stemme imod og 10 der hverken
stemte for eller imod.

4.b. Orientering om kommunikationsprojektet.

Jacob Schandorff Christiansen forelagde forslaget, og oplyste, at forslaget udgér. 1
den forbindelse blev henvist til beretningen. Grunden til at forslaget udgir pa denne
generalforsamling er, at bestyrelsen ikke er langt nok med at finde ud af, hvad be-
hovet er. Indtil videre er det konstateret, at opslag fungerer godt, men bestyrelsen
arbejder videre med at finde ud af, hvilke procedure man kan bruge. En andelsha-
ver foreslog, at man méske bare skulle lave nogle nyhedsmails uden at teenke s
meget, og se om det virker.

Det blev oplyst, at hjemmesiden vil blive lavet nu via den mulighed, der er hos
ABF, og at foreningen vil leegge s meget information som muligt pa hjemmesi-
den/intranettet.

Generalforsamlingen tog orienteringen til efter retning,

Herefter blev andelshaverne opfordret til at melde sig til gardgrupperne, der tren-
ger til nye medlemmer.

5. Forslag.

S.a. Forslag fra bestyrelsen til vedtegtsendringer.

Vedtzgtsendringerne var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1.

Sune Vinfeldt Svendsen og Birgitte Grubbe forelagde forslaget. Det blev oplyst, at
der er blevet lavet en vedteegtsgennemgang, der viser, at der ikke er behov for de sto-
re &ndringer, selvom der er mulighed for at lave en del mindre &ndringer. Bestyrel-
sen har valgt at lave ®ndringerne over nogle ar.

Herefter blev @ndringerne gennemgaet paragraf for paragraf.

En andelshaver henstillede til, at man ved senere vedtegtsaendringer serger for at la-
ve en parallel tekst til forslagene.

Forslaget til @ndring i § 3 stk. 1 om at kraeve, at andelshaveren skal vare fyldt 18 ar,
blev forkastet, idet 21 stemte for, 71 stemte imod og 14 hverken stemte for eller

imod.

Forslaget om at lade § 12 stk. 4, 5 og 7 udgd blev enstemmigt vedtaget med alle
stemmer.

Forslaget til &ndring af § 14 stk. 2 litra d blev @ndret til folgende:
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“Nuvearende andelshavere og disses @gtefeller eller samlevere, der har haft flles
folkeregisteradresser i foreningen i mindst 2 ar, har i 12 méneder efter indskrivnin-
gen fortrinsret forud for andre indtegnede pa den eksterne venteliste™.

Forslaget blev vedtaget med 105 stemmer for, og 1 der hverken stemte for eller
imod.

Forslagene til 2zndring af vedtegternes § 15 a og vedtaegternes § 17 stk. 1 og 2 blev
enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

Et eksemplar af det séledes vedtagne vedhaftes dette referat som bilag 2.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
teegtsaendringer, oplyste dirigenten, at vedtaegtsendringsforslagene vil blive behand-
let p& en ekstraordinzr general forsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal,
uanset hvor mange der er madt. Generalforsamlingen vil blive afholdt en sen efter-
middag pa ejendomskontoret.

5.b. Forslag fra bestyrelsen om husorden vedrerende altaner
og
5.d. Forslag fra Lars Ekkelund om forbud mod grill pi altaner.

Lars Ekkelund oplyste, at han fandt, at bestyrelsens forslag om, at det bliver tilladt at
anvende gasgrill/el-grill pa alle altaner i foreningen var et bedre forslag, og frafaldt
derfor sit eget forslag.

Bestyrelsens forslag om grill er et tillag til bestyrelsens forslag neevnt pd side 11 i
det materiale, der blev udsendt den 25. april 2014.

Der var enighed om at indfeje “permanente” foran terrestativer, idet man gerne ma
stille et klapsammen terrestativ ud om morgenen, hvis det blot tages ind om aftenen.
Endvidere ma planter gerne ga op over altangitteret.

Der var en livlig debat med hensyn til spergsmalet om grill. Lars Ekkelund gjorde
opmarksom p4, at kulgrill indebeerer en sundhedsrisiko, og at osen kan vare kraeft-
fremkaldende.

Der blev forst stemt om, hvorvidt der skulle veere et totalforbud mod grill pi alta-
nerne. Dette forslag blev forkastet, idet 5 stemte for, og resten stemte for tilladelse til
en eller anden form for grill.

Herefter blev stemt om, hvorvidt man matte have alle former for grill eller kun el-
og gasgrill. Der var 7 der stemte for, at man métte alle former for grill, incl. kulgrill,
mens 91 stemte for, at man kun mitte have el- og gasgrill, og 8 hverken stemte for
eller imod.

253/BG/1s-14.05.2014



710

Herefter et det tilladt at have el- og gasgrill pi altanerne.

Resten af @ndringsforslaget til husordenen vedrerende altaner blev vedtaget med 90
stemmer for, 8 stemmer imod og 8 der hverken stemte for eller imod.

5. ¢. Orientering vedrerende vedligeholdelsesplan.

Sune Vinfeldt Svendsen orienterede om foreningens vedligeholdelsesplan.

Det blev oplyst, at der er udarbejdet en tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan, der
viser, at bygningerne generelt er i god stand. Udover selve tilstandsrapporten er der
udarbejdet dels forslag til drifisrutiner, dels forslag til mulige forbedringsarbejder.
Bestyrelsen vil benytte tilstandsrapporten og vedligeholdelsesplanen som et vaerktej
til planlegning af fremtidige vedligeholdelsesarbejder og planlegning af forbed-
ringsforslag, der skal forelegges for generalforsamlingen.

Det blev oplyst, at hovedtrapperne er med i vedligeholdelsesplanen, men hvornér
man vil satte dette arbejde i vark, afhenger af, hvornar der er penge til det. Der er
mange ideer i vedligeholdelsesplanen, blandt andet efter input fra beboerne. Vedli-
geholdelsesplanen vil blive tilgaengelig pa kontoret og hjemmesiden. Det blev preci-
seret, at det er generalforsamlingen, der beslutter igangsattelse af alle egentlige for-
bedringsarbejder.

Orienteringen blev taget til efterretning.

5. ¢. Forslag fra bestyrelsen om zndring af reglerne vedrerende front- og
bagtrappedoere.

Forslaget var vedhaftet skrivelsen af 22. april 2014 som bilag 3, og vedhaftes lige-
ledes dette referat som bilag 3.

Mikkel Jorgen-Jensen redegjorde for forslaget. Forslaget er stillet fordi der har veeret
ct enske fra flere andelshavere om at fé dere, der var sikret mod indbrud. Samtidig
vil man kunne fa bedre isolering, bade lydmeessigt og varmemassigt, og derene vil
blive brandsikret. Det vil blive muligt for andelshaverne selv at anskaffe ny der, nar
bestyrelsen har fundet en god standardder. Herefter vil man give mulighed for de der
har behov for her og nu at fa udskiftet der til at bestille en ny der nu. Derefter vil
man lave en opsamlingsrunde pa et senere tidspunkt. Det blev oplyst, at deren vil
komme til at ligne de nuvzrende, selvom den delvis vil best af stil og andre materi-
aler. Det blev oplyst, at deren fortsat er foreningens, men i forbindelse med salg af
lejligheder vil deren blive betragtet som en individuel forbedring, som andelshaveren
kan tage sig betalt for ved fraflytning efter seedvanlige nedskrivninger.

Vedligeholdelse af selve deren, haengsler, lase skal foretages af andelshaveren og lo-

bende vedligeholdelse af overfladen, men andelsboligforeningen vil selvfolgelig sor-
ge for maling af derene, hvis den pageldende opgang bliver malet.
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Forslaget blev vedtaget med 92 stemmer for, 3 stemmer imod og 6, der hverken
stemte for eller imod.

5.f. Forslag fra Niels Nielsen vedrorende varme i stuelejligheder over cykel-
kzldre.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget.

Det bley oplyst, at bestyrelsen indtnker isolering af stuelejligheder og andre lejlig-
heder med yderlig beliggenhed f.cks. ved gavlene i vedligeholdelsesplanen. For-
slagsstilleren er blevet orienteret herom, og har meddelt, at forslaget var trukket.

5.0. Forslag fra René Holgaard Kristiansen vedrerende individuel méling af
varmeforbrug.

René Holgaard Kristiansen forelagde forslaget, og oplyste, at forslaget er fremsat sd-
ledes at der generelt vil blive sparet pd varmen.

Bestyrelsen oplyste, at man i stedet vil foresld, at foreningen soger dispensation fra
reglere om opsetning af varmemalere, og hvis dette ikke lykkes, starter en for pro-
jektering indenfor et beleb pd kr. 100.000 vedrerende opsatning af varmemalere med
henblik pa foreleggelse pa en kommende generalforsamling.

Der var en livlig debat om forslaget, hvor det blandt andet blev navnt, at i en ejen-
dom som JoJo's vil stuelejligheder, 4. sals lejligheder, gavllejligheder komme til at fa
en merudgift, idet disse lejligheder er svaerere at opvarme end de evrige lejligheder i
foreningen. Dette gaelder ogsé selvom varmefirmaerme foretager visse korrektioner
for yderlig beliggenhed. Det blev endvidere oplyst, at foreningen i dag har en god
varmegkonomi med god afkeling og at dette muligvis vil blive edelagt, hvis der op-
seettes malere, séledes at der er lejligheder indimellem, der er kolde. Bestyrelsen er
enig 1, at der ber laves besparelser, og at bygningeme skal laves grennere, men det
ber ske ved at bruge penge pa isolering, tette dore m.v. og ikke ved at sxtte mélere
op og ofre penge pa at aflegge regnskaber.

En andelshaver spurgte, om foreningen ikke burde @ndre reglerne s foreningen
fremover vedligeholder termostatventilerne.

René Holgaard Kristiansens forslag blev forkastet, idet 13 stemte for, 82 stemte imod
og 11 hverken stemte for eller imod.

Bestyrelsens forslag om at sege dispensation, og hvis dette ikke lykkes, udarbejde et
forprojekt indenfor en belgbsramme pé kr. 100.000 blev vedtaget med 75 stemmer

for, 6 stemmer imod og 25 der hverken stemte for eller imod.

5.h. Forslag fra Gabriel Serensen vedrorende maling af facader mod gérden.
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Det blev oplyst, at det er muligt at fé andre farver, men at der ikke i gjeblikket er
penge til det. Bestyrelsen vil imidlertid undersege udgiften til neste generalforsam-
ling.

Forslagsstilleren var tilfreds med dette, og forslaget kom ikke til afstemning.

0. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Sune Vinfeldt Svendsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Morten Pejter Nielsen og Ditte
Bjarnild og nyvalgtes Dean Bozinowsky.

Som suppleanter for 1 ar valgtes Mette Nielsen og Anne Lundsmark.

Alle blev valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen bestér herefter af falgende: Sune Vinfeldt Svendsen (formand), Morten
Pejter Nielsen, Titte Kalsboll, Dean Bozinovsky, Ditte Bjarnild, Jacob Christiansen

og Mikkel Jorgen-Jensen.

T Valo af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Birgitte
Grubbe takkede for valget.

8.  Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes GLB, Statsautoriserede revisorer A/S.

9.  Forslag vedrerende betaling for altaner. Bestyrelsen foreslar, at de der be-
taler for altanen via et tillaeg til boligafgiften, far tilbagebetalt det betalte
beleb f.t. 1/10 2013 — 31/5 2014, hvilket er kr. 4.728,- for altaner og franske
altaner med repos og kr. 2.240,- for franske altaner. Forsalget er samtidig
et forslag om, at den endelige boligafgiftsforhejelse herefter forhsjes med
kr. 25,- pr. méned for altaner og franske altaner med repos, og med kr.
12,- for franske altaner til henholdsvis kr. 616,- og 292,- pr. méned i 30 ir
fra 1/6 2014.

Bestyrelsen henstiller til, at det kun er de, der har tilmeldt sig altan med
betaling over boligafgiften, der deltager i denne afstemning.

Sune Vinfeldt Svendsen forelagde forslaget. Der var en kort debat om forslaget. For-

slaget blev vedtaget med 59 stemmer for, 2 stemmer imod, og 5 der hverken stemte
for eller imod.
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10. Eventuelt.

Der var intet til behandling under eventuelt.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet kl. 22.10.

Som dirigent og referent:

Birgitte Grubbe

I bestyrelsen

endsen (formand) Morten Pejter Nielsen

Jadpb Schandorff Christiansen Titte Kalsbgll

Nebanla. .

Dean Bozinovsky

253/BG/1s-14.05.2014
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Bestyrelses holdning til de indkomne forslag

5.d forslag om forbud mod grill pa altaner (bilag 2)

Bestyrelsen mener at forslaget er for restriktivt, og foreslar at det bliver tilladt at anvende gasgrill pa alle
altaner i foreningen. Bestyrelsen foreslar at forslaget behandles sammen med 5.b "forslag til husorden
vedrgrende altaner...”

5.f forslag om varme i stuerne over (bilag 3, nederst)

Bestyresen har vaeret i dialog med forslagsstiller og er bekendt med problematikken omkring varmen i
stuelejlighederne. Forslaget indtzenkes i vedligeholdelsesplanen.

5.g Forslag fra beboer om opsatning af individuelle varmema3lere (bilag 4)
Hertil stiller bestyrelsen et andet forslag:

Forslaget er et forslag om at der sgges om dispensation for ikke at opsaette individuelle varmemalere i
lejlighederne. Hvis dette ikke lykkes, spger bestyrelsen 100.000 kr. til et forprojekt til opsaetning af
individuelle varmemalere.

5.h Forslag om maling af girdene (bilag 5)

Bestyrelsen mener ikke, at der er plads i budgettet til forslaget pa nuveerende tidspunkt. Men vil gerne til
naeste GF undersgge, hvad forslaget vil koste at udfgre.
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Formandsberetning

Det indevaerende bestyrelsesdr har veeret praeget af et hgjt ambitionsniveau, som vi stillede os
selv ved de mange forslag ved sidste GF. Endvidere har altanprojektet, facadeprojektet,
bagtrappeprojektet, anszattelse af nye personaler, forhandlinger med div. medieudbydere,
arbejdet med ventilationskanalerne, vedligeholdelsesplanen, omradefornyelsen, kulturlejligheden,
samt det almindelige bestyrelsesarbejde og alle de andre tiltag, vaeret en stor mundfuld.

Det har dog varet speendende, udfordrende og ikke mindst lzererigt. Foruden alt det gode
arbejde, er det lykkes os i bestyrelsen at producere ikke bare én, ikke bare to, men tre nye
beboere i A/B Jolo og her fra skal lyde et stort tillykke til de glade forzeldre, som har matte
undvaere deres kaereste og kone/mand ved vores bestyrelsesmgder, med eller uden baby pa
armen.

Til trods for det taette bestyrelsesprogram er jeg glad for at det er lykkes os at viderebygge den
gode kultur og struktur for vores bestyrelsesmader og behandling af sager. Vi har formaet at gare
bestyrelsesmgderne til et sted hvor vi professionelt kan diskutere tingene og samtidig have det
hyggeligt sammen, om end der har vaeret ét eller to maget lange bestyrelsesmgder.

Projektstyrring

For det kommende bestyrelsesar vil jeg opfordre til at der bliver arbejdet med vores projektstyring. Dette
vil ligge i forlzeggelse af den gode kultur der gennem de sidste mange ar har veeret for selvrefleksion i
forhold til bestyrelsesarbejdet. Vi har indtil nu arbejdet med vores projekter ud fra en meget individuel og
uformel metode. Det har fungeret okay, men det har desvaerre nogle svagheder. Blandt andet har det gjort
at vi ofte har arbejdet reaktivt, dvs. at det ofte har vaeret projekterne som kommer til bestyrelsen og ikke et
prioriteret valgt raekkefplge.

Dette har til tider skabt et st@rre arbejdspres end ngdvendigt, fordi flere projekter er faldet sammen med
nogle meget stramme deadlines.

Det er ikke en stor bekymring for mig, for jeg er sikker pa, at vi med de ressourcer, struktur og kultur som vi
i bestyrelsen i dag besidder, er klaadt godt pd til ogsa at ggre dette bedre. Dels har formandshonoraret
muliggjort, at jeg har kunnet dedikere mere af min tid til bestyrelsesarbejdet, dels har vores nye sekretzer
Igftet flere af de mindre interessante opgaver og samtidig har vores praecedenssystem, som muligggre
behandling af visse sager uden for bestyrelsesmadet, skabt mere plads til at vaere proaktive i vores arbejde.

Nye ansigter

Vi har i indevaerende bestyrelsesar kunne byde velkommen til Annette som har fiet posten som
sekretariatsleder. Hun kommer med fornyet energi, og har allerede faet stor indsigt i arbejdsgangene i JoJo.
B&de bestyrelsen og de ansatte er glade for hende. Jeg vil gerne opfordre alle som endnu ikke har haft
mulighed for det, til at komme ned og sige hej, og ved samme lejlighed eventuelt fa tilmeldt sig vores
ladcykelordning.

Det har vist sig udfordrende at finde den rigtige til at overtage vores tidligere gardmand, lens’ job. Det er
nu lykkes og flere har allerede haft mulighed for at hilse pa vores nye gardmand Henrik som gar det godt.
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Arbejdet med administrator

Vi har fastholdt den gode tradition med at, (primaert) formandsudvalget, afholder administratormgder med
Birgitte Grubbe i forbindelse med de fleste bestyrelsesmader. Det er et godt forum at diskutere Igbende
sager, og giver et godt flow i sagerne mellem bestyrelsen og administrationen.

Vurderinger

Ved sidste GF blev vi bedt om at se pa hvordan det gar med de vurderinger, som bliver udfgrt af
Lejlighedsvurdering.dk. Vi mener, at det er en fin aftale vi har med dem og at deres priser ligeledes er
ganske rimmelige i forhold til andre pa markedet. De har efterhdnden et meget indgdende kendskab til
vores lejligheder og laver nogle fine vurderinger.

Grgntsager og faellesspisning

Jeg har desveerre matte seette bade grgntsagsordningen og faellesspisning pa pause, da jeg har matte
erkende, at jeg ikke har haft de forngdne ressourcer til at administrere og drive disse under de nuvaerende
omsteendigheder. Jeg ved, at der stadig er nogle som har penge til gode, og | er ikke glemt.

Min forhabning er dog, at vi vil veere i stand til at f4 nogle bedre og mere moderne redskaber til at kunne
opstarte grgntsagsordningen igen.

Vindueslister

Jeg vil gerne overbringe en bgn; Safremt man skal have udskifte sine teetningslister omkring vinduerne, s3
sgrg for at dette bliver gjort om sommeren og ikke om vinteren.

Bestyrelsen

Vi har desvaerre matte sige farvel til Claus i starten af bestyrelsesaret, som sammen med sin
familie har valgt det stille liv ude i forstaden. Han har gennem &rene gjort det virkeligt godt, og vi
taler tit om hans fantastiske vaesen.

Mads har valgt ikke at genopstille til bestyrelsen i &r, og der skal lyde en stor tak for hans indsats i
bestyrelsesarbejdet. Jeg taler for hele bestyrelsen, nér jeg siger, at du har bidraget konstruktivt i
arbejdet og du bestemt vil blive savnet. Maske det ikke er sidste gang vi ser dig stille op til
bestyrelsen!?

Jeg er forsat meget taknemlig og samtidig en smule stolt af hvordan vi trods vores forskelligheder i
bestyrelsen formar at skabe en platform for erlig og aben dialog, samtidig med at vi kan arbejde
professionelt og effektivt. Hermed sender jeg en tak til alle i bestyrelsen.

Sune V. Svendsen

Bestyrelsesformand i A/B JoJo
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Salgsudvalgets beretning

Arbejdet i salgsudvalget har det seneste ar vaeret praeget af en stigende efterspgrgsel pa
lejlighederne i AB JoJo.

Der har vaeret godt fremmpde til vores manedlige fremvisninger og stor interesse for vores
forening. En god gkonomi, attraktiv beliggenhed, gode faciliteter, de kommende altaner, samt
mulighed for lan af Christianiacykler og deltagelse i feellesspisning og grgntsagsordning fremhaeves
af mange som det szrligt interessante ved Ab JoJo.

Den stigende interesse har betydet, at vi har mdtte genoptage og optimere vores
ventelistesystem. | dag er der en intern og en ekstern venteliste, hvor der for den eksterne
venteliste opkraeves et arligt gebyr pa kr. 100,-

Antallet af opskrevne pa den eksterne venteliste er stigende.

Der stilles pa GF forslag om, at der oprettes en venteliste, der tilgodeser beboere, der flytter fra
hinanden, men hvor begge @nsker at blive i foreningen. Den andelshaver der fraflytter, kan skrive
sig pa denne venteliste og tilbydes lejligheder efter fremvisning til interne, men f@r personerne pa
den eksterne venteliste.

Siden sidste GF er der solgt 25 lejligheder, hvoraf 1 var en tidligere lejelejlighed. Vioplever, at den
ogede efterspprgsel pé foreningens lejligheder, forer til en kortere liggetid, og at lejlighederne
bliver solgt til en god pris. Fra kgbere hgrer vi fortsat, at bankerne er positive overfor keb i
foreningen.

Vi har fortsat et samarbejde med Henrik Mune fra Nybolig pa Jagtvej om salg af foreningens
lejelejligheder.

/Salgsudvalget
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Beboerudvalgets beretning

Det har veeret et ussedvanligt stille ar, hvad beboerhenvendelser angar.

Langt faerre henvendelser har fundet vej til dagsordenen pa bestyrelsesmgderne, ligesom der har vaeret
relativt fa besggende den fgrste onsdag i maneden, nar vi har haft traffetid pa ejendomskontoret. Det har
bl.a. bevirket, at vi har kunnet besvare henvendelser med en generelt markant reduceret svartid.

De f3 henvendelser til udvalget skyldes formentlig dels praecedenssystemet, hvor bestyrelsen giver bl.a.
ejendomskontoret fuldmagt til at behandle standardsager forud for bestyrelsesm@derne. Annette Og resten
af kontoret har gjort et stort og godt stykke arbejde med at tage hand om béade preaecedenssagerne og
andre henvendelser, hvor Annette har kunnet svare.

Der har veeret flere henvendelser om de projekter, der er blevet gennemfgrt i Igbet af dret — dem er vi
meget glade for! | er meget velkomne til at henvende jer den 1. onsdag i maneden, hvis | sidder inde med
viden eller kompetencer, som kan vaere til gavn for de arbejder, der pagar eller som kan fremme
beboertilfredsheden.

| det forgangne dr har vi bl.a. haft flere henvendelser omkring facaderenoveringen, hvor en beboer med
den faglige ekspertise var med til at kvalitetssikre arbejdet. Selvom vi som udgangspunkt benytter os af
radgivere pa de stgrre projekter, er der stor chance for, at viiforeningen har en masse relevante
kompetencer, som vi meget gerne vil bringe i spil i forbindelse med de forskellige projekter.

Der har heldigvis vaeret ganske f& naboklager. Det er klart vores indtryk, at vi generelt kommer godt af det
med hinanden, og at vi som oftest far Igst de udfordringer, der opstar. Det har der bl.a. vaeret flere gode
eksempler pa i forbindelse med altanprojektet. | enkelte opgange var naboerne grundet kommunens krav
til symmetri, ngdt til at blive enige om, hvor deres altaner til gaden skulle placeres. Det var ikke nogen let
opgave, men i alle tilfeeldene lykkedes det at finde en Igsning.

Til slut et par ord om aktivitetsudvalget. Der har ikke vaeret nogen henvendelser fra beboere, der har
pnsket at lave aktiviteter med stgtte fra aktivitetsudvalgets pulje. Igen i ar var det derfor bestyrelsen, der
afholdte juletraestaendingsarrangementet. Vi opfordrer alle, der har en ide til et felles arrangement om at
melde sig pa banen.

/Beboerudvalget
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Byggeudvalgets beretning

1. Facade projektet; Afsluttet og alle murene er nu anti-graffiti behandlet. Vi har nu et anti-graffiti
abonnement der deekker facaderne og hoveddgrene.

2. Hoveddg@rene; En misforstaelse med firmaet resulterede i en forkert farvekode og nogle uheldigt malede
hoveddgre. Et nyt firma er i feerd med at udbedre fejlene og dgrene bliver Igbene anti-graffiti behandlet.

3. Lyskasserne; pga. oversvpmmelserne blev det besluttet at lukke lyskasserne. Vand lgb ind i keelderen og
lyskasserne tjente ikke laengere nogen funktion. Entreprengren lavede desveerre et darligt stykke arbejde
og der siver stadig vand ind i kaeldrene. Imidlertid er firmaet gdet konkurs, sa vi kan ikke ggre krav
gldende. Desvaerre haefter vi séledes selv for udbedringen.

4, Byggemappe; Vi arbejder videre med 10JO’s byggemappe. Den skal ggre det lettere at spge om tilladelse
til at lave ombygninger i lejlighederne samt beskrive nogle af de krav og hensyn man skal huske at tage.
Den er lavet i udkast, men den skal over Kgbenhavns Kommune for godkendelse. Det er intentionen at
byggemappen og "Velkommen til” mappen vil blive udleveret til alle beboere og interesserede.

5. Indgangspartierne; Alle vores indgangspartier er blevet gennemgdet. Ud af 52 blev 47 fundet i sa darlig
stand at de skulle renoveres. Ud af de 47 var 28 sa slemme at de skulle udbedres med det samme. De
vaerste 28 er saledes blevet lavet. Det efterlader 19 indgangspartier der skal renoveres i den na&rmeste
arraakke.

6. Aftrackskanalerne; Der er blevet lavet en undersggelse af vores aftraekskanaler. Pnsket er, at ggre dem
brugbare til mekanisk udsugning, hvilket kan lade sig gare ved at fore skakterne indvendigt. Desvaerre viste
det sig at veere markant dyrere end fgrst antaget. Vi har derfor brug for at afspge markedet for billigere
lasninger.

7. Vedligeholdelsesplanen JOJO; Er blevet udfeerdiget med hjelp fra vores radgivende ingenigrfirma. Den
har vi lavet nogle kommentarer og gnsker til. Den kan ses pa kontoret og pa hjemmesiden.

Mvh,

Byggeudvalget.
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Beretning for kommunikationsudvalget

Vi har i det forgangne bestyrelsesar arbejdet meget med kommunikationen i A/B JoJo. Umiddelbart efter
sidste GF, besluttede vi at indfgre et fast punkt sidst pa vores dagsorden, hvor vi samler op pa alle de
punkter, som er seerlig relevante at orientere alle beboere om. Disse er blevet haengt op i opgangene.

I forlzengelse af sidste GF har vi arbejdet teet sammen med DEAR BRAND om at afdaekke vores gnsker og
behov for kommunikation i foreningen. Det har vaeret et usaedvanligt vanskeligt arbejde, der har afspejlet,
at det er et ganske komplekst projekt, der adskiller sig vaesentlig fra de andre projekter, vi arbejder med i
bestyrelsen. Det er lykkedes at komme et godt stykke af vejen med denne afdeekning, men vi ma
konstatere, at vi ikke har faet en tilstraekkelig klar ide om Igsningen til, at vi pa nuvaerende tidspunkt kan
give os i kast med en egentlig Igsning. Vi havde forventet, at DEAR BRAND havde leveret et resultat, der i
hgjere grad havde stillet bestyrelsen pa sikker grund i forhold til at treeffe en kvalificeret beslutning om
foreningens behov. Bestyrelsen har derfor ikke set sig i stand til at fremlzegge et konkret projekt p& denne
generalforsamling. Vi har brug for mere tid, fgr vi har en helt klar ide om, hvordan vi kan Igse udfordringen.

Bestyrelsen vil derfor fortsat informere Igbende via sedler i opgangene.

Beretning fra medieudvalget

Pa baggrund af beslutningen pa sidste GF, har bestyrelsen undersggt forskellige Igsninger og muligheder for
at fa ny udbyder.

Den bedste Igsning for foreningen viste sig at veere Parknet. Hvorfor valget faldt pa Parknet, skyldes blandt
andet en favorabel etablerings Igsning, hastighed pa internettet og priserne generelt.

Det har veeret bestyrelsens oplevelse af overgangen har gaet rigtig godt og kun fa problemer er dukket op
undervejs, som sa er blevet Igst.

Vi fortsaetter hele tiden med at teste og undersgge bdde hastigheder og stabilitet af netvaerk og kanaler og
ma sige at disse er meget tilfredsstillende.

Bestyrelsen er som altid interesseret i at hgre fra beboer om bade gode og darlige oplevelser, skulle man
have behov eller lyst til dette.

Venligst

Medieudvalget
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Beretning om altanprojektet

Som vi tidligere har orienteret om har vi nu modtaget den endelige kommunale godkendes af vores
altanprojekt. Altanerne er sat i ordring og vi venter nu pa at det bliver samlet s3 altan.dk kan fa dem
monteret.

Altanprojektet har veeret undervejs i snart en del ar og det er nu rart at kunne se ende af tunnelen. Vier
mange som glader os til at kunne side og nyde en dejlig sommeraften ude i det fri, kun fa meter fra vores
stuer, sovevaerelser eller kgkkener.

Afslag

Altanprojektet har som bekendt ikke vaeret helt uden udfordringer og forhindringer og vi md desvaerre
indse, fik vi ikke lov at etablere alle de altaner som vi gnskede.

Sarligt for 1. salene mod gaden, har der veaeret mange frustrationer over kommunens afggrelse. Vi har
forspgt flere gange at appellere til en dispensation, men har gentagende gang faet afslag herom og vi ma
desvaerre erkende at der ikke er mere at ggre for 1. salslejlighederne mod gaden.

P4 nuvaerende tidspunkt er vi stadig forundret over afslaget til altaner for lejlighederne ved JBG 5. Her
afventer vi endnu at kommunen behandler vores klage over dette afslag.

Spgrgsmal om byggeriet

Nar altan.dk opstarter byggepladsen vil der vaere mulighed for at stille en masse spgrgsmal omkring alt fra
etablering til vedligeholdelse til brug og beplantning ved en mindre infostand af en eller anden art.

Grgnne haver

Som et nyt led i altan.dks markedsfgring, har de lovet at der pa toppen af deres byggeplads vil blive etbleret
gronne haver, dvs. at de sgrger for at der er planteklar plantekasser og at vi sa far lov at beplante disse. Da
vi er de farste som starter disse haver op, donere altan.dk os 4 drivhuse som snart vil veere at finde ude i
vares garde.

Blomsterkasser

Vi har faet en del sp@rgsmal om blomsterkasser. Som det fremgik af den seneste tilva lgsseddel, havde vi
fiernet muligheden for at tilvaelge dette. Det skyldes at vi har lavet en aftale med en anden leverandgr som
kan lave nogle saerlige kasser som dels er en del billigere, ma monteres pa ydersiden og som er saerligt
tilpasse os. Det er tanken at vi pd den anden siden af generalforsamlingen laver en opsamlingen af alle som
gnsker disse altankasser og sa laver en samlet stor ordre, dog vil det, ligesom med de nuvzrende altaner pa
5. sal, efter denne ordre stadig vaere muligt at kgbe den gennem ejendomskontoret.
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Beretning om omradefornyelse

Som flere af jer har erfaret, er det en omradefornyelse i gang, netop i vores omrade.

| den forbindelse afholdte vii fordret en beboerhgring om omradefornyelse, hvor mange kom med en
masse gode inputs. Disse er blevet samlet og i sama rbejde med MASU PLANNING, blevet til JoJos
idékatalog. Det var dejligt at se at s3 mange kom og viste deres idérighed og engagement.

Ogsd for beboerhgringen har vi i bestyrelsen har fulgt den kommunale proces og er pa nuvaerende
tidspunkt blevet en central aktgr i arbejdet med omradefornyelsen. Titte og Sune har valgt at vaere med i
den arbejdsgruppe som skal vaere med til at optimere omraderne omkring Blagérd skole, JoJo, vores park
og Né@rrebro Parkskole. Endvidere har JoJo faet en plads i styregruppen for den samlede omradefornyelse,
som streekker sig over hele Rabarberkvarteret og Blagardskvarteret, hvor Sune repraesenterer Jolo.

Hvis nogle har interesse skal de veare meget velkomne til at kontaktes os, da der bestemt stadig er
mulighed for at deltage i arbejde omkring omradefornyelsen.

Andringsforslag til husordensregler for altaner:

Altaner Man skal vaere opmaerksom pa at det kun er de foreningsgodkendte altankasser som
ma opsaettes pa ydersiden.
Disse kan rekvireres pa ejendomskontoret.
Alle andre genstande eller blomsterkasser ma ikke opsettes pa ydersiden af
altanerne, men kun pa indersiden pa grund af risiko for nedfald og af hensyn til det
samlede eestetiske indtryk.
Der ma heller ikke opstilles tgrrestativer eller andre genstande, der rager op over
altangitterets hgjde. Kun genstande og torrestativer, der er lavere end altangitterets
hgjde.

Altaner pa 5. sal De samme regler som ggr sig gaeldende for altaner, ger sig ogsa gaeldende for
altaner pa 5. sal.
Endvidere man ma ikke skrue eller bore i altanen eller altaninddaekning, da dette vil
medfgre utaetheder og give store problemer med vand indtraengen.
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Vedligeholdelsesplanen i A/B JoJo

Ved sidste ars generalforsamling blev det besluttet at der skulle udarbejdes en vedligholdelseplan, bade for
at sikre den ngdvendige drift, men ogsa for at f& en overblik over fremtidige energiforbedringer og
investeringer.

For dette arbejde, har vi faet en opdateret tilstandsrapport, for at fa et nutidigt billede af hvordan stand af
vores bygninger er. Det er saledes pa baggrund af denne, en masse inputs fra andelshavere, bestyrelsens
inputs og i samarbejde med Abildhauge at vedligeholdelsesplanen er udarbejdet.

Vedligeholdelsesplanen er bygget op omkring to planer. En plan for driftsrutiner og én for forbedringer.

Planen for driftsrutiner daekker over alle de arbejder som omhandler de opgaver som skal til for at drifte
bygningerne som de stér i dag. Forbedringer er dels de bygningsdele som ikke lzengere kan driftes og som
skal udskiftes eller forbedringer som vil forbedre bygningsmassen, eksempelvis isolering af keeldre og gavle,
udskiftning af vinduer eller renovering af fortrapper.

| samarbejdet med vores radgivere er kommet vi kommet til den slutning, at det ikke er hensigtsmaessigt at
vi som forening skal godkende en vedligeholdelsesplan ved generalforsamling, men blot godkende at ggre
brug af en vedligeholdelsesplan som vaerktgj for drift og forbedringsgnsker. At godkende planen som
endelig vil ggre at vi bliver for bundet. Det handler om at man dels skal kunne fravige fra planen og samtidig
ogsa kunne tilfgje til den safremt uventede forbedring skulle vaere n@dvendigt. Endvidere kan foreningens
gkonomi og generelle behov zndres, hvilket igen giver behov for fleksibilitet.

Vores forslag er derfor at vi p3 generalforsamlingen netop godkender at vi bruger vedligeholdelsesplanen
som vaerktgj, hvor vi stadig skal spge generalforsamlingen hvert ar til stgrre forbedringer og
vedligeholdelsesopagver.

Forud for generalforsamlingen vil det vaere muligt at se vedligeholdelsesplanen pa ejendomskontoret.
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Bagtrappeprojekt
Projektet forventes afsluttet til tiden d. 26/06-14.

Som indledning til arbejdet med bagtrappeprojektet blev der aftalt en beboerhgring, hvor interesserede
beboere kunne komme med deres input til farver, lamper, gulv og andet. Denne blev afholdt i efteraret 0g
ca. 40 beboer dukkede op og vi havde en god og konstruktiv debat, som udmgntede sig i de valg I nu kan se
pa bagtrapperne.

Samarbejdet med Jesper Kokholm Christensen fra Friedmann 0g s@n og Helle Frey fra Abildhauge har vaeret
behageligt. Desuden har Anette fra ejendomskontoret gjort en stor indsats.

Projektets fprste fase blev lidt forsinket, grundet komplikationer i afrensning af de gamle kridtbelzegninger
og andre problemer, som var specielt til gene for beboerne i karre 1, hvor deres bagtrapper matte vaere
lukket for brug lzengere end beregnet. Det selvfplgelig meget eergerligt, men ndr man arbejder i gamle
bygninger kan der desvaerre opsté uforudsete komplikationer.

Efter d. 26/6-14, hvor projektet forventes afsluttet, er der mulighed for at henvende sig pa
ejendomskontoret eller skrive dertil, hvis der er nogle vaesentlige skgnhedsmzessige fejl. Ejendomskontoret
vil sd undersgge dem og sende dem til Friedmann og sgn hvis de falder ud over det forventelige og derfor
skal udbedres.

Vihaber folk vil passe godt pa vores nye flotte trapper. Der efterlades maling til reparationer pa
ejendomskontoret. Opstar der skader, s& henvend jer derfor pa ejendomskontoret, s& vi kan udbedre dem
og holde bagtrapperne paene. Desuden kommer der specialskarne kokosmatter i hibet om at trapperne vil
forblive paene og i god stand mange &r frem.

Desuden er der lavet en vedligeholdelses- og behandlingsplan, som er leveret til ejendomskontoret og
videregivet til vores renggringsfirma.

Med venlig hilsen

Bagtrappeprojektudvalget
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Orientering vedrerende voldgiftssagen og vandindtraegning ved kvistene p4 5. sal.

Som bekendt indklagede andelsboligforeningen JoJo i maj 2011 MTH og SBS for Voldgifts-
navnet for Bygge- og Anlegsvirksomhed pa grund af de konstaterede utzetheder ved kvistene
i det nye tag, idet der var uenighed dels om omfanget af vandindtreengningen, dels om der var
tale om udferelses- og/eller projekteringsfejl. Andelsboligforeningen JoJo anmodede samtidig
om, at der blev atholdt syn og skemn, siledes at en uvildig syns- og skensmand kunne finde
frem til omfanget af skaderne, &rsagen til skaderne og komme med forslag til, hvorledes ud-
bedring skulle ske. MT Hejgaard inddrog herefter alle sine underentreprengrer i sagen.

I lobet af efteréret 2011 var der diskussion om udformningen af syns- og skenstemaet, og om
hvorvidt skensmanden maétte f& udleveret alle bilag i sagen. Dette blev afklaret i lobet af cfter-
aret 2011, og som skensmand blev udpeget Erik Brandt. Det forste mede med skensmanden
fandt sted den 21. december 201 1. Herefter har skensmanden afholdt 19 meder/besigtigelser
og har gennemfert forseg pd kvistene Struenseegade 23, 4. tv. og 23, 4. th, Skensmandens un-
derspgelser var feerdige i sommeren 2013, og skonserklaringen foreld den 7. august 2013,

Ifolge skeonserkleringen er der flere forskellige &rsager til vandindtran gningen. | skenserkla-
ringen anfarer skensmanden som svar pa et af de forste spergsmil, at der er tale om udforel-
sesfejl, men af svar pd senere spergsmal fremgér, at der muligvis ogsé er tale om projekte-
ringsfejl. Skenserkleeringen er ikke serlig klar pa dette punkt. Skensmanden har endvidere
meget kortfattet svaret pd, hvorledes udbedring efter hans opfattelse skal foretages.

Efter modtagelse af skenserkleringen har SBS afleveret svarskrift i sagen den 2. oktober
2013, og andelsboligforeningen har udarbejdet en forelebig replik den 14. november 2013,
Andelsboligforeningen anmodede endvidere Over Bech Holdensen om at udarbejde et udbed-
ringsprojekt pd basis af skensmandens forslag til udbedring, séledes at dette udbedringspro-
jekt kunne foreleegges skensmanden, der herefter kunne tage stilling til, om projektet var i
overensstemmelse med hans svar p4, hvorledes udbedring skulle ske. P basis af et s&dant ud-
bedringsprojekt ville man herefter kunne indhente tilbud, siledes at man ville kende udgif-
terne til udbedring. I den forbindelse har andelsboligforeningen udarbejdet supplerende
spergsmal til syns- og skensmanden den 17. december 2013 og 14. februar 2014, det sidste
efter at have modtaget udbedringsprojektet.
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[ forbindelse med udarbejdelse af udbedringsprojektet har det vist sig, at dette ifelge Ove
Bech Holdensen kun kan udfares forsvarligt ved gennemforelse af meget omfattende arbejder.
MTH og SBS mener, at udbedringsprojektet er for omfattende og omfatter flere arbejder, end
det skensmanden har anfort er nedvendigt. Endvidere mener MTH og SBS slet ikke, at ud-
bedringsprojektet kan forelegges skensmanden. Vi er af den opfattelse, at udbedringsprojek-
tet kan forelagges skansmanden, men vi kan risikere, at skensmanden som MTH og SBS me-

ner, at det foresliede arbejde er mere, end der er nodvendigt. Disse problemer er endnu ikke
afklarede.

Der er herefter den 19. februar 2014 atholdt et forligsmode mellem advokaterne i sagen med
henblik pd at preve at finde en forligsmeessig losning. I den forbindelse blev det klart, at den
bedste losning formentlig vil vaere at lave helt nye kviste, idet udbedring under alle omstzn-
digheder vil vere meget omfattende og muligvis ikke pa langt sigt en holdbar lesning. P4 me-
det den 19. februar 2014 opndedes der derfor enighed om, at andelsboligforeningen fir udar-
bejdet et projekt pd helt nye kviste, og at parterne herefter mades igen for at se, om man kan
forlige sagen. Et forlig kunne vere, at der laves nye kviste, hvor andelsboligforeningen beta-
ler merudgiften ved at lave nye kviste i forhold til, hvad det vil koste at udbedre i overens-
stemmelse med skenserkleringen og at MTH og SBS betaler hvad en udbedring i overens-
stemmelse med skenserkl@ringen ville koste. Der er ogsé i denne lesning mange usikkerhe-
der, idet der er usikkerhed om, hvor omfattende en udbedring skensmanden har foresldet,
hvad en udbedring vil koste, og endelig har MTH anfent, at der muligvis er egen skyld (ved at
derene og fugerne ikke er justeret/vedligeholdt), og at kravet méske delvist er forzldet. Dertil
kommer, at SBS’s forsikringsdeekning belobsmessigt er begranset.

Andelsboligforeningens bestyrelse har besluttet at bekoste at f& udarbejdet et projekt pa nye
kviste med vinduer og profiler fra Velux/Velfac. Da bestyrelsen ikke har varet tilfreds med
samarbejdet med Ove Bech Holdensen, har foreningen ansat Svendborg Arkitekter til at udar-
bejde forslag til nye kviste. Det forventes, at dette forslag foreligger frerdigprojekteret 19. maj
2014, og der er herefter aftalt mede med voldgiftssagens parter den 27. maj 2014, Det er vo-
res hab, at vi pd det mede kan blive enige om et forligsforslag, som derefter vil kunne fore-
lezgges andelsboligforeningens generalforsamling til godkendelse. Hvis det ikke bliver muligt
at komme frem til et forligsforslag, vil voldgiftssagen gi videre med i ferste omgang supple-
rende spergsmal til skensmanden og derefter med selve voldgiftssagen.

Vi vil vende tilbage med nermere orientering, nar vi har haft modet den 27, maj 2014.

Med venlig hilsen

Birgitte Grubbe



A/B JoJo Bilag 2

Forslag til vedtzegtszendringer.

§ 12, stk. 4, 5 og 7 foreslés slettet.
§ 14, stk. 2 litra d foreslés falgende tilfejelse:

"Nuveerende andelshavere og disses sgtefeller eller samlevere, der har haft fzlles folkeregi-
steradresse i foreningen i mindst 2 ar, har i 12 méneder efter indskrivningen fortrinsret forud
for andre indtegnede pa den eksterne venteliste.”

Vedtagternes § 15 a foreslds slettet.
Vedtzgternes § 17 stk. 1 og 2 foreslds ®ndret til:

17.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes p en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifi-
kation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsere og eventuelt pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand.

17.2 Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplysnin-
ger, der er kraevet i den til enhver tid geldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herunder andelsboli g-
foreningens vedtagter, seneste drsrapport og budget, referat fra andelsboligforenin gens senest
atholdte ordinere generalforsamling og referater fra eventuelt senere afholdte ekstraordinzre
generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan (sdfremt en sddan er udarbejdet), senest udarbej-
dede energimarkning, negleoplysningsskema om andelsboligforeningen, negleoplysnings-
skema om den aktuelle andelsbolig, erklaring fra andelsboligforeningen, hvis der er sket va-
sentlige &ndringer i negleoplysningeme siden seneste godkendte regnskab eller seneste neg-
leoplysningsskema fra andelsboligforeningen. Erhverver skal endvidere inden aftalens indga-
else skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastszet-
telse og straf. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres tilgengelige pa for-
eningens hjemmeside.

17.3 Negleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erklaeringen om eventuelle veaesent-
lige endring i negleoplysningerne skal foreningen indberette til ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at overdrager har
anmodet foreningen herom. Negleoplysningsskemaet om andelsbolig til salg skal foreningen
udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen har modtaget relevant do-
kumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lasere m.v.
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17.4 Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave ct gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsessagen. Foreningen opkraever hos overdrager
udgift til el-syn og vvs-syn. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer ud-
giften til foresporgsel til andelsboligbogen, udgift til besvarelse af forespergsel fra ejendoms-
magler m.m. samt refundere udgifter og betale et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og/eller udlaegshavere og ved tvangssalg
eller tvangsauktion. Foreningen opkraver halvt vurderingshonorar hos overdrager og halvt
vurderingshonorar hos erhverver.

Stk. 17.3 til 17.7 bliver herefter til 17.5 til 17.9.



Elamt

Forslag til endring af regler vedrgrende front og bagtrappe dgre
Pa baggrund af foreningens hoveddgres alder og beskaffenhed, stiller bestyrelsen forslag om:

At beboere fremover kan udskifte hoved- og bagdgre til en ny standard dgr.

Bestyrelsen finder en ny standard for dgrene som er passende for bygningens arkitektoniske stil, og som
astetisk ligner de nuvaerende. De nye dgre vil efterleve krav for lydisolering, varmeisolering, brandkrav og
indbrudssikring.

Samtidig forslds det, at udgiften for etablering og efterfplgende vedligeholdelse af dgrene tilfalder
andelshaverne. Til gengzeld overgér hoveddgren til en farbedring, med nedskrivning efter gaeldende regler.

Bestyrelsen vil indhente et godt tilbud pa opsatning, men dgren kan ogs rekvireres pa ejendomskontoret
og opsaettes af en autoriseret handvaerker, som beboer selv finder.







