Keere 4. salsbeboere, d. 9. juni 2015

Da vi er flere andelshavere, der er meget bekymrede over bestyrelsens beslutning om
at etablere nye tagkviste med udadgaende dare, ensker vi, at alle nu far mulighed for
at vurdere sagen og give deres mening til kende inden en ny byggetilladelse skal
godkendes. |
.

Opsummerende indebzrer den foresléede losning falgende forringelser:

e Med de udadggende dere vil man forringe den herlighedsvardi og
funktionalitet, som pa mange méder cr beerende for vores taglejligheder.

* Med de udadgiende dere vil man kraftigt reducere altanernes brugsveerdi, da vi
sdledes ikke l_&'n_gere kan have borde, stole eller blomsterkrukker stiende.

® Med de udadgiende dere fir vi noget, der vil minde om en glaskorridor” og
virke soin et “terrarium” pa varme sommerdage.

° Med de udadgiende dere vil man afskaerme udsynet til siderne og reducere det
direkte sollys med ca. 50%.

e Medudadgégnde dere pa taget vil man 3 en meget disharmonisk
tagkonstruktion med blafrende glasflader, der vil vaere udsat for voldsomme
vindsted.

Bestyrelsen bégrunder deres forslag om udadgéende dere med henvisning til
ejendommens sikkerhed. Fra forende arkitekter, entreprenarer og leveranderer ved vi
imidlertid, at man sagtens kan opné den tilstrekkelige sikkerhed med indadgende
lgsninger. Derfor undrer det 0s, at bestyrelsen ikke har baseret deres beslutning p3 en
dialogbaseret dreftelse af alternative lasninger sammen med os, der er brugere af
altanerne. Las evt. vedheftede breve til bestyrelsen.

P4 foranledning af vores henvendelser tjl bestyrelsen har formanden inviteret
undertegnede til mede d. 20. juni med henblik pd en konstruktiv dialog og drefielse
af vores funktionskrav, P& baggrund af dette mede haber vi, at bestyrelsen vil veaelge
at inddrage os som brugere i definitionen af de nye kviste, hvorfor vi vil opfordre alle
til at mede frem til det informationsmede, som bestyrelsen snarest vil indkalde til.



Nedenstdende vil vi bede jer om at beslutte, om 1 gnsker indadgéende eller
udadgiende dere, saledes at det bliver tydeligt for alle, hvem der er for eller imod
bestyrelsens forslag.

Vi haber, ét T enten vil aflevere den udfyldte slip i en af vores postkasser eller vil
sende et billede af jeres atkrydsning til folgende mobilnummer eller mailadresse:

Tina Borum
Mobil: 2826-2226

Ematl; bolumprivat@hottnail.qom

Her er de umiddelbare valgmuligheder:

@nsker indadgiende dere Seet kryds
@I_I_Sk.er. udadgiende dore Sat kryds
Har ikke tag'e.t stilling Seet kryds
Navn

Adresse i
Email |

Tusind tak for jeres tid og tilkendegivelse!

Med venlig hilsen

1ina Borum, Struenseegade 45, 4. t.v.

Bettz:na Nor_‘mann Petersen, Struenseegade 32, 4. t.v.

Evan Max Hansen & Marie Louise Knigge, Struenseegade 21, 4. t.h.
Kristian Engelund-Mikkelsen, Struenseegade 41, 4. t.v.

Lasse & Lotte Skdanstrom, S’z‘ruenseegade 41, 4. th.




Mail modtaget pd sekretariat@abjojo.dk den 27.3.15

Kaere bestyrelse, d. 27. marts 2015

| forbindelse med den projekterede udskiftning af kviste er vi en gruppe andelshavere af 4.
salslejlighederne, som deler en raekke bekymringer ved det skitserede forslag med udadgaende
altandgre. Teknisk set er denne Igsning formentlig bade logisk og fornuftig i forhold til at sikre og
forsikre sig mod vandindtrangning fremover, men i forhold til altanernes funktionalitet, design og
®stetik er det naeppe den bedste og mest gennemtaenkte Igsning. Med de udgaende dgre vil man
med ét slag gdelaegge selve ideen med det eksisterende design, der med et stort og fremskudt
lysfang kun kan fungere med et relativt beskedent altanrum i kombination med de indadgdaende
dgrpartier. Med det eksisterende design lukker man lyset og himlen ind i tagloftslejligheden og
skaber derved en flydende overgang mellem loftsrum, altan og himmel, hvorved det lille altanparti
kommer til at fungerer som en integreret og udvidet del af loftsrummet. Det er pointen med det
eksisterende design og heri ligger den herlighedsvaerdi, som vi i sin tid har investeret i og betalt
for.

Med forslaget om en Igsning med udadgaende dgre forbryder man sig mod ideen med dette
design i mere end én forstand. For det fgrste vil man med de udadgdende dgre forhindre, at
beboerne kan have borde, stole eller blomsterkrukker stdende pa selve altandaekket, hvilket
forstaeligt nok forringer altanernes brugsvaerdi. For det andet vil man med de udadgaende dgre
skabe en afskaermet og lukket glaskorridor mellem loftsrum og himmelrum, hvis funktionalitet og
astetik vil komme til at minde om et drivhus eller et terrarium. Her kan vi sa, pa de fa og gyldne
sommerdage, sidde i hvert vores lille glasbur og stege side om side med vores naboer kun adskilt
af store og ud i luften strittende glasdgre. Med de udadgdende dgre vil man saledes effektivt
afskeerme udsynet til siderne med glasrammer og herved gdeleegge den raffinerede oplevelse af,
at man lukker lyset ind i loftsrummet og kan nyde altanen som en abning mod himlen.

Da vi saledes er af den mening, at det skitserede forslag med de udadgaende dgre, astetisk og
funktionelt betragtet, er en meget klodset Igsning, vil vi foresla bestyrelsen, at man for det fgrste
giver sig den ngdvendige tid til at gentaenke forskellige og alternative Igsninger og, for det andet,
inddrager os som andelshavere og brugere af altanerne i arbejdet med at finde en Igsning, som
alle parter kan veere tilfredse med. Saledes vil vi foresla bestyrelsen, at der etableres en
dialogbaseret arbejdsgang i udarbejdelsen af den fgrste prototype i et samarbejde mellem
radgiver, leverandgr og en udvalgt brugergruppe.

| forleengelse af den ekstraordinaere generalforsamling blev det aftalt med foreningens formand,
at vi som gruppe og "talsmeend” for 4. salslejlighederne kan arbejde for at indhente informationer,
data og ideer til alternative Igsninger inden de konkrete tegninger ligger klar pa leverandgrens
bord. | denne sammenhaeng kan vi allerede pa nuveerende tidspunkt oplyse, at bl.a. Velfac leverer



indadgdende terrassedgre, men som facadedgre for at sikre stabilitet og mod vandindtraengning.
Herudover kan vi oplyse, at der hos Hvidbjerg Vinduet (http://hvidbjergvinduet.dk/Teknisk-info-

Indadg-facadedoere-Alux) foreligger teknisk info om indadgaende facadedgre. Endelig har vi veeret

i dialog med chefarkitekt Frank Rasmussen fra Quattro der med mere end 30 ars erfaring som
leverandgr af kviste og altaner udtaler, at der ikke er noget principielt problem i en Igsning med
indgaende dgre, eksempelvis indadgaende foldedgre.

Alternativt til det skitserede forslag med to udadgaende dgre vil vi derfor foresla, at man i samrad
med radgiver og leverandgr undersgger mulighederne for 1) indadgaende facadedgre eller 2)
indadgadende foldedgre med 2 eller 3 fag. | tilleeg til disse og andre alternative Igsninger vil vi
herudover foresla, at man undersgger muligheden for enten at treekke lysfanget og selve
glaspartiet (30-40 cm.) leengere ind i loftsrummet, hvorved der kan gives plads til en udadgaende
foldedgr, der ikke vil genere funktionaliteten og idéen med det eksisterende design. Samtidig
kunne man med fordel udvide altandakket (med ca. 20 cm.) ud til tagkanten, hvorved vi ville
kunne opnd en bedre og mere tilfredsstillende Igsning end den vi har i dag. Med en sadan
udvidelse (med ca. 120 cm i dybden) af altandaekket vil der gives den ngdvendige plads til andre
og alternative Igsninger, der ikke bare teknisk, men ogsa funktionelt og aestetisk vil veere mere
optimale end de eksisterende.

| forlengelse af ovenstaende kommentarer vil vi, pa vegne af de andelshavere der vil blive bergrt
af de projekterede udskiftninger af kviste, saledes foresla, at bestyrelsen medinddrager os som
brugere i en aktiv og dialogbaseret arbejdsproces frem mod den endelige konstruktion i et
samarbejde med radgiver og leverandgr. Med sa omfattende et byggeprojekt, der samtidig
implicerer en principiel rekonstruktion af vores boliger, mener vi, at det ma vaere ngdvendigt og
legitimt at inddrage brugerne, saledes at processen og beslutningerne ikke bare bliver et kyndigt
mellemvaerende mellem bestyrelse og radgiver.

Med venlig hilsen

Tina Borum, Struenseegade 45, 4. t.v.

Evan Max Hansen, Struenseegade 21, 4. t.h.
Lasse Skdnstrgm, Struenseegade 41, 4. t.h.

Kristian Engelund-Mikkelsen, Struenseegade 41, 4. t.v.


http://hvidbjergvinduet.dk/Teknisk-info-Indadg-facadedoere-Alux
http://hvidbjergvinduet.dk/Teknisk-info-Indadg-facadedoere-Alux

Mail modtaget pa sekretariat@abjojo.dk den 20.5.15
Kzere Sune & Morten,

Med beslutningen om en kvistkonstruktion med udadgaende dgre har | nu valgt den maske ikke bare
billigste og darligste lgsning, men ogsa den grimmeste og mest fantasilgse lgsning. For det andet har | med
denne beslutning samtidig valgt at saette jer det flertal af 4.-& 5.salsbeboere, som pa det forlengede
generalforsamlingsmgde stemte imod bestyrelsens forslag om udgaende dgre, overhgrig.

Som vi tidligere har gjort opmaerksom p3, vil | med denne Igsning demonstrativt forringe den
herlighedsvaerdi og funktionalitet, som pa mange mader er baerende for vores taglejligheder (jf.
vedhaftede skrivelse a 27. marts). Opsummerende implicerer den foreslaede Igsning fglgende
forringelser:

e Kraftigt forringelse af altanernes funktionalitet og brugsveerdi, idet vi med de udadgaende
dgre ikke lzengere kan have borde, stole eller blomsterkrukker staende.

e Med de udadgaende dgre reduceres altanerne til “udluftningskanaler” i form af franske
dgre.

e Med de udadgaende dgre far vi noget, der vil minde en ”“glaskorridor” og virke som et
"terrarium” pa varme sommerdage.

e Med de udadgdende dgre vil man reducere det direkte sollys med 50%.

e Med udadgdende dgre pa taget vil man, maske for fgrste gang i Kebenhavn, investere i en
haeslighedens astetik med blafrende glasflader, der stritter ud over tagkonstruktionen.
Det er ubegribeligt, at radgiver, der selv er arkitekt, vil laegge navn til en sadan helt ny og
disharmonisk Igsning midt i byen.

Bestyrelsens forsgg pa at argumentere for at en Igsning med indadgaende dgre er uholdbar af
sikkerhedsmaessige arsager virke ikke overbevisende. Af flere grunde. For det fgrste fordi vi har
flere fagfolks forsikring om, at man sagtens kan lave holdbare og sikre Igsninger med indadgaende
konstruktioner. Det geelder savel arkitekter som entreprengrer med mange ars erfaring inden for
feltet. For andet kan man ved selvsyn konstatere, at mange steder i byen har altan- og
kvistkonstruktioner med indadgaende dgre. Vi kan til en start anbefale, at bestyrelsen gar en tur
ned gennem Baggesensgade for herefter at besigtige altankonstruktioner langs sgerne. Her vil |
kunne konstatere en lang raekke tilfaelde med indadgaende dgre. Byen er fyldt med den slags
konstruktioner og mon dog, at de alle sammen lider af de fejl og mangler, som desvaerre er
resultatet hos A/B JoJo. Naeppe! Problemerne med kvistkonstruktionerne i vores forening skyldes
uigennemtaenkte konstruktioner og byggesjusk som igen skyldes et uhensigtsmaessigt tidspres,
som desvaerre har ramt alt for mange stgrre og nyere byggerier i Kgbenhavn.



For at forhindre, at foreningens bestyrelse begar den samme fejl to gange med alt for forhastede
beslutninger, som af den ene eller anden grund ikke er gennemtaenkte, sa foreslar vi, at | etablerer
en dialogbaseret proces i samarbejde med et repraesentativt udvalg af beboere pa
4.salslejlighederne. Herudover foreslar vi, at der udarbejdes en form for prototype, sa beboerne
kan se, hvad det er for en altan de skal leve med i mange ar frem over. Det vil veere bade fatalt og
ulykkeligt, at 2-3 personer i bestyrelsen nu eneradigt, og i al hast, far banket et sa omfattende og
budgettungt projekt igennem udenom andelsboligejerne med det resultat, at de fleste
efterfglgende bliver sure og utilfredse.

Vi er i den situation, at vi som andelsboligforening skal betale 2/3 af omkostningerne i forbindelse
med udskiftning af kvistene, hvilket jo logisk set betyder, at det er os der har mest at skulle sige,
herunder definitionsmagten. Derfor er vi i vores gode ret til at ggre vores funktionskrav til
altankonstruktionen geeldende og til at blive hgrt — og ikke overhgrt —i en samlet og dialogbaseret
proces. Vi vil derfor igen appellere til, at vi i faellesskab tager os den forngdne tid til at redefinere
kvistene inden entreprengren begynder at bestille nye dgre, idet det ikke er dgrene, der er
problemet, men netop kvistene.

Hvilken interesse har bestyrelsen og radgiver dog i, at forhaste en Igsning igennem, som ikke
forinden er blevet drgftet med brugerne?

Endelig vil vi fglgelogisk g@re bestyrelsen opmaerksom pa, at bestyrelsen naeppe kan forvente sig,

at den foreslaede konstruktion med de udadgaende dgre ikke vil afstedkomme kritik og
utilfredshed fra beboerne.

Med venlig hilsen
Lasse Skanstrgm
Tina Borum

Evan Max Hansen

Kristian Engelund



