Ar2013, den 18. april kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen JoJo pa Blagard Skole, i Eat-loungen, Hans Tavsens Gade 4, 2200 Ko-
benhavn N, Formanden Sune Vinfeldt Svendsen bed velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitie Grubbe. Som hjelpedirigenter
(ordstyrere) valgtes Katrine Weber og Titte Kalsbgll,

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen
af de tilstedevaerende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 5 ville
blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort bekendt ved cirkulae-
reskrivelse af 10. april 2013.

Dirigenten oplyste, at ud af 402 andelshavere var 109 tilstede og 19 reprazsenteret
ved fuldmagt. Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig bortset fra til en-
delig vedtagelse af vedteegtseendringer, jfr. nsermere pkt. 5 a og 5 b. Efter punkt 5 h
forlod en del andelshavere generalforsamlingen. Antaliet af repreesenterede kom
dog ikke pa noget tidspunkt under 100, generalforsamlingen var derfor under alle
punkter beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen og udvalgene aflagde beretning siledes:

Sune Vinfeldt Svendsen aflagde beretning for formandsudvalget.
Katrine Weber aflagde beretning for beboerudvalget.

Titte Kalsbell aflagde beretning for salgsudvalget.

Dean Bozinovski aflagde beretning for byggeudvalget.

Sune Vinfeldt Svendsen orienterede om LAR projektet.

Sune Vinfeldt Svendsen orienterede om altanprojektet.

Laura Larvig orienterede om arbejdet i gArdudvalgene i karré 3 og 4.
Mikkel Larsen orienterede om fzellesspisningen,

Andreas orienterede om grantsagsudvalget.
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Jacob Christiansen orienterede om driften af fzelleslokalet Hans Egedes Gade.
Samtlige beretninger vedhaftes dette referat som bilag 1.

Der var herefter spergsmal og kommentarer til beretningen. Der blev spurgt om,
hvorledes det var gdet med forskellige af de projekter, der blev vedtaget pé sidste
ars generalforsamling, Bestyrelsen oplyste:

- Med hensyn til ventilationskanalerne har det vist sig, at det ikke er hensigts-
messigt at lave det arbejde, der blev vedtaget pa sidste ars generalforsamling.
Imidlertid vil der nu blive lavet en trykprevning og en rensning i en enkelt pro-
veopgang, sdledes at man se, i hvilket omfang der er problemer med ventila-
tionskanalerne. Det er i avrigt blevet konstateret, at hver lejlighed har sin egen
ventilationskanal bade fra badeverelse og kekken.

- Christianiacyklerne er blevet indkebt, men der har varet problemer med at fa
lavet et fornuftigt bookingsystem. Nu bliver systemet mindre kompliceret, end
man havde tenkt sig, siledes at Christianiacyklerne nu kan lanes et degn ad
gangen fra ejendomskontoret mod depositum.

- Beboerbladet kom aldrig op at kere, idet bestyrelsen ikke har hert yderligere
initiativtagerne.

- Med hensyn til vedligeholdelsesplanen er den ved at blive udarbejdet af bygge-
udvalget og Abildhauge A/S. Udgiften til vedligeholdelsesplanen vil blive af-
holdt af den lgbende vedligeholdelse.

- Bagtrappederene er blevet malet indvendigt, og bliver malet udvendigt nu, hvor
vejret er til det.

Det blev henstillet, at hindvearkerne ikke arbejder om lordagen.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at bestyrelsens beretning og udvalgenes

orientering var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

3.  Forelxeggelse af arsrapport for 2012 herunder forslag til veerdianscettelse
samt godlkendelse af aArsregnskabet og veerdianszettelsen, herunder for-
slag om uzendret andelspriser, svarende til kr. 11.000,00 pr. m?

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsrapporten for 2012, herunder noten vedra-
rende andelspriser.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at arsrapporten for 2012 samt forslaget
til andelspriser var enstemmigt godkendt med alle stemmer.
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4.  Forelxeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2013 til godkendelse og
beslutning om eventuel zendring af boligafgiften. Der er ingen forslag om
sendring af boligafgiften.,

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik selve drifts- og likviditetsbudgettet for 2013,
og gjorde opmzrksom p4, at ndr man har kunnet undga en forhgjelse af boligafgif-
ten i 2013, skyldes dette det overskud pa kr. 689.000, der er opnéet ved ompriorite-
ring af foreningens lan.

Birgitte Grubbe oplyste, at boligafgiften alt andet lige mé forventes at skulle forhe-
jes med ca. 1,5 % pr. ar i takt med stigningerne i de almindelige driftsudgifter, idet
den eneste post pa foreningens budget, der ikke stiger, er ydelserne pa lan.

Det blev oplyst, at der er afsat ca. kr. 40.000 til teknisk bistand til udarbejdelse af
tilstandsrapport og langsigtet vedligeholdelsesplan for 10 ar. Dette vil blive dekket
af de lgbende vedligeholdelsesudgifter. Det blev oplyst, at man altid benytter tek-
nisk radgivning i de sterre renoveringsprojekter.

Det blev kritiseret, at det tager s lang tid, for vedtagne projekter bliver udfert. Be-
styrelsen oplyste, at besluttede arbejder bliver udfert, men forst nér der er indhentet
tilstreekkeligt med tilbud, saledes at der er et godt grundlag.

En andelshaver spurgte, om det var muligt at lave et regnskab for vaskeriet, der vi-
ser alle udgifter til vaskeriet, ogsa for vand, el, rengering, afskrivninger m.v. Det er
ikke umiddelbart muligt, men det er bestyrelsens og administrators opfattelse, at
nér disse udgifter tages med, giver vaskeriet ikke et vaesentligt overskud.

Drifts- og likviditetsbudgettet for 2013 blev enstemmigt godkendt med alle stem-
mer.

S, Forslag.

5. a. Forslag fra bestyrelsen om @2ndring af foreningens vedtagter, dels sale-
des at der udover el-syn ogsa skal gennemfores vvs-syn ved alle handler
samt forslag om, at det er andelsboligforeningens faste elektriker og vvs-
installater, der foretager synenc. Forslaget er et forslag om felgende zen-
dringer af foreningens vedtagter:

Som nyt § 16 stk. 2 indfejes ”Ved alle overdragelser udfaerdiges el- og
vvs-syn af foreningens faste elektriker og faste vvs-installater. Udgiften
betales af szelger”.

Som nyt i 3. punktum i § 17 stk. 3 indfejes "og vvs-syn”.

Endvidere tilfajes i § 17 stk. 2 som nyt 4. punktum ”Foreningen opkrze-
ver halvt varderingshonorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar
hos erhverver.”
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Birgitte Grubbe og Mads Kolby forelagde forslaget. Forslaget fremseettes, idet der
engang imellem konstateres uteetheder 1 rer, afleb, manglende bakker under vaske-
maskiner m.v. Det er derfor bestyrelsens opfattelse, at det vil veere en god ide at 3
foretaget et VVS-syn af professionelle ved alle flytninger,

Der blev spurgt, hvorfor det skal veere foreningens elektriker og VVS, der skal ud-
fore synene. Bestyrelsen oplyste, at dette er for at sikre sig, at alle syn bliver udfert
pa samme méade og efter samme standard. Det blev i evrigt oplyst, at bestyrelsen
benytter sig af flere forskellige, bade elektrikere og VVS-folk, og at bestyrelsen vil
holde kontrol med, at prisen for synene er rimelige. Det blev i den forbindelse pree-
ciseret, at det ikke ber vaere de hdndvarkere, der selv har lavet arbejdet, der skal
udfare syn i forbindelse med fraflytning.

En enkelt andelshaver oplyste, at man var utilfreds med vurderingsmanden. Besty-
relsen lovede at se neermere pa pris og kvalitet hos foreningens vurderingsmand.

Bestyrelsen blev opfordret til p4 naste generalforsamling at give en status pa,
hvordan vurderingerne/synene er gaet.

Forslaget blev vedtaget med 110 stemmer for, 8 stemme imod og 10 der hverken
stemte for eller imod. Da generalforsamlingen tkke var beslutningsdygtig til ende-
lig vedtagelse af vedtagtseendringer, oplyste dirigenten, at forslaget vil blive be-
handlet pa en ekstraordineer generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 fler-
tal, uanset hvor mange der er madt.

5. b. Forslag fra bestyrelsen om sxendring af vedtaegternes § 25 stk. 1 siledes at
indkaldelse til generalforsamlingen kan ske digitalt til de andelshavere,
der har tilmeldt sig denne mulighed. Som nyt 2. punktum i § 25 foreslis
derfor indfsjet ”Safremt andelshaveren har tilmeldt sig hos foreningen,
kan indkaldelse med bilag med samme varsel sendes digitalt til andels-
haveren.”

Jacob Christiansen forelagde forslaget. Det vil blive sdledes, at man skal tilmelde
sig via hjemmesiden.

Forslaget blev vedtaget med 123 stemmer for, 5 stemmer imod. Da generalforsam-
lingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedizgtseendringer, op-
lyste dirigenten, at forslaget vil blive behandlet pd en ekstraordinger generalforsam-
ting, hvor det kan vedtages med 2/3 flertal, nanset hvor mange der er medt,

5. ¢. Forslag om reparation af flere indgangspartier udgift kr. 450.000, der fo-
reslas dzelkket af foreningens likviditetsoverskud.
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Dean Bozinovski forelagde forslaget, Det blev preeciseret, at der kun er tale om en
merudgift pa kr. 200.000, idet de 250.000 kr. allerede er indregnet 1 budgettet.

Forslaget fremszttes, idet barejernene ruster. Byggeudvalget har foretaget en regi-
strering af alle opgange, og delt op i kategorier efter hvad der traenger mest.

I denne forbindelse blev beboerne anmodet om at huske at lukke vinduerne pé
trapperne, sé det ikke regner ind.

Forslaget blev vedtaget med 124 stemmer for, 1 stemme imod og 3 der hverken
stemte for eller imod.

5. d. Forslag fra bestyrelsen om istandsattelse af samtlige bagtrapper.

Birgitte Grubbe, Morten Pejter Nielsen og Dean Bozinovski forelagde forslaget.

Birgitte Grubbe omdelte overslag over de samlede udgifter til istandsattelse af bag-
trapperne efter indhentning af tilbud. Overslaget vedh®ftes dette referat som bilag
2. Af overslaget fremgar det, at de samlede udgifter til istandseettelse af bagtrap-
perne, incl. uforudsete udgifter, teknikerhonorar og omkostninger vil blive kr.
11.682.210, Belebet foreslds finansieret af foreningens likviditetsoverskud, hvilket
vil medfere en mindre renteindtagt eller gget renteudgift pa ca. kr. 120,000 arligt,
der vil kunne dakkes af det budgetterede overskud.

Dean Bozinovski oplyste, at det arbejde, der skal udferes er, at man fijerner alt lost
puds, opsatter filt, hvor det er nedvendigt, sliber og maler treevaerk, vasgge og lof-
ter, reparere slidte trin op til 2. sal, eventuelt med linoleum, mens resten af trappen
opefter renses, og trinforkanter udskiftes. Derudover laves der ny el-installation
med LED-spareparer og bevagelsesfolere samt opsattes regalarmer. Endelig laves
der samme belysning i kelderen. De revner der er pé bagtrapperne, vil ogsé blive
repareret med isetning af nogle sma jern. De losninger der er valgt, er valgt pd en
made, sa fremtidig lebende vedligeholdelse bliver sd beskeden som muligt. Endvi-
dere er det tanken, at bevare de oprindelige farver.

Morten Pejter Nielsen gjorde opmaerksom pé, at priserne efter indhentning af tilbud
er lidt hejere end anfert i indkaldelsen, hvilket blandt andet skyldes, at man udover
det oprindelige projekterede, har medtaget linoleum.

Bestyrelsen foresldr derfor, at man ikke gir i gang med hovedirapperne, hverken
helt eller delvist, for der er udarbejdet en vedligeholdelsesplan, og man har oversigt
over den samlede gkonomi, og méske har sparet noget mere op, sdledes at man ikke
behaver at optage 1an for at f lavet hovedtrapperne.

Bestyrelsen oplyste i @vrigt, at man vil indhente 2-4 tilbud, idet man havde anmo-
det 6 entreprengrer om tilbud, men kun har fiet tilbud fra 4. Endvidere vil man un-
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dersoge, om def vil veere billigere at seette trapperne i stand, hvis arbejdet forst ud-
fores 1 vinterménederne.

Der var en livlig debat om forslagene. Der blev spurgt, hvornér foreningen vil have
rad til at lave fortrapperne. Dette er lidt usikkert, men bestyrelsen vil vide mere, nar
vedligeholdelsesplanen er udarbejdet.

Med hensyn til farve var der enighed om, at der laves en beboerhering om farverne
inden der males. Det blev oplyst, at selvom man veelger de oprindelige farver, vil
de slet ikke veere s merke, som bagtrapperne er i gjcblikket. Bestyrelsen blev an-
modet om at orientere beboerne labende om, hvad der sker med hensyn til maling
af bagtrapperne.

Forslaget blev vedtaget med 121 stemmer for, 4 stemmer imod og 3, der hverken
stemte for eller imod.

5.1. Forslag fra Jens Kirkegaard og Ane Seegaard om at ogsi reposer, ge-
lzendre og trappetrin pa bagtrapperne renoveres fuldsteendigt.

Jens Kirkegaard og Ane Seegaard trak forslaget, idet den planlagte istandszttelse
af bagtrapperne der er vedtaget under punkt d, var tilfredsstillende.

5. e. Forslag fra bestyrelsen om fuldsteendig istandszettelse af hovedtrapperne.

Forslaget blev trukket, idet det afventer udarbejdelse af vedligeholdelsesplan,

5. 1. TForslag fra bestyrelsen om, delvis istandszettelse af hovedtrapperne.

Dette forslag blev ogsé trukket jfr. ovenfor.

5.g. Forslag fra bestyrelsen om udarbejdelse af forprojekt til at forbedre for-
eningens kommunikation og til styrkelse af foreningens identitet. Anslaet
udgift kr. 30.000, der foreslis dackket af foreningens likviditetsoverskud.

Jacob Christiansen forelagde forslaget. Bestyrelsen har kontakt med firmaet Dear
Brand, som vil hjeelpe foreningen med at fi en bedre kommunikation. Seren Ulrik
Ralkov orienterede om projektet. Forprojektet vil besta af en analyse af hvilke be-
hov foreningen har for kommunikation og hvilke udfordringer, der er, bade med at
skabe en bedre dialog med beboere og en bedre information til banker, leverande-
rer m.v, Man vil interviewe nogle andelshavere, og preve at ndarbejde nogle for-
skellige brugerprofiler. Herefter vil der blive udarbejdet er forslag til projekt, der
kan foreleegges pa en ordiner eller ekstraordiner generalforsamling.
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Flere gav udtryk for, at det var en god ide at fd en bedre kommunikation, selvom
det maske kunne gores pa en anden made. Under alle omstaendigheder er der behov
for en bedre kommunikation, f.eks. ved skift af gdrdmand.

Det blev oplyst, at man ikke ved, hvad et hovedprojekt om kommunikation vil
komme til at koste, da analysen jo netop skal afdakke hvilke behov der er.

Forslaget blev vedtaget med 83 stemmer for, 32 stemmer imod og 10 der hverken
stemte for eller imod.

5.h. Forslag om ny mediepakke.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget, og henviste til bilag 1 til indkaldelsen.
Det blev oplyst, at vanset om man velger losning 1 eller lesning 2, vil Internettet i
alle tilfzlde blive bedre end det nuvarende. Med hensyn til TV-pakker er forskel-
len pa den foresldede lgsning 1 og lesning 2, at [ lesning 1 er der en tvungen udby-
der, som velges af andelsboligforeningen, mens der i lpsning 2 vil veere et frit TV
valg, dog sdledes at andelsboligforeningen finder en udbyder, der selv ma sté for
vedligeholdelse og kontakt til beboerne, og som beboerne selv kan velge, om man
@nsker at benytte sig af eller ej.

Det blev oplyst, at Bolignet er opsagt til 1/6 2013, og der kan blive en periode pé 1~
2 uger uden TV, Internet og telefoni.

Det blev oplyst, at det beleb der betales til etablering af netvark sammen med bo-
ligafgifien, er en del af boligafgiften, der blot skal vises szrskilt af hensyn til reg-
lerne i boligstettelovgivningen. Belebet deekker finansieringsudgifterne til den kab-
ling, der er foretaget i ejendommen, og som fortsat er foreningens egen kabling.
Nar der er forlebet 20-ar fra kablingen er gennemfort, vil belgbet kunne medtages i
boligafgiften igen.

Bestyrelsen foreslog lasning 2, idet driften af TV-stationen er forholdsvis dyr, da
man skal betale kr. 12.500, hver gang en kanal skal omlegges, sdledes at man ofte
har en udgift pd kr. 50.000 om aret, hvortil kommer udgift til vedligeholdelse af
TV-hovedstationen og muligvis, hvis man valger mulighed 1, en udgift til ombyg-
ning pa kr. 400.00 til kr. 500.000.

Forslag 3 om at man helt nedleegger TV og Internetstationen, siledes at hver finder
sin egen helt individuelle lgsning, blev forkastef, idet 8 stemte for denne lasning,
og resten stemte imod.

Herefter blev losning 1 og 2 sat til afstemning overfor hinanden. Lasning 2, hvor
A/B JoJo's TV hovedstation nedlagges, siledes at der fremover kun udbydes In-
ternet vedrerende foreningens udbyder med en markant hurtigere lgsning, og an-
delshaverne selv finder et passende TV-tilbud, blev vedtaget med 113 stemmer for
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denne lesning, 8 stemmer for lesning 1, hvor det feelles udbud af TV ogsa bevares,
og 7 stemte hverken for den ene eller den anden lgsning,

S.m. Forslag fra Steen Delager om skift af TV-udbyder.

Da forslag h var vedtaget, bortfaldt forslaget fra Steen Delager.

5.. TForslag fra bestyrelsen om at foreningen projekterer trappenedgange
fra stuelejlighederne, saledes at stuelejlichederne i forbindelse med al-
tanprojektet eventuelt kan fi denne mulighed. Ansliet pris til projekte-
ring kr. 30.000, der foreskis deekket af foreningens likviditetsoverskud.

Claus Viberg forelagde forslaget. Forslaget er fremsat idet stuelejlighederne i al-
tanprojektet har folt sig lidt oversete, og gerne vil have et alternativ, Undersggelsen
skal se pa, hvor det er muligt at lave sidanne nedgange. Det er klart, at det ikke er
muligt, hvor der er keeldertrapper nedenfor stuelejlighederne, men man vil i gvrigt

se pd, om plantekasser kan flyttes og om der bliver pladsproblemer for cykler m.v.
iseer 1 de lukkede girde.

Det blev navnt, at det kan vaere godt for stuelejlighederne at fa en sddan nedgang.
Dette kan méske gere lejlighederne nemmere at saelge, f.eks. til barnefamilier,

Forslaget blev vedtaget med 94 stemmer for, 15 stemmer imod og 17, der hverken
stemte for eller imod.

5.j. Forslag fra bestyrelsen om at Struenseegade 35, st. th., ikke forseges ud-
lejet, men sammenlzegges med beboerlokalet pa hjornet. Samtidig fore-
slds lokalerne renoveret med kekken og toilet. Ansliet udgift kr. 500.000,
der foreslas dackket af foreningens likviditetsoverskud.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget.

Bestyrelsen har valgt at kalde forslaget for et forslag om etablering af en kulturlej-
lighed. Forslaget fremseettes, idet det er svaert at leje erhvervslejemal ud pa grund
af' beliggenheden, og idet foreningen har flere og flere facllesaktiviteter.

Foreningen har ogsd undersegt muligheden for ombygning af lejemdlet til bolig,
men her er udgifier og den indtaegt, der kommer ved salg af andelen stort set identi-
ske, og der vil kun indgh en boligafgift pa ca. kr. 2.000 pr. maned.

Det er tanken, at lokalerne kan benyttes (il feellesspisningen med bedre kekken end

det der er 1 det nuvaerende beboerlokale. Derudover kan lokaterne bruges til kunst-
udstillinger, vin- og &blemostsmagninger, noget for bern og meget mere.
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Det arbejde der skal udferes i lejligheden er dels at lave en gennemgang fra det ene
lejemal til det andet, dels reparere og udskifte nogle gulve og lave nyt kekken og
toilet.

Det blev oplyst, at med hensyn til det andet beboerlokale 1 kaelderen, har indretnin-
gen ikke kostet foreningen noget, idet indretningen blev betalt af forsikringen 1 for-
bindelse med skybruddet den 2/7 2011. Lokalerne er ikke saerlige velegnede til
kunstudstilling og lignende, og planen er, at bruge kaelderen til noget andet.

Forslaget blev vedtaget med ca. 97 stemmer for, 10 stemmer imod, og 3 der hver-
ken stemte for eller imod.

5.k. Forslag om udarbejdelse af forprojekt til indretning af Jesper Broch-
mands Plads. Anslaet udgift kr. 250.000, der foreslas dzekket af fore-
ningens likviditetsoverskud.

Mads Kolby Forelagde forslaget. Forslaget er fremsat for at have mulighed for at
kunne sege penge, hvis der kommer penge til omradefornyelse, der giver forenin-
gen mulighed for at inddrage pladsen. Bestyrelsen ensker at vaere parat til at sactte
projektering og ans@gningsprocedure 1 gang sa snart, der kommer en sddan mulig-
hed, saledes at man ikke som med LAR projektet risikerer, at en stettemulighed
forsvinder,

Forslaget blev vedtaget med 93 stemmer for, 7 stemmer imod og 10 der hverken
stemte for eller imod.

5.n. Forslag fra Elin Frederikson, Caspar Samsg Clausen og Katrine Laessoe
Agesen om isolering af gadedere.

Caspar Samse Clausen forelagde forslaget. Bestyrelsen oplyste, at man vil medtage
dette som en del af vedligeholdelsesplanen.

Dette var tilfredsstillende for forslagsstillerne, og forslaget kom ikke til afstemning,

5.0. Forslag fra Elin Frederikson, Caspar Samsg Clausen og Katrine Lassoe
Agescen om lys pa fortrapper og kaldre.

Bestyrelsen oplyste, at lys 1 kaeldrene allerede er vedtaget 1 bagtrappeprojektet,
Med hensyn til lys pa fortrapper, vil dette blive medtaget i planen vedrerende for-
trapper og dermed i vedligeholdelsesplanen,

Dette var tilfredsstillende for forslagsstillerne, og forslaget kom ikke til afstemning,

5.p. Forslag fra Elin Frederikson, Caspar Samss Clausen og Katrine Lassoe
Agesen om isolering af keelderloft.
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Bestyrelsen oplyste, at dette ogsé vil blive teenkt ind i vedligeholdelsesplanen. Det
blev pétalt, at der star vinduer &bne i kaeldrene. Andelshaverne blev anmodet om at
huske at lukke vinduerne, medmindre der er svampeproblemer i den pigeeldende
keaelder, der gor, at det er nedvendigt at have vinduerne stdende dbne,

Bestyrelsens redegarelse var tilfredsstillende for forslagsstillerne, og forslaget kom
ikke til afstemning,

S.q. Forslag fra Brian og Camille Hillmann om nyt lasesystem.

Camille Hillmann forelagde forslaget. Forslaget er fremsat iseer fordi der er pro-
blemer med nogle drenge, der huserer i keeldrene og i gard 4. De ryger i keeldrene,
de chikanerer andre beboere m.v.

Bestyrelsen oplyste, at man synes, at det er en god ide at fa et elektronisk neglesy-
stem, men man gar ikke ind for, at der samtidig skal vare overvigning. Man ensker
et nyf lasesystem for at fa et billigere og mere funktionelt lasesystem. Bestyrelsen
vil undersgge dette, og komme med forslag til naeste generalforsamling,

Med hensyn til problemet med drengene blev beboerne opfordret til at kontakte po-
litiet, hvis der er akutte problemer med drengene. Bortset herfra har bestyrelsen og
politiet fat i problemet, og SSP er indover. Nogle andelshavere er nervese ved at ta-
le med drengene, mens andre har haft gode erfaringer med det. Bestyrelsen er op-
meerksom pa problemet, og holder det under observation.

Forslaget om l&sesystem kom ikke til afstemning, idet bestyrelsen vil fremseette
forslag pa neste generalforsamling,

S.r.  TForslag fra Rikke Wettendorff om samarbejde med byggeradgiver og
udarbejdelse af vedligeholdelsesplan.,

Forslaget om vedligeholdelsesplan bortfaldt, idet denne allerede er under udarbej-
delse.

Med hensyn til byggeradgiver oplyste bestyrelsen, at man ikke gnsker en fast aftale
med en fast byggerddgiver, men at man bestemt bruger byggeradgivere til de enkel-
te projekter.

Bestyrelsen blev opfordret til at leegge vedligeholdelsesplanen pa hjemmesiden, nér
den er udarbejdet.

S.s. Forslag fra Rikke Wettendorff om undersagelse af kaeldrenes sundheds-
tilstand.
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Bestyrelsen oplyste, at man ikke mener, at der er et generelt problem med, at keeld-
rene er usunde. Er der imidlertid steder, hvor beboerne mener, at der er fugtpro-
blemer eller sundhedsproblemer, skal dette meldes til ejendomskontoret eller besty-
relsen, og ejendomskontoret/bestyrelsen vil se pad problemet. Bestyrelsen ser nu pa
problemet, der hvor Rikke Wetteendorff har papeget det.

Dette var tilfredsstillende for forslagsstilleren, og forslaget kom ikke til afstemning.

5.t. Forslag fra Rikkke Wettendorff om undersogelse af varmeanleeggets ka-
pacitet/funktionsméade specielt med henblik pa hjerneveerelserne.

Bestyrelsen oplyste, at man har talt med foreningens energiradgiver Mylliin om
problemet med hjgrnelejlighederne. Der skal foretages nogle justeringer af gen-
nemstremningen i de pageldende strenge, og bestyrelsen har sat arbejdet 1 veerk i
det hjerne, hvor Rikke Wettendorff bor, og vil fortsatte med de gvrige hjornelej-
ligheder.

Dette var tilfredsstillende for forslagsstilleren, og forslaget kom ikke til afstemning.
S5.u. Forslag fra Laura Larvig Andersen om pligt for bestyrelsen til 4 gange i

2013 at informere beboerne om status pi de projekter, der er vedtaget pa
arets generalforsamling.

Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.

Bestyrelsen vil gerne kommunikere, men mener, det er en darlig ide at vaere tvun-
get til at udsende 4 informationsbreve om éret. Bestyrelsen vil preve at orientere
mere, men vil ikke vaere bundet. 1 gvrigt vil bestyrelsen tage det med i forprojektet
vedrerende foreningens kommunikation. Bestyrelsen blev opfordret til at leegge be-
styrelsesmadereferaterne péd hjemmesiden.

Forslaget biev forkastet, idet 31 stemte for, 39 stemfe imod og 22 hverken stemte
for eller imod.

S.v. Forslag fra Laura Larvig Andersen om at bestyrelsens beretning distri-
bueres til beboerne inden generalforsamlingen.

Laura endrede sit forslag til en henstilling til bestyrelsen. Dette noterede bestyrel-
sen.

5.x. Forslag fra Brian og Camille Hillmann om zendring af husordenens
punkt vedrerende fester.

Camille Hillmann forelagde forslaget. Bestyrelsen oplyste, at der ikke har veeret
klager i lang tid over fester, men mange klager om anden form for stegj. Bestyrelsen
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er af den opfattelse, at den nuveerende husorden om at der skal veare ro mellem kl.
23.00 og kl. 8.00 er tilstreekkelig, ogsd i situationen med fester.

Forslaget blev forkastet, idet 1 stemte for, 11 hverken stemte for eller imod, og re-
sten stemte imod.

5.y. Forslag fra Maja Renne om at gare det muligt for tagudvidelser at kobe
den everste repos pa 5. sals bagtrappe.

Maja Renne forelagde forslaget.

Bestyrelsen oplyste, at det allerede er en mulighed. Flere har segt, men ingen har
gennemfort det, idet det handveerksmeessigt er meget dyrt at inddrage reposen, Det
blev praciseret, at reposen kun kan inddrages, der hvor det er muligt, og kan opni
godkendelse fra kommunen og ikke genere andre. Derudover skal naboen vere ind-
forstéet, hvis reposen benyttes af mere end en lejlighed.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 1 der hverken stemte for
eller imod.

6.  Valg til bestyrelsen,

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Jacob Christiansen og Titte Kals-
bell og nyvalgtes Mikkel Jargen-Jensen, (Mads Kolby, Dean Bozinovski og Camil-
le Hillmann opndede ikke valg).

Som suppleanter for 1 ar genvalgtes Dean Bozinovsky og Mads Kolby (Camille
Hillmann opnédede ikke valg)

Bestyrelsen bestér herefter af folgende: Sune Vinfeldt Svendsen (formand), Morten
Pejter Nielsen, Titte Kalsbell, Claus Viberg, Ditte Bjarnild, Jacob Christiansen og
Mikkel Jargen-Jensen.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Birgitte
Grubbe takkede for valget.

8. Valg af revisor,

Som revisor genvalgtes GLB, Statsautoriserede revisorer A/S.
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9. Fventuelt.

Bestyrelsen blev opfordret til at overveje at opsatte regalarmer pé hovedtrapperne,
inden man gir i gang med selve hovedtrappeprojektet.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet k1. 23.15.

Som dirigent og referent:

Blrglt ¢ ru‘obe

I bestyrelsen
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Formandsberetning

lgen i ar har det veeret spaandende, udfordrende og travit.

Vi har arbejde mélrettet med at effektivisere bestyrelsens arbejde. Blandet andet kan naevnes
vores nye pracedens system, som fungerer ved at bestyrelsen giver fuldmagt til udvalg,
administrator og ejendomskontoret til at behandle standardsager forud for bestyrelsesmgderne.,
Det er tydeligt at der er kommet mere plads til kreativ teenkning og mulighed for nye ideer, frem
for det mindre spandende og lidt funge administrative arbejde.

Kommunikation

Vi har i stigende grad oplevet hvordan der i JoJo er en vilje til at komme hinanden mere ved pa
tvaers af lejlighederne, pé tveers af opgangene og pa tveers af vores bygninger. Ved foreningens
feellesspisninger, grontsagsudleveringer, julefester, garddage, er en unik stemning hvor nye
venskaber blive til og hvor Ngrrebro bliver en smule mere hjemligt.

Dette har fgrt til, at vi i det forlpbende ar har evalueret vores nuvaerende
kommunikationssystemer, som har mundet ud i to forslag til denne generalforsamling. Nar vi
saledes skal til at arbejde med kommunikation er det séledes opgaven at fa skabt nogle gode
rammer som kan styrke og udvide det eksisterende fzellesskab i Jolo.

Omleegning af lan

Der skal lyde et stort tak til alle jer som havde tid og mulighed for at mgde op til vores
ekstraordinaere generalforsamling i oktober. Her besluttede vi at gribe muligheden for at omleegge
seks af foreningens 1an til ét, under de meget fordelagtige renteforhold som vi dengang og i dag
oplever, Det betyder at vi udover at have fdet et mere gennemskueligt regnskab ogsa fremover
kommer til at spare ca. 680.000,00 kr. arligt i rente udgifter.

Blonomisk overblik

Som byggeudvalget kommer naermere ind pd, har vi igangsat arbejdet med at fa udarbejdet en
omfattende vedligeholdelsesplan.

Det er et godt veerkte], der giver os et klart overblik over, hvilke vediigeholdelsesopgaver, vi har
planlagt og hvilke vi kan forvente i fremtiden. Det giver os ogsa et gkonomisk overblik over

fremtidige udgifter, sd vi bedre kan budgettere og planlzegge, hvilke opgaver, der skal lgses
hvornar.

Voldgiftsagen

Der har i det forgangne ar veeret et taet samarbejde med vores administrator omkring den
verserende voldgiftsag vedrgrende kvisiene pa vores 5. sale. Vi har Igbende diskuteret sagens
forlpb pd vores manedlige administratormgder. Under voldgiftnaevnet har en syns- og skgnsmand
vaeret udpeget til at undersgge arsagerne for vandindtraangen. Hans arbejde herom ser endeligt
ud til at veere ved vejs ende og vi forventer saledes hans feerdige konklusioner i starten af maj. Vi
har vaeret meget kede af de konsekvenser dette har medfgrt, seerligt for beboerne i de lejligheder
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hvor syns og skgnsmanden har udfgrt sine undersggelser, men ogsa for de beboere som har haft
stilladser staende foran deres vinduer i alt for lang tid.

Ejendomskontor

Vi har i det forgangne ar arbejdet med at redefinere opgaver og forbedre arbejdsmiljget pé
ejendomskontoret. Det har veeret et meget interessant arbejde og vi oplever at vores medarbejder
trives godt under disse nye forhold,

Vi har desvaarre ogsa matte sige farvel til vores gdrdmand Jens som er gaet pad Pension. Jens har
veeret ansat under os siden vi blev stiftet som andelsforeningen og vi gnsker ham held og lykke i

hans nye tilvaerelse. 1 Jens’ sted, har vi derfor ansat en ny gardmand, Rudy. Han er fuld energi og vi
haber i tager godt imod ham.

Vores sekretaer Birthe har ligeledes hendes sidste ar i A/B JoJo, Hun vil ligeledes blive savnet og vi
haber det bedste for hende. Vi er i fuld gang med at finde hendes aflgser, det bliver sveert at
erstatie hendes store indsigt og fantastiske engagement.

Bestyrelsen

Katrine har valgt ikke at genopstille til bestyrelsen i ar og der skal lyde en stor tak for hendes
indsats i bade salgsudvalget savel om beboerudvaiget. Du vil blive savnet for dit gode engagement
og gode inputs ved vores bestyrelsesmgder.,

Samtidig gnsker jeg ogsa at takke den samlede bestyrelsen for et unikt samarbejde. | er alie med til
at skabe de gode rammer for en arlig og dben diskussion med mulighed for uenigheder og
kompromiser. | er alle sammen nogle fantastiske mennesker og jeg er privilegeret for netop at

veere jeres formand. Jeg er sikker pa at vi kan viderefgre det gode samarbejde i det kemmende
bestyrelsesar.

Sune V. Svendsen
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Salgsudvalgets beretning

Status

Ligesom de sidste ar gar salget af lejlighederne i vores andelsforening godt.
Siden generelforsamlingen i 2012 er der solgt 35 lejligheder, hvoraf 9 tidligere var lejelejligheder.

Langt de fleste solgte lejligheder er blevet fritstillet, mens en enkelt er solgt via foreningens
venteliste.

Det er salgsudvalgets vurdering, at der fortsat er godt gang i salget, og at der generelt er god

efterspgrgsel pa foreningens lejligheder. Vores ejendomsmaegler, Nybolig pa Jagtvej, pdpeger
desuden at liggetiden fortsat bliver kortere.

Salgsudvalgets arbejde

Siden sidste ar har vi holdt 11 fremvisninger, hvor der szerligt de seneste maneder har vaeret et
stort fremmegde af interesserede og nysgerrige.

Vi har fortsat vores samarbejde med ejendomsmaegier Henrik Mune fra Nybolig, Jagtvej. Et
samarbejde, der beerer praag af at han kender vores forening rigtig godt, og derfor kan yde god
stgtte og radgivning for bade kgber og salger. Vi mgdes ca. hver anden maned og sparrer og

opdaterer hinanden om salgene i foreningen og lokalomradet. Vi er i Ipbende dialog om bud og
salg af foreningens lejligheder.

Vi har i salgsudvalget afholdt to dbent-hus arrangementer i samarhejde med Nybolig
(sommer/efterar). Vi fremviste lejligheder, der var til salg i foreningen, og tilbgd beboere med
fritstillede lejligheder, at de kunne fremvise disse. Til arrangementerne har vi foruden beliggenhed
og pkonomiske aspekter, lagt veegt pa tiltag som feellesspisning og gréntsagsordningen, ligesom
produkter fra naeromradet er blevet tilbudt.

Til fgrste dbent-hus var der sparsomt fremmgde, men til arrangementet i efterdret kom en del
geester. Vi planleegger at holder abent-husarrangementer igen i 2013.

Generel vurdering

Vores ejendomsmazgler beretter at salgspriserne ps andelsholiger i omradet generelt har veeret
stigende det seneste ar, Salgspriserne i Ab Jolo ligger fortsat en del over gennemsnittet.

Vi oplever i salgsudvalget at AB Jolo er en populser forening, som ofte bliver anhefalet af beboere
til venner og bekendte. Bade fordi gkonomien er god og beliggenheden attraktiv, men i stadig
stigende grad ogsa fordi vi har tiltag som feellesspisning, grgntsagsordningen og mulighed for at
lane Christianiacykler. Til fremvisningerne oplever vi ofte at der kommer bespgende, der ilkke selv
bor i foreningen, men som holder sig opdateret om fremvisningerne via foreningens hjemmeside
eller via venner/familie, der bor i foreningen.

Fra vores kpbere herer vi fortsat at bankerne er positive overfor kgh i foreningen. Der er heller
ikke i ar givet afslag med baggrund i foreningens gkonomi,
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Byggeudvalgets beretning

lgen i dr har byggeudvalget haft meget travlt. Byggeudvalget har beskeeftiget sig med de opgaver
som vi blev palagt ved sidste GF. Vi har iveerksat og udfgrt felgende:

1. Vihar faet malet hoveddgrene samt cykelkaeldernedgangene.
2. Vihar fiet malet hoveddgrene pa bagtrapperne,

3. Vihar Igpbende flernet graffiti fra vores bygninger og dére.

4. Vihar ivaerksat renovering af underfacaderne.

5. Viarbejder pa at fa et antigraffiti abonnement pa vores dére og facader nar
facadeprojekiet er faardigt.

Vi har faet udskiftet baerejern og beleegning i flere indgangspartier.
Vi har faet lukket lyskasserne og sikret mod oversvgmmelse.

Vi har projekteret og indhentet tilbud pa bagtrapper/keeider/delvis fortrappe-renovering.

© o N o

Vi har ogsa haft kigget pa vores procedure for byggeansaggninger. Vi har optimeret
ansggningsprocessen for de mest almindelige ansggningstyper sa vi kan behandle dem
hurtigere.

Vi har ogsa pabegyndt arbejdet med at lave en langsigtet vedligeholdelsesplan.

For at naevne vores ventilationskanaler har vi tidlige undersggt dem for asbest og eri gang med nu
at undersgge i hvilken stand de er i sa vi kan fa udarbejdet retningslinjer for brug at emhzetter.
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Beboerudvalgets beretning

Velkommen til. Det har veeret et fint &r for beboerhenvendelser. Generelt har vi kunne assistere
alle henvendelser pa tilfredsstillende vis og stgrstedelen af sagerne har veeret af praktisk karakter,

Vima dog konstatere at vi bor i en lydt ejJendom. Vi far rigtig mange og gentagende henvendelser
angaende stg] fra andre beboere.

Sa den stgrste opfordring herfra er, at alle forsgger at haeve deres tolerancetaerskel og samtidig
ma vi selvfglgelig appellere til at, vi alie ggr vores bedste, for at tage hensyn i alle henseender og
generelt at overholde husordenen. Vi bor taet sammen og der skal veare plads til alle.

Vi maerker generelt faarre henvendelser fordi rigtig mange bruger vores hjemmeside til at
orientere sig.

For at forkorte visse behandlingstider har vi taget de sager som ikke kraever faellesbesiutninger og
gjort dem til prazcedenssager. Disse kan for eksempel veere fremlejeanspgninger eller
vaerelsesudlejninger.

Vi opfordrer til at stgtte op om gardgruppens forskellige arrangementer med f. eks. beplantninger.

Det oprindelige aktivitetsudvalg er ikke kommet op at kgre i r. Det har derfor veeret bestyrelsen,
der har pataget sig at holde arets juletraesteendingsarrangement. Men vi forsgger igen i ar og
hdber; sammen med de 2 der henvendie sig hertil sidste ar; til at melde sig pa banen,

Hvis der er nogle, der synes de sidder inde med nogle kompetencer eller sidder inde med viden til
fremme af beboertilfredshed, sa kom glad ned til os hver den fgrste onsdag i maneden fra 18 —19.
Og sa beklager vi, hvis der var nogle der gik forgaeves d. 6. februar, hvor det fejlede i
koordineringen af vagten.
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Beretning; HEG 7

Det blev pa sidste GF besluttet, at bestyrelsen skulle undersgge muligheden for at lave et
festlokale i det pa det tidspunkt nyligt istandsatte feelleslokale i HEG 7. Der blev nedsat et ad hoc
udvalg som har taget sig af opgave. Arbejdet har fra begyndelsen haft det udgangspunkt, at
rammerne for et eventuelt festlokale skulle vaare til at leve med for de beboere, som bor i
neerheden af lokalet. Udvalget var tidligt | dialog med de bergrte naboer til lokalet og har lgbende
haft en dialog med dem i forbindelse med de testfester, som er blevet atholdt i lokalet.

Det har vist sig, at lokalet ikke egner sig til egentligt festlokale. Det skyldes ikke mindst lokalets

placering med kun én udgang op til gard 2, som har betydet en del generende stg] for de
omkringliggende lejligheder.

Lokalet kan imidlertid udmaerket bruges som almindeligt beboerlokale pa linje med
heboerbutikken i Struenseegade 35.
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