Ar 2012, den 12. april k1. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Jolo pa Bligérd Skole, i Eat-loungen, Hans Tavsens Gade 4, 2200 g-
benhavn N. Formanden Morten Pejter Nielsen bad velkommen,

1. Valg af dirigent og rveferent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe og som hjelpeordstyrer
valgtes Titte Kalsball.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen
af de tilstedeveerende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 4 0g 5
ville blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort bekendt ved
cirkulereskrivelse af 4, april 2012,

Dirigenten oplyste, at ud af 393 andelshavere var 111 tilstede o g 15 repreesenteret
ved fuldmagt. Under punkt 2 kom yderligere 2 andelshavere til stede. Generalfor-
samlingen var saledes under alle punkter beslutningsdygtig bortset fia til endelig
vedtagelse af vedtwegtsaendringer, jfr. nermere pkt. 5 a. .

2, Bestyrelsens beretning,

Formanden Morten Pejter Nielsen aflagde beretning pa formandsudvalgets vegne,
Sune Vinfeldt Svendsen aflagde hyggeudvalgets beretning.

Heidi Vikkelsg Nielsen aflagde salgsudvalgets beretning,

Kalrine Weber aflagde beboerudvalgets og altanu dvalgefs beretning,
Beretningerne er vedheftet dette referat som bilag 1.

Birgitte Grubbe redegjorde for voldsgiftssagen om vandindirengning ved kvistene.
Orienteringsskrivelse af 20, februar 2012 vedhzfies dette referat som bilag 2. Bir-
gitte Grubbe gennemgik skrivelsen af 20, februar 2012 med redegerelse for det for-
lob, der har vasret omkring vandindtrengningerne ved kvistene i det nye tag.

Birgitte Grubbe orienterede om forlebet efter 20. februar 2012, Der har veeret be-
sigtigelse med skensmanden 3 gange med vandpsprajtning, Skensmandens rap-
port foreligger endnu ikke, men umiddelbart ser det ud til, at der er tale om flere
forskellige fejl. Skensmanden er sammen med en blikkenslager valgt af ham ved at
lave en forsmgslosning pa den ene af kvistene i nr. 23. Det er hébet, at dette forseg
forer til en lasning, som kan gore kvistene tatte. Indti] syns- og skensmandens rap-
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port foreligger, kan kvistudvidelserne i nr, 23 ikke fardiggares. Derimod vil for-
cningen feerdiggere kvistene i de 3 andre lejligheder, der i lobet af vinteren 2011/12
et blevet solgt til udvidelse. Det vil blive gjort p den mide, at kvistene vil blive
midlertidig tzetnet elley afdeakket, sdledes at der forhdbentlig ikke kommer vand
ind, Herefter udbedres vandskaderne i forbindelse med bygning af tagudvidelsen i
ovrigt. Det er hibet, at kvistene kan renoveres udefra. Hvis dette viser sig ikke at
veere tilfreldet, skal der foretages reparation i disse 3 lejligheder pa samme made
som | alle de svrige lejligheder,

Det er p& nuvarende Hdspunkt umiddelbart opfattelsen, at der er tale om generelle
fejl, men dette vides ilkke med siklcerhed, far skensrapporten foreligger,

Med hensyn til yderligere tagudvidelser vil lejligheder, der seelges fra nu af og ind-
til udbedringsmetode m.v. er afklaret, blive solgt med det forbehold, at udvidelser-
ne farst kan ske, ndr syn og skennet og maske ogsé voldgiftssagen er endeli g af-
gjort.

Der kan ikke oplyses noget om tidshorisonten, idet syns- o g skensmanden skal vee-
re faerdig med alle underspgelser, og derefter skal alle de involverede parter have
mulighed for at stille supplerende spoigsmal. Man vil, ndr syns- 0g skensrapporten
foreligger, forsege, om sagen kan forliges, men safremt dette iklce er muligt, skal
voldgiftssagen derefter genmemfores med procedure. Det er hdbet, at syns- og
skensrapporten foreligger inden sommerferien, men det vides ikke med sikicerhed,
og sifremt der skal veere procedure i voldgiftssagen tager det formentlig i hvert fald
et ar endnn.

Det er bestyrelsens hab, at andelsboligforeningen for medhold § sin klage, sdledes
at det enten er entrepreneren eller den tekniske radgiver, der skal betale for udbed-
ringen af kvistene, men der or altid en usikkerhed ved en valdgiftssag. Derli] kom-
mer at foreningen af hensyn til andelshaverne i de taglejligheder, der har veeret
mest skadet, har foretaget udbedring og nu udvider 3 lejligheder. Dette kan medfs-
re, af foreningen mé beere disse udbedringsudgifier selv, ligesom det ikke er sik-
kert, at alle udgifter til foreningens tekniske og juridiske rddgivere vil blive dakket,
selvom man vinder sagen. Dette er drsagen, at de udgifier, der har veeret sidste Ar er
udgiftsfort, og at vi igen i 2012 har budgetteret et belab pd kr. 500.000 t] sagen,

Seren Bak aflagde gardgruppernes beretning. 2011 har vaeret et travlt ar, hvor der
har veeret et godt samarbejde med bestyrelsen og ejendomskontoret. Der er pa 2 ar-
bejdsweekender lavet rigtig meget arbejde, Det bley oplyst, ati de tomme hajbede

skal der laves kokkenhaver med frugter, kiydderurter m.v.

Enkelte spargsmal blev besvaret,

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt
med alle stemmer,
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3. Yoreleeggelse af Arsvapport for 2011 herunder forslag til veerdiansaettelse
samt godkendelse nf Arsregnskabet og veerdinnszettelsen, herunder for-
slag om usendret andelspriser, svarende til k. 11.000,00 pr. m?2,

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsrapporten for 2011, herunder oplyste Bir-
gitle Grubbe, at der netop er modtaget en ny drsomvurdering pr. 1. oktober 2011,
hvor foreningens ejendom er vurderet kr. 615.000.000, hvor vardien pr. 1. oktober
2010 var kr. 614.000.000.

Birgitte Grubbe redegjorde endvidere for det belab, der er reserveret til at impdegh
fald i egenkapitalen. Dette belab er pa kr. 49.503.463, hvilket forventes at veere ti]-
streekkeligt til at opsuge et eventuelt fald i ejendomsveerdien ved den ordinace vur-
dering pr. 1. oktober 2012 (denne bliver offentliggjort ca. 1, marts 2013 og kendes
saledes til neste generalforsamling) samt fald i egenkapitalen pa grund af stenre re-
noverinsprojekter,

Enkelte sporgsmal blev besvaret,
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drsrapporten semt forslaget til andels-

priser var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetshudget for 2012 til godkendelse og
beslutning om eventuel @ndring af boligafgiften,

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik selve drifts- og likviditetsbudgettet for 2012,

Dirigenten kanstaterede uden afstemning, at drifis- og likviditetsbudgettet for 2012
bortset fia de swrskilte forslag var enstemmigt vedtaget med alle stemmer,

4, a. Forslag fra bestyrelsen om lokal afledning og genanvendelse af regnvand
LAR, samlet udgift ansliet kr. 13,000,000, der foresls deeklket af tilskud
fra det offentlige p# k. 9.500.000 til kr, 10.600.000. Resten kr. 2.400.000
til kr, 3.500.000 foreslis deekket af foreningens likviditetsoversioud, For-
slaget er samtidig en bemyndigelse til bestyrelsen til at optage byggelan
stort k. 10.600.000 til midlertidig finansicring indtil tilskud udbetales.

Titte Kalsbell forelagde forslaget, Bestyrelsen har undersggt muligheden for at op-
samle regnvand og har ffiet ridgivning fra arkitekt- og byggeskonom Martin Dietz
fra Solar Lightning og Frik H. Jergensen fia Miljspunkt Neirebro. Der blev henvist
til bilag [ til indkaldelsen,
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Martin Dietz var til stede og redegjorde nzrmere for LAR forslaget. Bilag 1 blev
gennemgdet, ligesom der blev vist powerpo:nt-plancher. Baggrunden for forslaget
et de 30 % storre regnmengder i forbindelse med klimaforandringer og mulighed
for lokal anvendelse af regnvandet. Ved at opsamle regnvand til toilet-skyl og tej-
vask fra tagfladerne til regnvandstanke i gérde eller keeldre vil man kunne forsyne
halvdelen af foreningens lejligheder o g vaskerierne med vand fra taget { stedet for
at bruge vand af drikkevandskvalitet. Radgiver anbefaler tanke i girdrum pé grund
af skonomi, vanskelig tilgeendelighed ad keeldertrapper og temperatur jorden, som
kan modvirke algedannelse i tanke, Det vand, der rammer belmgningerne skal ledes
til jordbede, hvor det renses o g nedsives via faskiner, det m4 desvaerre ikke genan-
vendes til toiletskyld, idet der kan vaere hundeekskrementer, pesticider, salt og an-
det i dette vand. Kloakledninger pé matriklen afkobles fra Kebenhavng Energis ho-
vedkloak, hvorved denne aflastes, sa der gradvist kan konune yderligere kapacitet
for hele byen,

For at gennemfore forslaget vil det viere nedvendigt at f4 tilladelse til lokal nedsjv-
ning fra kommuneu. Ansegning herom er indgivet for alle 4 karréer efter bestyrel-
sesbeslutning, Nedsivning via faskine kan vare ef problem i karré 1, hvor berneha-
ven ligger, idet der muligvis er forurenet jord pd denne matrikel. Det blev oplyst, at
man tillige har segt Kebenhavns Energi om at 3 andel i kloakrefusionsmidlerne,
og det blev oplyst, at der allerede nu er 186 ansggninger inde, og mens Kabenhavns
Energi tidligere oplyste, at alle ville f3 andel i kloakrefusionsmidlerne, er det nu
lidt mere usikkert, om dette er tilfeeldet, da Kebenhavns Energi i marts har meld¢
ud, at 4 nye kriterier skal veere opfyldt for at f& midlerne udbetait.

Som reglerme er i dag kan man fa andel i kloakrefusionsmidlerne blot man doku-
menierer, at man afkobler s& meget regnvand som muligt. Foreningen har segt om,
at vi far del i midlerne, men vi har endny jkke faet svar, da nedsivningstilladelser
skal gives inden Kebenhayns Energis stillinglagen. Efter 1. januar 2013 forventes
der at komme nye lovregler med nye krav, der ikke kende endnu.

Det blev oplyst, at der forventes en besparelse p4 vandafgiften pé ca, kr. 106.000
arligt. Sker der stigninger i vandaﬂedningsh'egnvands/vandbidrag pa grund af nye
statslig klimalovgivning fra 2013, vil besparelsen vere tilsvarende stenre,

Det blev preeciseret, at det er en forudseetning for gennemfarelse af Torslaget, at
foreningen fér refusion pa mellem kr, 9.500.000 il kr, 10,600.000, og at den sam-
lede udgift maksimalt bliver kr. 13.000.000. Der var enighed om, at hvis nettoud-
giften bliver mere end kr, 3.500,000 skal spergsméilet forelagges pa en generalfor-
samling igen, inden det gennemfares, Safremt der ikke gives tilladelse til hele pro-
jektet, reduceres tallene forholdsmessigt.

Det blev oplyst, at nye stalrer vil blive trukket vandret under keelderloft og op p4

bagtrapperne og fart ind til toiletterne med et T-ror. Der er i budgettet lagt 15 % ind
til uforudsete udgifter,
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Det blev oplyst, at der er gode erfaringer med genindvinding af regnvand. Dette er
blandt andet lavel pé en ejendom pa Kapelvej BO 90 for 18 4r siden, hvor det sta-
dig virker rigtig godt.

Det blev endvidere oplyst, at Nerrebro ey et godt sted at nedsive. Nedsivaingen af
vandet skulle sdledes ikke give problemer, hverken for bygningerne eller pd anden
méde.

Med hensyn til driftsudgifter blev det oplyst, at der er nogle serviceudgifier pa
pumperne, men del er ikke de store udgifter, der er, idet vandfilter er selvrensende,

Det oplystes, at besluttes forslaget gennemfert, er det ikke alene tilstreekkeligt ti] at
modvirke alle konsekvenser af skybrud, men kan bidrage til at hindtere de 30 %
metre nedbgr,

Administrator oplyste, at hun fandt det hensigtsimeessigt, at der bley mdgdet swed-
vanlige rddgiver- og entreprisekontrakter p& LAR sagen,

Forslaget blev vedtaget med 122 for, 5 stemmer imod og | der hverken stemte for
eller imod,

4. b, Forslag om lukning af lyskasser samt udforelse af kloaksikring, ansldet
belob kr, 1.300.000, der foreslis dzekket af foreningens likviditetsover-
skud.

Heidi Vikkelsg Nielsen forelagde forslaget. Forslaget fremssmttes for at begraznse
vandskaderne i keldrene ved skybrod mest nuli gt.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 2 der hverken stemte for
eller imod.

4. ¢. Forslag fra bestyvelsen om at udbetale et srerskile formandshonorar i
2012, budgetteret til kv, 96,000.

AEndrings forslag fra Katrine og Morten Uhrskov Churistensen til besty-
relsens forslag, hvorefter belobet pa kr. 96.000 fordeles ligeligt ti} alle
bestyrelsesmediemmer.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Forslaget er et forseg p4 at 3 gjort be-
styrelsen mere professionel. Foreningen er en lille virksomhed, og bide formanden
og andre bruger megen tid pa opgaver, der er af administrativ art, men som ikke
kan overlades til hverken ejendomskantoret eller administrator, Ved at lade for-
manden udfere disse opgaver mod honorar, giver det resten af bestyrelsen bedre tid
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til at lave det egentlige bestyrelsesarbejde og udvikle foreningen. Det blev oplyst,
at formanden typisk bruger 15 — 20 timer pr. uge.

Det blev oplyst, at honorarforslaget er fastsat ud fra et sken. Det blev endvidere op-
lyst, at der vil veere tale om en 2-Arig preveperiode.

Morten Ulrskov Christensen forelagde eendringsforslaget og begrundede det med,
at han fandi det uheldigt, at formanden var seerskilt lennet, og at bestyrelsesarbejdet
burde fordeles mere ligeligt og dermed ogss bestyrelseshonoraret.

Aindringsforslaget blev i forste omgang sat ti) afstemning overfor bestyrelsens for-
slag, Aindringsforslaget blev forkastet, idet 27 stemte for, 12 hverken stemte for el-
ler imod og 89 stemte imod.

Herefter blev bestyrelsens forslag om et saerskilt formandshonorar i en 2 arig pre-
veperiode sat tif afstemning, Forslaget hlev vedtaget med 100 stemmer for, 15
stemme imod og 13 der hverken stemte for eller imod.

4. d. Forslag fra bestyrelsen om samtidig med renovering af facaden op 12
meter over jord, ogsd at renovere facaden op til og med gesimshindet,
Ansliet yderligere ndgift kr. 1.500.000, der forestas daekket af forenin-
gens likviditetsoverskud.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Sidste &r blev vedtaget at pabegynde fa-
caderenovering op til 2 meter over jord. Det, der skal renoveres, er mursten og fu-
ger. Imidlertid vil dette give en farveforskel, og derfor er forslaget, at man laver
murveerkel helt op til gesimsen. Det blev oplyst, at der ogsé er behov for at gd fu-
gerne efter, ogsa over de 2 meter, men forslaget er primeert sestetisk begrundet,

Det blev oplyst, at det ikke vil have nogen betydning for altanprojektet, idet der
under ingen omstandigheder kan laves altaner i stueetagen mod gaden. Forslaget
blev vedtaget med 116 stemmer for, 6 stemmer imod o g 6 stemmer der hverken
stemte for eller imod.

4. e, Forslag om renovering/maling af bagtrappedore, ansliet udgift kr,
200,000, der foreslds dackket af foreningens Iikviditetsoverslud,

sune Vinfeldt Svendsen forelagde forslaget. Forslaget er fremsat, idet der er virke-
lig mange af derene, der mangler maling. Hvis de ikke bliver malet ny, vil de blive
sdelagt og skal i stedet udskiftes. Det er derfor ikke muligt at vente til efter en
eventue! renovering af bagtrapperne.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.
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4.fogl. Forslag fra bestyrelsen om projektering af renovering af bagtrapper
med henblik pa et faerdigt projelt til generalforsamlingen i 2013, an-
sliet udgift kr. 200.000, der foreslis daokleet af foreningens likvici-
tetsoverskud

Forslag fra Tina Borum vedrorende istandssettelse af hovedtrapper
og forslag fi'a Tina Borum om styring/besparelser af lys pd for- og
hagtrapper,

Thowmas forelagde Tina Borums forslag og henviste til det skriftlige forslag.

Sune Vinfeldt Svendsen forelagde bestyrelsens forslag, Forslaget er et forslag om
al fd lavet et helhedsprojekt primert vedrerende istandsecttelse af bagtrapperne,
men efter at have modtaget forslagene fia Tina Borum har bestyrelsen @ndret for-
slaget, sdledes at man laver et samlet projekt vedrerende istandsattelse af bagirap-
per og hovedirapper, herunder renovering af el pd bide hoved- og bagtrapper med
henblik pé foreleeggelse/vedtagelse pd generalforsamlingen 2013. Det er ikke mu-
ligt pd nuveerende tidspunkt at oplyse, hvad ud gifterne vil vaere. Det er netop der-
for, der skal laves et projekt,

Bestyrelsen er opmeerksom pd, al der er problemer med s@tningsrevner sverst pa .
nogen af bagtrapperne. Problemet er delvist underspgt, idet det er konstateret, at
der ikke er noget i vejen med ejendommens fundering, sfiledes at der formentli g
blot er tale om almindelig setningsrevner pa en ejendom af denne alder,

Det blev i den forbindelse nzevat, at Iyset brasnder pa hovedtrapperne for at forhin-
dre indbrud. I svrigt blev andelshaverne under dette punkt opfordret til at passe p4
trapperne, indtil disse kan istandsesties, Man ber lade veere med at klistre alt muligt ;
op, og lade vzre med at stille ting, der ikke m3 sif i opgangene, idet det ger van-
skeligt at rengare og er forbudt ifalge brandmyndighederne.

Bestyrelsens udvidede forslag bley enstemmig vedtaget med atle stenumer. Ting
Bormu var tilfreds med, at bestyrelsens forslag var udvidet il at medtage underss- P
gelse vedrerende de 2 forhold, hun havde stillet forslag om. A o

4. g. Forslag fra bestyrelsen om renovering af indgangspartier i en reeklce op-
gange (udskifte bzerejern og fliser i indgaugspartict), ansliet udgift kr,
250.000, der foreslds dakket af foreningens likviditetsoverskud.

Claus Viberg forelagde forslaget. Forslaget er fremsat, idet det er ngdvendi gt at f4
dette arbejde udfmt. Der blev spurgt, om det var ngdvendigt at have disse forholds-
vis mindre forslag med pa generalforsamlingen, og om ikke bestyrelsen blot kunne
igangsestte disse arbejder inden for det alimindelige budget. Bestyrelsen oplyste, at
det kunne man muligvis godt, men pé den anden side er udgifterne 1 et vist omfang
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sé store, at de ikke kan deekkes af [abende drift. Bestyrelsen vil imidlertid nzeste ar
overveje ikke at stille forslag om mindre arbejder, som kan medtages pa lebende
vedligeholdelse.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer, bortset fra 1 der hverken stemte for eller

imod,

4. h. Forslag fra groutsagsudvalget om at f4 bevilget et beloh pa L, 7.000 &1
ligt.

Andreas fra grontsagsudvalget forelagde forslaget. Formalet er at lave 1idt hygge
hver anden onsdag, nér gremtsagerne udleveres. Udvalget skal som andre udvalg
lave et budget, som skal godkendes af bestyrelsen. Forslaget fremsssttes for at
fremme det sociale fellesskab.

Forslaget blev vedtaget med 113 steinmer for, 6 stemuiner imod og 9 der hverken
stemte for eller imod.

4.1, Forslag fra groutsagsudvalget om kob af 2 ladeykler. Pris k- 30.000.

Andreas fia grontsagsudvalget forelagde forslaget. Forslaget indebarer o gsd, at
ladeyklerne kan udlgnes til beboerne og til de ansatte. Det bley neaevit, at samarbej-
det med Fodevarefellesskabet ikke ngdvendigvis kun er for en midlertidig periode.

Forslaget blev vedtaget med 113 stemmer for, 7 stemmer imod og 8 der hverken
stemte for eller imod.

4. j. Torslag fra bestyrelsen om, at der bevilges kr, 50,000 ¢l at undersoge
muligheden for etablering af individuel aktiv udsugning,

Bjarne Breendeskov forelagde forslaget.

Der eri dag en aftraekskanal fia kekken 0g en fra bad i hver lejlighed, men de ender
i et faellesrum, saledes at Jugten kan blive suget ned i de andres afirekskanaler, Be-
styrelsen vil gerne lave et projekt og ct forseg 1 en opgang p4, hvordan man kan la-
ve afslutningen pa loftet, sdledes at alle kan 3 emhatter ned motor, Det bley op-
lyst, at der ikke vil komme nogen motor i selve aftreckskanalerne, saledes at der jk-
ke vil veere anden stesj, end den stej som emheatten giver. Der skulle heller ikke bli-
ve problem med, at lugt trenger op nedefra. Indtil det er lest med en adskillelse af
kanalerne i toppen, mé der ifslge byggelovgivningen ikke veere aktiy udsugning,
Det blev oplyst, at forsegsopgangen bliver nr, 23 eller en anden opgang, hvor stil-
lads er opsat,
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Forstaget blev vedtaget med 117 stemmer for, 2 stemmer imod og 9 der hverken
stemte for eller imod,

4. k. Forslag fra Tina Borum om hovedrengoring.

Bestyrelsen oplyste, at hovedrengering vil blive foretaget i maj 2012, og i pvrigt er
medtaget pé foreningens budget.

4. m. Forslag fra Ditte Kroyer og Hannah Anbert om at udgive et beboerhiad.
Arlig udgift anslfet kr. 19,500,

Ditte Krayer og Hannah Anbert forelagde forslaget, F orslaget vil give en bedre
kommunikation, et bedre fw!lesskab og mere sammenhold og gejst. Det ansegte be-
lob er til tryk m.v.

Forslaget blev vedtaget med 113 stemumer for, 1 stemme imod og 14 der hverken,
stemte for eller imod.

4. n. Forslag fra Maj Klindt og Peter Bro om isolering af leselderloftet,

Maj Klindt og Peter Bro var ikke til stede. Sune Vinfeldt Svendsen forelagde Pa

Maj og Peters vegne forslaget. Bestyrelsen oplyste, at man vil undersgge spergsm-

let og forelepge en losning det pé neste generalforsamling, Det blev neevat, al man

ogsé ber undersoge isolering af portene, idet lejlighedeme over portene er meget ,
kolde. ?

Forslaget blev ikke sat til afstemning.

5. Forslag,

5. a. Forslag om at der ved alle handler skal foretages el-syn af installationer- I
ne. Forslaget er samtidig et forslag om, at der j vedtzgternes § 17, st 2 o
som nyt 3. punktum titfojes “Foreningen opkreever hos overdrager nd- ’
gifi til el-syn”. Det kan oplyses, at el-syn i dag koster mellem k. 700,00 -

1.000,00.

Bjarne Braendeskov forlagde forslaget. Forslaget fremseettes, da der er mange uloy-
lige instaltationer, og da det mulj gvis bliver lovpligtigt ved hushandier, Forslaget
fremseeties ogsd for at skabe sikkerhed i gjendommen,
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Forslaget blev vedtaget med 124 stemmer for, 1 stemme imod og 4 der hverken
stemte for eller imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til ende-
lig vedtagelse af vediegtsendringer, oplyste dirigenten, at forslaget vil blive be.-
handlet pd en ekstraordinaer generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 fler-
tal, vanset livor mange der er modt.

5. b._Forslag om brug af lokalet Hans Egedes Gade 7, keelderen,

Heidi Vikkelso Nielsen forelagde forslaget. Rummet er blevet istandsat efter vand-
skade, og istandsettelsen er betalt af forsikringsselskabet,

Der er blevet lavet en spergeskemaundersggelse om, hvad man kuune benytte
rummet til. 30 har svaret tilbage, og af dem er de 77% for et festlokale, mens 2 er
imod brug il festlokale. Der var ikke Ineget stemning for treeningslokale, et sted for
bem og unge eller lignende, '

Forslaget er et forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at arbejde videre med at
indretie selskabslokaler, hvis det kan laves pé en méde med hensyn ti] stej og hugt
(ogsh Iugt fra rygning), der ikke giver gene for overboerne, Hvis dette ikke er mu-
ligt, vil bestyrelsen arbejde videre med de evrige muligheder,

Det blev oplyst, at brandmyndighederne skulle have sagt ok for brugen af lokaler-
ne.

Det blev pracciseret, at det er vigtigt, at overboerne ikke bliver generet, og at der i
ajeblikket er problem med ad gangsforholdene, da dette er igennem gérden.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 6 der hverken stemte for
eller imod.

3. ¢. Forslag fra Tina Borum vedrerende altaner i alle lejelejligheder.

Der var enighed om, at dette forslag skal behandles pa den ekstraordinzre general-
forsamling vedrerende altaner, og forslaget udgik.

5. d. Forslag fra Thomas Gynild og Lars Eldtelund om skift af TV 0g internet
ucbyder.

Lars Ekkelund forelagde forslaget,

Bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen er helt enig. De to forslag blev sammenfattet si-
ledes, at bestyrelsen bemyndi ges til at skifte udbyder, hvis man kan £ noget bedre
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til samme pris. Endvidere vil bestyrelsen under alle omsteendigheder lave en ny
medieplan til generalforsamlingen i 2013,

Forslaget blev vedtaget ined alle stemmer for, bortsel fra 3 der hverken stemte for

eller imod,

5. e, Forslag fra Lars Ekkelund om optagelse af vealkveditlin, der ndbetales
til andelshaverne for at spare renter.

Birgitte Grubbe gjorde opmerksom p4, at deite efter hendes opfattelse ikke cr en
reel mulighed i en foreningen af JoJo’s sterrelse og alder.

Forslaget komn herefter ikke (il afstemning,
5.f. Forslag fra Aune Sofie Bruun vedrorende seudring af regler for place-

ring af hoveddor og mulighed for at etablere badevarelse/vaskerum i nuvee-
rende entre.

Anne Sofie Bruun forelagde forslaget. Forslaget er tidligere blevet nedstemt af
wstetiske grunde, men da der nu efterhfinden er lavet en del sammenlagninger, som
har ssndret opgangenes udscende, er dette efter Anne Sofie Bruuns opfattelse ikke
nok begrundelse. Det ma veere vigtigere, hivordan lejlighederne er indvendig end,
hvordan opgangen ser ud.

Bestyrelsen oplyste, at man er positiv, men at man forudszetter, at det efter bygge-
tekniske undersggelser kan konstateres, at det er muligt og lovligt.

Forslaget blev vedtaget med 4 stemmer imod, 10 der hverken stemte for eller imod

og resten der stemte for,

5.g. Forslag fra Maj Klindt og Peter Bro om losning af problemer omkring
varmesapparater,

Sune Vinfeldt Svendsen forelagde forslaget. Bestyrelsen oplyste, at man ikke me-
ner, at der er et systematisk problem. Bestyrelsen opfatter forslaget som en beboer-
henvendelse og vil fage sig problemet i den konkrete lejlighed.

Forslaget kom ikke til afstemning.
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0. Vale til bestyrelsen,

Som formand for 2 4v valgtes Sune Vinfeldt Svendsen (uden modkandidater),

Som bestyrelsesmedlemmer for Z &r genvalgtes Claus Viberg, og nyvalgtes Morten
Pejter Nielsen, Ditte Bjarnild og som bestyrelsesmedlem for | &r nyvalgtes Jacob
Chuistiansen. (Dean Bozinovsky, Mads Kolby, Glenn Petersen og Bjarne Brande-
skov opnéede ikke valg),

Som suppleanter for | &r valgtes Dean Bozinovsky og Mads Kolby.
Bestyrelsen bestdr herefter af folgende: Sune Vinfeldt Svendsen {(forimand), Morten

Pejter Nielsen, Titte Kalsball, Katrine Weber, Claus Viberg, Ditte Bjarnild og Ja-
cob Cluistiansen.

7. Yalg af administrator.

Som administratar genvalgtes Grubbe Advolater Advokatanpartsselskab, Birgitle
Grubbe takkede for valget.

3, Valg af revisor,

Som revisor genvalgtes Gyin, Lops & Brandt, statsautoriserede revisorer,

9, Lventuelt,

Det blev nzevit, at der er problemer med cykler parkeret op ad murene, Bestyrelsen
blev opfordret til at prave at f4 inddraget nogle parkeringspladser til cykelparke-
ving. Det blev oplyst, at ejendomskontoret barsler med en cykelrazzia,

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet k1. 23.05,

Som dirigent og referent;

Birgitte Grubbe
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b Schandorff Clhristiansen

// Tltte Kalfs all
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Claus Vibefg
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Formandsberetning 2011-12

Det sidste ar i bestyrelsen har vearel prazget af godt hurngr og god arbejdsmoral,

Vi har Far arbejdet pa meget pa en ny konstellation af bestyrelses arbejdet, deraf og grundet min sgen
forstaelse af formands posten, er der ogsa kammet forslag til en lgnnet stilling til formands posten, men
mere om dette under forslaget.

De tre ad hoc udvalg fra sidste &r blev enten flyttet eller nedlagt. Kvistudvidelser(tagudvidelses sagen med
vand indtrangning) rykkede op i formands udvalget, prundet sagens beskaffenhed og den startende
voldgift sag. Altan udvalget har arbejdet hardt videre, men har oplevet mange forsinkelser. Da gérdene i
sammenhzang med kloak projektet anset for feerdigt, nedtage vi dette udvalg. De resterenda klassiske
udvalg, Formand, Bygge, Salg, Medie og Bebaoer, fortsatte vazndret fra tidligere.

Af andre store projekter kan I det forgangene &r kan n@&vnes, bl.a. istandseettelse af ejendornskontoret og
APV som blev varetaget af Sune, Titte har hele aret arhejdet hardt pa LAR, samt andre stgrre projektor blev
varetaget af enkelte bestyrelses medlemmer. | & har der vaeret en del arbejde i sasmmenhzeng med den

store oversvgmmelse i Juni, noget vores ansatte har hindterat yderst effektivt og professionelt, Stor tak til
dem.

Vi skal i &r sige farvel til Heidi, som ikke gnsker genopstilling, vi siger tak for hendes ksampe indsats gennem
de sidste fire &r, blandt andet som torvholder for salgsudvalget, som hun har Igftet flot og her specialt
vezret med til at skabe den nye ordning for vurderinger og samarbejdet med vores ejendomsmagler. Ellers
vil jeg takke hende for hendes gode og skarpe deltagelse til bestyrelses mgderne og oprettelsen af
grgntsags ordning, som vi jo lige s& godt kan reklamere for her ogsa,

Jeg vil ogsa sige tak til Gry, som sidste ar sprang til, | manglen pa flere kandidater og som igen i &r har taget
et keempe lees, med at organisere og ordne, samt skrive og rette vores referater til vores mgder. Vi vil savne
din ligefremhed og din orden.

Som slut kommentar vil jeg blot igen sige tak til mine kollegaer. De arbejder benhardt og det gar det noget
hemmere at veere formand. Jeg har dog matte indse, at med nye udfordringer pd mit daglige arbede, blev
det for meget og bestride begge dele, Her fik jeg god stette af bestyrelsen, som tog over pa dat jeg ikke
kunne overkomme. Jeg har derfor ogsa besluttet ikke at fortsmtte | rollen som formand, men i stedet som
menigt medlem af bestyrelsen. jeg er ked af jeg ikke kan fortsatte | den rolle, ville gerne, men nyt blod er

ogsa godt og jeg ser frem til forhdbentligt nogle flere &r mere med jer og en ny formand., $4 tak for endnu et
godt ar.

Nar det sa er sagt, har vi sagt farvel Lil 2 | 3r og andre pa genvalg, s der er ledige pladser og hdber pa et
speendende valg til sidst, Vi for brug for alle krazfter det naste ar, specielt med altan projektet, bagtrapper,
nye facader og hvad der ellers gemmer sig pa trapperne.

Venligst

Morten Pejter Nielsen



Byggeudvalgets beretning

Byggeudvalget har udfgrt de opgaver som vi fik palagt ved sidste gf-forsamling. Der er blevet lavet
falgende:

Montering af automatiske port dbner
Vihar faet malet hoveddgrene samt keeldernedgangene.
Vihar udfert 1, ars Bennemgang pa vores nye kloak installation,

Vihar undersggt vores aftraekskanaler for asbest og med det resultat at de ikke indeholder ashast,
Vibar fiernet graffiti fra vores hygninger.

Ydermere har vi indhentet tilbug og klargjort til renovering af underfacaderne, baghoveddpgrene, lukning af
lyskasser, Vi indhenter Ighende tilbud ind ud fra den tilstandsrapport som er [avet Pa vores bygninger, Vi
arbejder ogsd pa Igsninger omkring at fremtidssikre vores bygninger imod kommende skybrud s vi |
fremtiden ikke far oversvgmmelser som dem vi har oplevet | vores keelder, Vi arbejder ogsd med tanken
omkiing ideer og Igsninger for et mare miljs venlige forening,

Mvh Byggeudvalget



Salgsudvalgets beretning 2011-172

Salgene i vores andelsforening gdr godt, og vi har solgt 44 tejligheder siden sidste
generalforsamling, hvoraf 6 af den var lejelejligheder. Vi har haft 11 fremvisningssendage i &ret
der er giet,

Alle lejligheder, der er blevet sat ] salg, er blevet fiistillet i dret, og der har siledes ikice varet kab
via ventelisterne.

Det er vores indtryk, at der er fremgang i salgene, og at liggetiden er blever kortere.

[ det forgangne &r har vi styrket samarbejdef med vores ef endomsmegler Nybolig p4 J agtve], hvor
Henrik Mune er vores primere samarbejdspartner. Det oplever vi som giviigt, da han efterhdnden
kender vores andelsforening godt, og vi har fundet en god form, der fokuserer p4, at bade sz ger og
keber sdvel som andelsforeningen skal veare tilfredse med sal gene,

Vihar en rigtig fin dialog og anvender siledes ogsa Nybolig til rdgivning i forskellige andre sager.
Ca. en gang om méaneden medes vi 0g holder os gensidigt orienterede om salgene i foreningen,

Vores ejendomsmeegler kan oplyse, at salgsprisen pd anidelsboliger i neromradet generelt har veret
nogenlunde stabil i det seneste &r. Der er stop interesse for 2 og 3 veerelses lejligheder samt
lejligheder med altan,

Priserne i A/B JOJO ligger dog en del over gennemsnittet, 2 0g 3 veerelses lejligheder | pen stand
selges til en god kvadratmeterpris, og det gor iser taglejlighederne ogsa,

Det som vores ejendomsmagler oplever, der er seerligt ved vores andelsforening er, at beboerne |
foreningen anbefaler ABJoJo til venner og bekendte bl.a., fordi gkonomien og vedligeholdelsen
samt beliggenheden or attraktiv.

Bankerne er positive overfor keb i foreningen, og der er séledes ikke givet nogle afslag pga.
foreningens skonomi.



Beboerudvalgets arsheretning 2011

Pa trods af at vi alierede sidste &r skiftede nayn fra det meget lidt mundrette !JeboerhenvendelsesudvaIg til
beboerudvalget, er vi nu ved at vaore gode tilat bruge det rigtige navn, Vi synes clet er goclt med

navnestiftet, fordi det har fiernet en darlig klag af at veere et udvalg somn blot tager | mod henvendelser, og
videreformidler disse,

Iforhold tif henvendelser pa ejendomskontoret, oplever vi at det har vasret posiiivt for alle, at

onsdagsproceduren er blevet 2ndret, 53 der nu er en opdeling af telefontid fra 16-17 0g personlig
henvendelsestid fra 17-18,

[ det forgangne &r har vi modtaget alskens sager fra jer beboere. Der er sagerne om stg), fra hoj musik,
smazkkende med dgre, larm fra opgangene til at vaskemaskiner, centritugerer kl. 1 om natten osv, sager

der gar irmod vores husorden 0g som vi heldigvis kan henstille til at den bliver overholdt. Og det kan have
konsekvenser hvis man bliver ved med at bryde disse,

Fra vores gdrdmea=nd er deren appel til, at der ikke kastes cigaretskod ud af vinduerne, Ligelades opfordres

til at skiftning af teatningslister sker i sommerhalvdret, da det er for koldt for gardmandene at arbejde red
om vinteren. ‘

Men vi har heldigvis ogsa de henvendelser fra jer behoere, der har forslag til nye tiltag | foreningen, Det kan
veere anderledes belysning, nye farver pa facaderne i garden 0g somvi senere skal hgre om, et forslag til en

behoeravis, hvilket vi hdber alle vil bakke op oim. derudover er det sadan set ogsa takket vaare jer, at vi er i
gang med altanprojektet.

Vi gnsker ogsa at rette oprnarksomhed mod vares ukuelige gardgruppe, der sgrger for, at vi har noget
peant at se pa og opholde os | og vi sztter pris pd deres vigtige engagement,

Aktivitetsudvalget som stir for vares juletraasteending, fastelavi og sommerfest eller l[oppernarked har vist
brug for stgttende haender, Vi synes at det er vigtigt at vi forsgger at fastholde disse gode traditioner og det

er ogsa derfor at vi har valgt at fastholde midler til dette formal. Det er derfor afgarende at der til dette
udvalg sker en tilsluiningl

Viopfordre alle til at taenke ud af hoksen og vear ikke bange for at komme med nye ideer til tiltag der kunne

fremme foreningen, Vi er altid klar til at tage en snak, sd kom ned og med os hver den fgrste onscag i
méaneden fra kl. 18-19,



Altanudvalgets drsberetning 201112

Vier rigtig glade for at vi sidste ar, tog den beslutning at fa professionelle folk til at varetage
projekteringen af vores altanprojekt,

Vierrigtig godt tilfredse med PJP og ikke mindst Jacob Lemche, som rigtig mange af jer
stiftede bekendtskab med ved informationsmedet den 22, marts i Steberiet.

Det skal dog siges at der blev lidt skred i tidsforlgbet og projektet komind i forsinkelser |
efterdret og vi kunne derfor ikke halde tidsfristen med orienteringsmedet i slutningen af &ret,

Vihar ikke altanprojektet p& dagsordenen, ved denne general forsamlingen 2012, andet end
som hermed en orfentering om at projektet kerer videre og vi haber at vi inden for en méned
eller 2, kan indkalde til ekstraordinzr generaiforsamling, Farst ved denne skal vi stemme

imellem forskellige forslag og udformninger af altaner pa den ene eller anden made eller maske
slet ikke.

Men som det ser ud nu, fornemmer vi en positiv stemning for altaner,
Referatet fra informationsmedet af den 22, marts, ligger pa hjemmesiden under projekter, men

skulle man ikke have mulighed for at tilga dette, er det selvfglgeligt ogsa muligt at hente en
kopi pa ejendomskontoret,
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Til andelshaverne i

20. februar 2012
A/B Tolo

Inr, 100253 BG/
Sekr.: Lise Strange

Vedr, voldgiftssag om utetheder og vandindirzengning ved kviste i nyt tag.

Som det er de fleste bekendt, har der siden sommeren 2010 varet problemer med vandind-
treengning ved kvistene i det nye tag,

Under byggeriet blev der konstateret vandindfreengning ved kvistderene, og dette blev ud-
bedrel af entreprensren under byggeriet og i forbindelse med 1-4rs gennemgang, biev der
igen konstateret opfugtning under nogle bundkarme i kvistene. Udbedring fandt sted i

marts/april 2009, og der var enighed mellern MTH 0g 8BS 1 april 2009 orn, at &rsagen til
fugtskaderne nu var fundet og udbedret,

Imidlertid blev der i sensommeren 2009, december 2009 og april 2010 konstateret kraftige
vandskader i 3 udbyggede lejligheder. Da man ikke tmiddelbart kunmne finde en mide at
finde drsagen pd, der ogsd inddrog foreningens tekniske radgiver SBS, enedes MT Haj gaard
og A/B JoJo om at MT Hejgaard for egen regning, udbedrede drsagen til de akutte skader i
2 af lgjlighederme, og A/B JoJo betalte udbedring i den sidste lejlighed, Man hébede, at man

i den forbindelse kunne konstatere &rsagen til skaderne og finde ud af, hvorledes udbedring
kunne ske,

Bestyrelsen ivarksatie samtidig en spergeskemaunderspgelse hos samtlige andelshavere,

der havde tagudvidet, og i lgbel af efterdret 2010 opstod der skader 1 yderligere ca, 10 lej-
ligheder. Andelsboligforeningen kontaktede herefter Nergaard Rédgivning Ingenigrfirma,
der fremkom med en rapport den 4. febrmar 201 1, om hvad de mener, Arsagen til vandind-
treengningen er, Tilsyneladende er der tale om skader, dels i forbindelse med kvistvinduer

og kvistflunker, dels i nogle enkelte tilfeelde om skader 1 forbindelse med dgrkplader og
karm, '

Da SBS og MT Hejgaard fortsat er venige om, hvorvidt der er tale om udfsrelse og/eller
projekieringsfejl, métte vi i maj 2011 indbringe sagen for Voldgiftsnaevnet for Bygge og
Anleegsvitksomhed, og samtidig anmodede vi om, at der skulle atholdes syn og sken, sle-
des at en uvildig syns- og skensmand kan finde frem til, hvad drsagen til skaderne er, og
komme med forslag til, hvorledes udbedring skal ske.
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MT Hejgaard har herefter medinddraget alle MT Hejgaards underentreprenerer i sagen, og
der har 1 lebet af efterdret veeret korrespondance om udformningen af syns- 0g skensternaet
saml og om, hvorvidt skensmanden matte 3 udleveret alle bilag i sagen,

Dette blev afklaret i labet af efterdret, og forste mode med skensmanden fandt sted den
217122011, Herefter skal skansmanden se pé flere af de steder, hvor der er vandskade, og
der skal lukkes op for kvistene, T forste omfang sker besigtigelsen af tagudvidelsen i Struen-
seegade 23, hvor der nu skal ske indretning af 5. salene over lejlighederne pé 4. tv, og 4, th,
Der er derfor stillet stillads op ved disse to lejligheder.

Andet mede med syns- og skensmanden fandt sted den 8. febyuar 2012, men pé grund af
frosten kunne der ikke ske vandpésprajtning. Syns- og skensforretningen fortszetter her j
fordret, og vi haber, at der til generalforsamlingen er et svar fia syns- og skensmanden,

Med hensyn til udgifterne ved sagen har foreningen 1 2011 brugt kr. 145.544,- 1il a conto
betaling p& udbediing af 29 4. 0g 5. th,, kr. 209.484,- p& diverse undersggelser incl, hind-
veerkerbistand til undersegelser, kr. 280,000 pé a conto betaling til V oldgiftsneevnet og syn
0g sken samt kr, 152,500,- i advokathonorar. Kr. 125.000 dakkes af foreningens retshjzelps-
forsikring, og en stor del forventes dakket af modparterne i sagen. Vi udgiftsforer imidler-

tid udgifterne 1 2011 og budgetterer et belab til sagen 12012, da udfaldet afen voldgiftssag
altid er lidt usilcker,

Uanset udgifterne er det absolut nwdvendigt at gennemfare voldgiftssagen, s vi dels kan
finde drsagen og f4 stoppet vandet o g udbedret de skete skader, dels sé vi kan 3 placeret
ansvaret, som vi mener ligger hos MT Hajgaard og/eller SBS,

Der vil blive orienteret neermere om sagen pd generalforsamlingen.

Meﬁv nlig hilsen

Birgitte §hin



