Ar 2012, den 12. juni k1. 19.00 afholdtes ekstraordiner generalforsamling i An-
delsboligforeningen JoJo pd Bligérd Skole, i Eat-loungen, Hans Tavsens Gade 4,
2200 Kebenhavn N, Formanden Sune Vinfeldt Svendsen bad velkommen.

1.  Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet afstemningerne dog
foregik pé en lidt anden méade for s& vidt angik forslag A og B, hvilket der blev
nzrmere redegjort for. Endvidere ville de omdelte endringsforslag blive behandlet.

Dirigenten oplyste, at ud af 395 andelshavere var 172 {ilstede og 15 reprasenteret
ved fuldmagt. Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig til forslag 2 og
forslag 3. Safremt forslag om 2 A eller 2 B métte blive vedtaget, eventuelt med
andringsforslag, ville dette kraeve kvalificeret flertal og i sé fald var generalfor-
samlingen ikke beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af disse forslag. Under ge-
neralforsamlingen forlod enkelte andelshavere denne, sdledes at der under de sidste
afstemninger alene var 174 repracsenteret.

2. Forslag om opsztning af altaner,

2,1. Orientering om forundersogelse og de forskellige alternativer.

Sune Vinfeldt Svendsen orienterede om at bestyrelsen efter udsendelse af indkal-
delsen var blevet opmeaerksom pd, at man er nedt til at foretage nogle praeciserende
afstemninger med henblik péa at i klarhed over, hvorledes forslaget om altan for al-
le kaldet "fellesforslaget” skulle veere i detaljer inden den endelige afstemning.

Birgitte Grubbe orienterede om skonomien og gennemgik i den forbindelse over-
slag II, (bilag 2 til indkaldelsen), udarbejdet af Grubbe Advokater den 23, maj
2012,

Jacob Lemche fra Peter Jahn & Partnere A/S gennemgik det af Peter Jahn & Part-
nere udarbejde materiale, som var omdelt som bilag 1 til indkaldelsen, og en raekke
af svarene til spergsmal (bilag3) til indkaldelsen.

Det blev oplyst, at gadealtaner vil viere 0,90 m x 2,00 m. Der vil vere tale om alta-
ner, der har et udseende, der harmonerer med byggestilen, da ejendommen blev op-
fert, Til gdrdsiden vil altanerne blive 1,4 m x 4 m (ikke 4,5 m som det er anfert i
materialet). Der vil blive tale om lette ophaeng, der er skjult.
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Med i projektet er indvendig retablering af lysninger og gulv, mens andelshaverne
selv skal foretage efterreparationer med maling. Der bliver isat en ny der med glas i
stedet for det nuvarende vindue, i god kvalitet med s& smalle rammer som muligt i
alu/tre.

Arbejdet vil blive lavet fra lifte.

Budgetter er udarbejdet af Peter Jahn & Partnere efter forespargsel til entreprengr
om prisniveauet pd nuvarende tidspunkt samt erfaringstal med tilleg af 5 — 7 %,
sdledes at der er lidt plads til @ndring og prisstigninger. Mangderabatten er 1 fxl-
leslesningen sat til ca. kr. 5.000 pr. altan i forhold til en mengde pé 200 altaner
som beregnes med ved den individuelle lesning. Antaliet af altaner i den individu-
elle losning er sat efter spergeskemaundersagelsen.

Det blev oplyst, at de smé altaner til gadesiden er et krav fra kommunen.

Jacob Lemche oplyste, at man har foretaget undersegelser fra efteraret 2011, hvor
man dels har haft en spergeskemaundersagelse dels har undersagt hvor altanerne
kan vaere i de enkelte lejligheder. Derudover har der veeret afholdt beboermede den
22/3 2012, og der er rettet henvendelse til kommunen om hvilke lgsninger kommu-
nen kan acceptere.

Safremt forslaget bliver vedtaget, er forprojektet nu afsluttet. Derefter vil der, hvis
generalforsamlingen vedtager den individuelle lgsning, skulle foretages tilmelding
fra alle de der ensker altan. Derefter skal arbejdet sendes i udbud, og det er her en
forudseetning bade for den fxlles losning og den individuelle lasning, at priserne
bliver som forudsat. Samtidig seges myndighederne, og der laves statiske bereg-
ninger, og endelig skal arbejdet udferes og afleveres. Det ma forventes, at arbejdet
farst er ferdigt med udgangen af 2013,

Herefter var der debat og spergsmél. Herunder blev oplyst og preeciseret falgende:

Pa gadesiden vil man sa@ge at fa sa stor en altan som muligt, safremt falleslosnin-
gen vedtages.

P4 de fa cksisterende altaner der er, vil udgangen blive bevaret, men altanen vil
blive ny og starre. Prisen for en sadan altan er den samme som for de avrige alta-
ner,

Der blev stillet spergsmal om problemer med sammenlagte lejligheder i hjornerne,
hvor altanerne kun kan veare til gadesiden. Her vil det vaere nadvendigt med 2 alta-
ner. Der blev stillet spergsmal om, hvad markedsvardien vil vare for stuelejlighe-
derne. Stuelejlighedernes markedsverdi er alt andet lige i forvejen lidt lavere end
markedsvardien for lejlighederne i etagerne. Safremt alle lejligheder pé et tids-
punkt igen kan handles til maksimalprisen, vil ogsé de lejligheder, der ikke fér al-
tan, f glede af den stigning der sker 1 gjendommens veerdi efter etablering af alta-
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ner. Stuelejlighederne vil ikke fd gleede af denne stigning fer alle lejligheder, ogsé
stuelejlighederne, kan s®lges til maksimalprisen.

Der blev spurgt, hvor meget lysindfaldet formindskes. Det blev oplyst, at hvis man
selv fir altan, vil man fa mere lys ind i kraft af altanderen. Hvis man ikke selv far
altan, vil overboens altan tage noget lys pé soldage, men formentlig vil man fa lidt
mere lys pd morke dage pa grund af den lyse bund pé altanerne. Der er ikke lavet
skyggediagrammer.

Det blev oplyst, at altanerne pd 1. — 3. sal heenges op pd facaden, mens man pé 4.
sal skal ind i den barende konstruktion.

En andelshaver gjorde opmarksom pé, at hvis der laves mange altaner, vil forenin-
gens fi en anden social sammenszatning, fordi det vil blive dyrere at flytte ind. En
anden andelshaver gjorde opmarksom pé, at der ikke var noget i vejen for at holde
andelspriserne nede pa det nuvaerende niveau, selvom man fir altan. Imidlertid vil
de lejligheder, der har fiet altan, veere dyrere i boligafgift i kraft af det tilleg til bo-
ligafgiften, der skal betales for altanen.

Med hensyn til stuelejlighederne har kommunen oplyst, at der i J'erne ikke ma vee-
re altan i stuen pé grund af gérdanlegget. I O'erne er det en mulighed.

Der blev spurgt, om det var muligt at nedsette boligafgiften for stuelejlighederne.
Birgitte Grubbe gjorde opmeaerksom pa, at sdfremt man @ndrer stuelejlighedernes
nuvarende boligafgift, er der tale om en @ndring af fordelingstallet, som ogsé slar
igennem pd andelsprisberegningen, og dette kraever sarskilt forslag og vedtagts-
@ndring. Dette mé derfor stillet som et egentligt forslag, og kan ikke behandles pa
denne generaiforsamling.

Der var nogen debat om, hvilken betydning altaner vil fa for lejlighedernes omszet-
telighed. Lejligheder med altan er mere attraktive, men har en hgjere boligafgift.

Det blev oplyst, at reetablering af gdrdanlesggene er med i byggeudgifterne.

Det blev oplyst, at hvis man velger den individuelle lasning, vil de der ikke far al-
taner pd nuvaerende tidspunkt, have mulighed for at lave altan senere, men en sene-
re etablering vil blive vaesentlig dyrere og vil kraeve bestyrelsens samtykke. Der
skal her tages hensyn til gardanlaeggene.

Med hensyn til lejerne i ejendommen vil disse, hvis der er tale om en felleslgsning,
blive tvunget til at f3 altan. Velges den individuelle losning, bliver det ogsa valg-
frit for lejerne, om de ensker at fa altan eller ¢j.

Det blev navnt, at der méske var interesse for franske altaner i stuelejlighederne,
men bestyrelsen oplyste, at der ikke var seerlig mange der ifelge spergeskemaun-
dersggelsen, havde veeret interesseret heri.
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Det blev spurgt om, hvad der sker med stgj i gérdene. Jacob Lemeche oplyste, at
det er sveert at sige, idet lodrette skel og forskellige blede elementer pé altanerne
kan gore, at den stgj der er nu, maske bliver dempet.

Det blev oplyst, at der efterfelgende vil blive laveten altanhusorden, som vil svare
til den, der er for 5. salene, tilrettet de nye forhold.

2.2. Afstemning om forslagene.

Herefter gik man over til afstemning, hvor man stemte efter det omdelte afstem-
ningstrae og vedrerende ®ndringsforslagene.

Der blev farst stemt, om der overhovedet var interesse for at i altaner, Ved denne
afstemning blev det konstateret, at der var interesse for at fi altaner, enten som fzl-
leslgsning eller en individuel lesning, idet 58 stemte nej til altaner overhovedet og
resten ca. 120 stemte for en altan efter en af lgsningerne.

Herefter skulle der stemmes om, hvor altanerne skulle placeres, hvis en felles
tvungen lasning blev vedtaget. Her kunne alene de, der havde den pdgaldende pla-
cering, stemme.

Struenseegade ulige side vedtog med et overvaldende flertal, at placeringen skulle
vaere mod gérdsiden, idet alene 4 stemte for placering mod gadesiden.

Sturenseegade lige side vedtog med 19 stemmer for, at altanerne skulle veere place-
ret pa gadesiden, 15 stemte for placering mod gérdsiden, og 4 stemte hverken for
det ene eller det andet.

Hans Tavsens Gade vedtog med 28 stemmer for placering mod gérdsiden mod 10
der stemte for placering mod gadesiden.

Gavlene i opgangene Jesper Brochmands Gade 2 og 4 og Struenseegade 22 og
Hans Tavsens Gade 15 vedtog med 8 stemmer for placering mod gérdsiden mod 1
der stemte for placering mod gadesiden,

Gavlene Jesper Brochmands Gade 1 og 3, Struenseegade 45, Hans Tavsens Gade
37, vedtog med 7 stemmer for placering mod gadesiden mod 1 stemme for place-
ring mod gérdsiden.

Katrine og Morten Uhrskov Christensen havde foreslaet, at 4. salene pa den lige
side i Struenseegade ikke far altan. Jacob Lemeche oplyste, at Kebenhavns Kom-
mune ikke har svaret pa, om dette er muligt, men det forventes, at det vil vaere mu-
ligt at undlade at ops®tte altaner pa 4. salene.
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Der blev herefter stemt om, hvorvidt 4. sals lejlighederne mod girdsiden sclv mé
veelge, om de vil have altan eller ej. Dette forslag blev vedtaget med overveldende
flertal.

Herefter blev der stemt om hvorvidt de sammenlagte lejligheder i den frlles los-
ning skulle betale for 1 eller 2 altaner. Det blev vedtaget med 107 for, 47 stemmer
imod og 23, der hverken stemte for eller imod, at de sammenlagte lejligheder skal
betale for 2 altaner i den fielles losning,

Endelig blev det med overvaldende flertal vedtaget, at stuelejlighederme selv kan
veelge, om de vil have en fransk eller en almindelig altan eller ingen altan mod
glrdsiden, i det omfang det er muligt at f altan,

Herefter blev den feelles losning, hvor alle der kan f3 altan, fir altan med placering
som vedtaget ovenfor, og en vis valgfrihed for 4. sale og stuelejligheder mod grd-
siden blev sat til afstemning. Forslaget blev forkastet, idet 59 stemte for, 115 stem-
te imod og 3 hverken stemte for eller imod.

Herefter blev forslag C om en individuel losning ogsa for lejere og stuelejligheder
sat til afstemning. Det blev pracciseret, at det er en valgfri losning som alle lejlig-
heder der har mulighed for at f4 altan mod gérdsiden har. For de lejligheder i hjor-
nerne, der kun kan i altaner mod gadesiden, vil det vere nedvendigt at alle i en
reekke er enige om at skulle have altan. Det vil i praksis formentlig sige, at det kree-
ves, at 1 — 3 sal er enige, og alle gere vil have altan. Med denne bemarkning blev
forslag om at give tilladelse til individuel opsatning af altaner vedtaget med 135
stemmer for, 38 stemmer imod og 1 der hverken stemte for eller imod.

3. Forslag om endelig vedtagelse af, at der i vedtgternes § 17, stk. 2 som
nyt 3. punktum tilfgjes Foreningen opkraever hos overdrager udgift til
el-syn”,

Birgitte Grubbe forelagde forslaget.

Forslaget blev endeligt vedtaget med 158 stemmer for, 81 stemmer imod og 8, der
hverken stemte for eller imod.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen heevet ki. 22.50.

Som dirigent og referent:

...........................

Birgitte Grubbe
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