Ar 2011, den 14. april k1. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsbo-
ligforeningen JoJo pa Blagéard Skole i Eat-loungen, Hans Tavsens Gade 4, 2200
Kghbenhavn N, Formanden Morten Pejter Nielsen bad velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at
generalforsamiingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende
havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 3
ville blive behandlet det indkomne forslag fra Louise Lindegaard vedrerende
forhgjelse af andelsprisen, under punkt 4 a forslaget fra Pia Nemholt vedrerende
altaner i stueetagen og under punkt 5 de gvrige indkomne forslag, som andelsha-
verne var blevet gjort bekendt med ved skrivelse af 6. april 2011 og ved opslag i
opgangene.

Dirigenten oplyste, at ud af 1 alt 387 andelshavere var 105 tilstede og 21 repree-
senteret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var siledes beslutningsdygtig bort-
set fra til endelig vedtagelse af vedtagtseendringer, jfr. neermere pkt. 5 b, d oge.

Efter punkt 5 b forlod 14 andelshavere generalforsamlingen og lebende under

punkt 5 og 6 forlod yderligere nogle andelshavere generalforsamlingen. Der var,
dog pé intet tidspunkt feerre end 89 repracsenteret.

2. Bestvrelsens beretning.

Morten Pejter Nielsen aflagde beretning fra formandsudvalget. Heidi Vikkelse
Nielsen aflagde beretning for salgsudvalget. Katrine Weber aflagde beretning for
beboerhenvendelsesudvalget og Martin Rosenquist aflagde beretning vedrerende
byggeudvalget. Beretningerne er vedhzftet dette referat som bilag 1.

Heidi Vikkelsg Nielsen oplyste supplerende, at der er en hel del af lejlighederne,
der nu seelges til prisen. Endvidere oplyste Heidi Vikkelsg Nielsen, at salgsud-
valget har foreget fokus pd lejlighedernes lovlighed efter ombygning, Fremover
vil man kreeve, at lejlighederne er lovliggjort inden salg.

Til slut aflagde Morten Pejter Nielsen beretning for IT/medie-udvalget. Da gene-
ralforsamlingen sidste &r forkastede at {2 en ny tv-hovedstation, er der ikke sat

store nye tiltag 1 veerk pd it-omréadet, men it pa kontoret er blevet fornyet,

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at bestyrelsens beretning var enstem-
migt godkendt med alle stemmer.
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3. Forelzeggelse af arsregnskab for 2010, herunder forslag til vaerdianszet-
telse samt godkendelse af drsregnskabet og veerdianszttelsen, herunder
forslag om uzendret andelspriser, svarende til kr, 11.000 pr. m2.

3.a. Forslag fra Louise Lindegard om at opskrive andelskronen med kr.
200 pr. m2, siledes at andelsvzerdien bliver kr. 11.200 pr. m2,

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet for 2010. Herunder gjorde
Birgitte Grubbe opmarksom pa, at ejendommen pr. 1. oktober 2010 er vurderet
til kr. 614.000.000, svarende til belebet ved drsomvurderingen pr. 1. oktober
2009, Umiddelbart forekommer vurderingen rimelig. Birgitte Grubbe redegjorde
endvidere for de noter og oplysninger, der er kommet i regnskabet.

Der blev spurgt om, hvorfor kvistene er sd dyre. Det blev oplyst, at dette skyldes,
at der skal laves gulv, isolering, altanen skal gares tilgengelig med meget mere.
Bestyrelsen holder 1abende gje med, om arbejdet med de nye tagudvidelser kan
gores billigere, og man er netop nu ved at undersege dette igen.

Hans Tavsens Gérd har opsagt aftalen om, at A/B JoJo udferer vicevert arbejde
for dem,

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve arsregnskabet bortset fra vear-
diansattelsen var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

Med hensyn til andelsprisen redegjorde Louise Lindegard for sit forslag. Forsla-
get er stillet for at fd en naturlig udvikling i andelspriserne, og under hensyn til at
foreningen har en stabil gkonomi.

Morten Pejter Nielsen oplyste, at bestyrelsen anbefaler, at prisen fortsactter
uzendret, dels da der planlegges mange projekter i de kommende 4r, og det der-
for er rart at kunne gennemfere disse uden risiko for et fald i andelspriserne.
Endvidere kan andelene ikke handles til hgjere priser end kr, 11.000 pr. m2, og
der er derfor ingen grund til at forhgje andelspriserne pd nuvarende tidspunkt.

Louise Lindegérds forslag om en andelspris pa kr. 11,200 pr. m2 blev forkastet,
idet 1 stemte for, 121 stemte imod og 4 hverken stemte for eller imod. Herefier
var den af bestyrelsen foresldede andelspris pd kr. 11.000 pr. m2 vedtaget,

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2011 til godkendelse og
beslutning om eventuel 2endring af boligafgiften,

Birgitte Grubbe gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet. Morten Pejter Nielsen
gjorde opmaerksom pé, at det tilbud, man nu har fiet vedrerende facaderne, lig-
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ger inden for det, der var afsat til facaden pd Hans Tavsens Gade. Det blev op-
lyst, at det facadearbejde, der skal laves, er, at fugerne kradses ud op til ca. 2 me-

ters hgjde, derefter skiftes defekte sten ud, og der fuges og péfares graffitibeskyt-
telse.

Med hensyn til gadedgrene har bestyrelsen undersggt mulighederne for graffiti-
beskyttelse og er ndet frem til, at det bedste er at bruge en maling, der er robust
nok til at tdle mange afrensninger.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve budgettet for 2011 var en-
stemmigt vedtaget med alle stemmer.

4. a. Forslag om bevilling af kr. 100.000 til underssgelse og forprojektering
af altanprojekt med henblik pa at afholde ekstraordinzer generalfor-
samling om et egentligt forslag om ca. 6 maneder.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget:

Bestyrelsen blev pé sidste generalforsamling pélagt at udarbejde et altanprojekt.
Bestyrelsen har arbejdet med projektet og har féet tilbud fra flere altanfirmaer,
Endvidere har man talt med Kebenhavns Kommune, men der er store problemer,
idet kommunen ikke umiddelbart vil give tilladelse til opsatning af altaner i
Struenseegade, og opsatning af altaner til gardsiden giver problemer i de sméa
garde og giver problemer for hjernelejlighederne. Kort sagt er de tilbud, man har
faet, og de forslag til mader at satte altanerne op ikke gode nok. Derfor snsker
bestyrelsen, at der kommer en arkitekt pd, sdledes at man kan fa et ordentligt
forprojekt med forslag til hjernealtaner m.v., som kan foreleegges pi en senere
generalforsamling,

Der var en livlig debat om forslaget, hvor det blev prazciseret, at det forslag, der
skal forelegges for generalforsamiingen, bdde skal have en feelles losning og en

individuel lgsning.

Endvidere vil bestyrelsen, hvis Pia Nemholts forslag bliver forkastet lave et for-
slag med altaner i stueetagen og et forslag uden altaner i stueetagen,

Bestyrelsen ser helst, at alie lejligheder kan {3 altaner.

Bestyrelsen vil vaelge en god arkitekt ud fra anbefalinger fra andre ejendomme,
der har fiet lavet altaner, som bestyrelsen finder pane.

Birgitte Grubbe gjorde opmeerksom pé, at siledes som renteniveauet er i gjeblik-
ket, vil man kunne f& altaner mod en huslejestigning pa mellem kr. 650 og 750
pr. méned.
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Der var en livlig debat, herunder blev anfert, at det ikke er alle, der ensker altan
eller har rad til at f& en altan, at girdene er for smé til altaner, at der kan veere
problemer med lys for de underliggende lejligheder ved individuelle l@sninger, at
der kan veere problemer, hvis altaner ligger mod nord, at der kan veere problemer
med de lejligheder, hvor en altan i givet fald skulle ligge ud for kekkenet.

Efter en leengere debat blev forslaget @ndret til et forslag om en bevilling pé kr.
200.000 til undersogelse og forprojektering af altanprojekt med henblik p4 at af-
holde ekstraordinar generalforsamling om et egentligf forslag om ca. 6. méne-
der.

Forslaget blev vedtaget med 85 stemmer for, 26 stemmer imod og 15 der hver-
ken stemte for eller imod,

4.a.1 Forslag fra Pia Steen Nemholt om, at der ikke ma etableres altaner i
stucetagen (eventuclt med undtagelse af franske altaner).

Martin Rosenquist forelagde pd Pia Nemholts vegne forslaget. Forslaget frem-
sacttes, idet der 1 gard 1, Rantzaus Gérd er planer om at forskenne grden, og det
har betydning for gdrdlaugets planleegning om, der kommer altaner i stueetagen
eller ¢j. Det blev fra flere sider anfert, at spergsmalet om, hvorvidt der skal veere
altaner i stueetagen, mé afvente de narmere undersagelser.

Forslaget blev forkastet, idet 1 stemte for, 106 stemte imod og 19 hverken stemte
for eller imod.

4. b. Forslag om bevilling af kr. 220.000 til ferdiggorelse af gard 3 og 4.

Dean Bozinovski forelagde forslaget sammen med en reprazsentant fra gardgrup-
perne. De arbejder, der foreslds udfert for de kr. 220.000, er sandkasser, gras,
legehuse, gangbro, beplantning, blomster, terrestativer og eventuelt borde. Der-
imod vil man vente med at istandseette/udskifte skraldeskurene. Det blev oplyst,
at byggeudvalget og gdrdgrupperne er enige om de arbejder, der skal laves. Det
blev oplyst, at de gamle legehuse er for store, og at man vil forsgge at athende
dem til nogen, der har brug for dem. Det blev navnt, at alle har haft mulighed
for at give deres mening til kende i forbindelse med gardudvalgenes meder,

Det blev oplyst, at man sé vidt muligt har fors@gt at genbruge de gamle planter,
og at grdene i gvrigt har fiet en mindre erstatning fra kloakentrepreneren for

adelagte planter.

Det blev preeciseret, at katte ikke mé vare 1 girdene. De vilde katte er ogsa ble-
vet fjernet.
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Forslaget blev vedtaget med 122 stemmer for og 4 der hverken stemte for eller
imod.

5. TForslag.

5.a. Forslag om at lejere af lejelejlicheder far mulighed for at kebe deres
lejebolig til kr. 11.000 pr. m2 minus kr. 50.000 ( svarende til magler-
saleer). Tilbuddet skal alene vaere geeldende frem til 31/10-2011.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Forslaget fremsecttes, idet bestyrelsen
har fiet henvendelse fra en enkelt lejer. Forslaget vil give en indtegt for forenin-
gen, hvis bare et par af lejerne tager imod tilbuddet.

Det blev praeciseret, at nar forslaget vedtages, betyder det reelt, at ventelisterne
tilsidesaettes. Imidlertid er der tale om lejligheder, der méske ikke bliver fraflyt-
tet forelebig. 1 avrigt saclges stort set ingen lejligheder i gjeblikket til ventelister-

ne. Forslaget er af hensyn til ventelisterne begraenset til kun at gelde frem til
31/10-2011.

Det blev naevnt, at hvis en 4. sals lejelejlighed gnskes kebt pd andelsbasis, skal
vedkommende ogsa tagudvide.

Der var stor tvivl om, der er overhovedet er nogle lejere, der vil tage imod til-
buddet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

3. b. Forslag om sendring af vedteegternes § 12 om fremleje, siledes at der
gives mulighed for at fremleje lejligheden i 1 &r uden szerlig begrun-
delse, f.cks, hvis man vil afpreve kaeresteforhold. Forslaget indebze-
rer endvidere, at der gives mulighed for fremleje i op til 3 dr, nér der
er saerlig begrundelse. Til gengzeld er der ikke forslag om, at det skal
veere muligt at fremleje efter fraflytning. Forslaget er et forslag til
zndring af vedtaegternes § 12.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen, som bilag 1. Sammen med forslaget blev
behandlet eendringsforslag, som var udsendt til andelshaverne fra Nikolaj Kgster,
Birgitte Ohsten og Martin Jeberg Kjeer samt Jonas Ask Homaa.

Birgitte Grubbe og administrator oplyste, at forslaget er fremsat for at gere det
lidt lettere at fremleje, men samtidig tage hensyn til, at der ikke skal fremlejes
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ubegraenset, idet det er vigtigt 1 en andelsboligforening, at andelshaverne selv
bebor deres lejligheder.

Bestyrelsen &ndrede efter debatten forslaget, séledes at man alene skal have boet
yderligere 2 ar i foreningen, for man kan fremleje igen. Herefter kom Martin Je-
berg Kjar og Birgitte Ohsten samt Jonas Ask Homaas forslag ikke til afstem-
ning,.

Nikolaj Kester havde forsldet, at man skulle kunne fremlecje uden grund i 2 ér i
stedet for som foresliet af bestyrelsen 1 1 &r. Endringsforslaget blev forkastet,
idet 13 stemte for, 104 stemte imod og 9 hverken stemte for eller imod. Herefter
blev bestyrelsens forslag, med den zendring, at der kun skal gi % 4r mellem
fremlejer sat til afstemning,.

Forslaget blev vedtaget med 105 stemmer for og 7 der hverken stemte for eller
imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse
af vedtegtseendringer, gjorde dirigenten opmacrksom pa, at forslaget vil blive
behandlet pd en ekstraordineer generaiforsamling, hvor forslaget kan vedtages
med 2/3 flertal, uanset hvor mange der giver made. Dirigenten oplyste, at den
ekstraordinere generalforsamling vil blive atholdt en sen eftermiddag pé ejen-
domskontoret. Det vedtagne forslag vedhzeftes referatet som bilag 2.

5. ¢.  Forslag om at foreningen alene skal opbevare fjernede effekter fra
opgange, lofts- og kaeldergange samt keelderrum, hvor ejermanden
ikke kendes, i 3 maneder.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Forslaget er fremsat, idet der stér en
masse ting rundt omkring pé fellesarealerne. Det blev bemarket, at forslaget ik-
ke er en opfordring til, at folk skal henstille deres affald pa feellesarealerne, men
er et enske om at kunne komme af med affaldet indenfor en rimelig tid.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 1 der hverken stemte
for eller imod.

5.d. Forslag om sendring af vedtzegternes § 10, siledes at ordene "samt
haner og cisterner” udgar af § 10, stk. 1, ferste punktum. Herefter
overtager andelshaveren vedligeholdelsespligten af haner og cister-
ner.

Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Forslaget fremseettes, idet andelsha-
verne i gvrigt selv vedligeholder alt inde i lejlighederne, og idet bestyrelsen ikke
finder det rimeligt, at foreningen skal betale for vedligeholdelse af andelshaver-
nes eget badevarelsesudstyr.

Ejd, 253/BG/pj/17.05.2011



7

At foreningen sparer pa vandet ved at betale vedligeholdelsen, er i et vist omfang
korrekt, men det svarer slet ikke til den store udgift, som foreningen har pd VVS-
regninger.

Det blev neevnt, at andelsboligforeningen ber serge for, at vandet ikke er snavset.
Bestyrelsen oplyste, at dette ikke helt er muligt, da rerene er gamle. Der vil imid-
lertid blive foretaget en stor rensning af varmtvandsbeholderen nu.

Der blev spurgt, om foreningen har kummeforsikring, Administrator har efter
generalforsamlingen undersegt dette. Foreningen har kummeforsikring, der dak-
ker we-kummer, cisterner, hdndvaske, brusekabiner, badekar, bidets samt urina-
ler. Ejendommen er bygningsforsikret i Kaebstseedernes Forsikring, Imidlertid
vedrarer forslaget ikke kummerne, men vandhaner og cisternerne, herunder
“indmaden” i cisternerne.

Forslaget blev vedtaget med 101 stemme for, 6 stemmer imod og 5 der hverken
stemte for eller imod. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til en-
delig vedtagelse af vedtagtsendringer, gjorde dirigenten opmerksom pé, at for-
slaget vil blive behandlet pa en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget
kan vedtages med 2/3 flertal, vanset hvor mange der giver mede. Dirigenten op-
lyste, at den ekstraordinare generalforsamliing vil blive afholdt en sen eftermid-
dag pd ejendomskontoret. Forslaget er vedhaeftet som bilag 2.

René Kristiansen protesterede mod, at forslaget blev vedtaget som vedtegtsen-
dring, idet han mente, forslaget krazvede enstemmighed. Dette afviste dirigenten
og henviste René Kristiansen til eventuelt at anlaegge sag mod foreningen, hvis
han fortsat mener, at beslutningen kraever enstemmighed.

5. e.  Forslag om der i vedtaegternes § 10, stk. 1 tilfsjes: ? Andelshaverne
skal selv vedligeholde og udskifte ballofixer.”

Dean Bozinovski forelagde forslaget, og forklarede, hvad ballofixerne er. Det
blev oplyst, at ballofixerne ber drejes et par gange om éret, siledes at de ikke
kalker til. Ifplge foreningens blikkenslager er arsagen til, at mange af ballofixer-
ne gar i stykker, nar de skal &bnes, er, at de ikke er blevet drejet i lang tid.

Bestyrelsen blev opfordret til at skrive en vejledning om, hvordan man skal be-
vaege ballofixerne og ved opslag huske andelshaverne pé det en gang imellem.
Endvidere blev det naevnt, at vurderingsmanden ber tjekke ballofixerne i forbin-
delse med udarbejdelse af vurderingsrapport og ved salgene.

Det blev i gvrigt navnt, at radiatorerne er foreningens vedligeholdelsespligt. Det
der tales om, er alene ballofixer pa vandstrengene.
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Forslaget blev forkastet, idet 54 stemte for, 24 stemte imod og 11 hverken stemte

for eller imod. Forslaget havde séledes ikke opnéet 2/3 flertal af de fremmadie
andelshavere.

5.1,  Forslag fra Bjarne Brzendeskov om, at terretumblerne i de nye va-
skerier bliver hsevet mindst 30 cm.

Bjarne Breendeskov forelagde forslaget. Det blev oplyst, at udgiften til at haeve
terretumblerne vil veere kr. 125.000 incl. moms. Baggrunden for forslaget er, at
fhugfiltrene er sveere at rense, idet de er sveert tilgeengelige under maskinerne,

Bestyrelsen frarddede at vedtage forslaget, idet det derved vil blive svaerere at
vedligeholde den gasinstallation, der ligger bag ved terretumblerne. De unge an-
delshavere blev opfordret til at rense fougfiltrene pa terretumblerne bade for og
efter eget brug for at lette det for de zldre beboere, der ikke kan komme ned un-
der maskinerne.

Forslaget blev forkastet, idet 5 stemte for, 69 stemte imod og 15 hverken stemte

for eller imod,

5.g.  Forslag om fra Joachim Selliken om undersogelse af ventilations-
skakterne for at klarlzegge, om der er asbest i skakterne.

Joachim Selliken gjorde opmerksom pa, at han ikke var klar over, om der var
asbest, men safremt der er asbest, er det rart at vide det, ikke fordi det er farligt
sé leenge det sidder der, men fordi man sa ved det, nér der skal renoveres.

Bestyrelsen oplyste, at man vil tjekke spoargsmalet og forslaget blev derfor ikke
sat til afstemning.

S.h.  Foresporgsel fra Helle Due om at facaderne males i en solskinsgul
farve, sifremt altanetableringen bliver vedtaget.

Helle Due var ikke til stede, hvorfor forslaget ikke kunne behandles. Der var i
avrigt enighed om, at spergsmélet eventuelt matte tages op 1 forbindelse med for-
slaget om altaner pa den ekstraordinagre generalforsamling,

S.i.  Forslag fra Gunna Tobel om sndring af husreglerne, saledes at bo-
remaskiner og maskiner til afhsvling af gulve samt lignende stojende ad-
feerd i lejlighederne kun mitte finde sted mandag til lerdag kl. 08.00 — 18.00
og ikke om sandagen.
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Gunna Tobel forelagde forslaget. Forslaget var fremsat, idet Gunna Tobgl fandt,

at der matte veere et tidsrum, hvor man kunne regne med, at der var ro i gjen-
dommen.

Der var ikke helt klarhed over, hvorledes reglerne i den nuvaerende husorden var.
Reglerne i den nuvarende husorden er alene en opfordring til ikke at genere de
omkringboende. Der er saledes ikke i den nuveaerende husorden faste regler for
ombygningsarbejder, men alene for musik, hvor greensen er kl. 23.00.

En del andelshavere gjorde opmarksom pé, at hvis de skulle udfere arbejder ef-
ter, de var kommet hjem fra arbejde var et sluttidspunkt kl. 18,00 alt for tidligt,
ligesom der ogsa var behov for at arbejde noget om sendagen.

Forslaget blev forkastet, idet 12 stemte for, 60 stemte imod og 11 hverken stemte

for eller imod.

5.j.  Forslag fra Gunna Tobsl om opsztning af malere til afleesning af
koldt og varmtvandsforbrug,

Gunna Tobel forelagde forslaget og gjorde opmerksom p4, at foreningen vil
kunne spare vand og opvarmning af det varme vand.

Birgitte Grubbe oplyste, at foreningen nappe kunne opné en samlet besparelse
ved opsatning af malerne, idet der vil vaere udgifier dels til opseetningen, dels til
afleesning og da vandmalere hurtigt kalker til, vil de formentlig skulle udskifies
igen i lgbet af 5 ar.

Morten Pejter Nielsen oplyste, at bestyrelsen arbejder med at finde en lgsning,
hvor man eventuelt kan genbruge regnvandet, sdledes at man kan spare pé ejen-
dommens vandudgifter.

Det blev i pvrigt oplyst, at foreningen ikke har mélere pé radiatorerne, men at det
kan blive nedvendigt at opsatte disse, hvis kommunen kommer med egentligt
krav med trussel om beder eller lignende.

Forslaget om opsaining af malere pa koldt og varmtvandsforbrug blev forkastet,
idet 6 stemte for, 74 stemte imod og 4 hverken stemte for eller imod.

S5.k. Torslag fra Joachim Seclliken om skift af bredbandsforbindelse, séile-
des at man opsiger aftalen med Bolignet og indgar ny aftale om tv, te-
Iefoni og internet med Parknet.

Joachim Selliken forelagde forslaget.
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Morten Pejter Nielsen gjorde opmaerksom pé, at bestyrelsen ikke statter forsla-
get, selvom det er korrekt, at man kan opnd besparelse pé internetdelen. Imidler-
tid er leveringen af bade internetdelen og TV-delen fra Parknet ustabil, efter be-
styrelsens opfattelse og det man har hert. Forslaget vedrerer alene internetdelen,
men mister Bolignet internetdelen, er det usandsnligt, at de vil fortseette med at
levere TV-delen til foreningen. Andelsboligforeningen er i gjeblikket ved at for-
handle med Bolignet om en ny tv-aftale, hvor der er mulighed for valg via boxer,
I gvrigt er udgiften til tv stort set den samme hos Bolignet og Parknet.

Forslaget blev forkastet, idet 13 stemte for, 40 stemte imod og 27 hverken stemte
for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen redegjorde for bestyrelsens arbejde. Der atholdes mede hver 3. uge
fra kl. 18.00 — 22.00, derudover er der meder i udvalgene ca. 1 gang pr. méned
og lidt arbejde imeliem. Bestyrelsearbejde er meget lererigt og speendende.

Det opstillede kandidater praesenterede kort sig selv.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Katrine Weber og Titte Kalsbgll
og nyvalgtes Sune Svendsen. (Bjarne Braendeskov opnéede ikke valg),

Som suppleanter for 2 4r valgtes Gry Thielst Eriksen og Bjarne Braendeskov.
Begge blev valgt uden modkandidater.

Bestyrelsen bestar herefter af felgende: Morten Pejter Nielsen (formand), Dean

Bozinovski, Heidi Vikkelse Nielsen, Sune Svendsen, Titte Kalsbgall, Kairine
Weber og Claus Viberg.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Birgit-
te Grubbe takkede for valget.

8. Valg af revisor.,

Gyrn, Lops & Brandt, statsautoriserede revisorer, blev genvalgt.

Ejd. 253/BG/1pj/17.05.2011
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9, Eventuelt,

Bestyrelsen lovede snarest at komme med en vejledning vedrerende altankasser.
Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen haevet k1. 21.55.

Som dirigent og referent:

Birgitte Grub
I bestyrelsen

......................................

Dean Bozinovski

Heidi Vikkelsp Nielsen

Claus Vibefg

Ejd. 253/BG/1pj/17.05.2011
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Udvalgenes beretninger 2010-11

Formandsberetning 2010-11

Det sidste ar i bestyrelsen. Har vaeret hovedsageligt preeget af en god arbejdsmoral. Stemningen i
hestyrelsen har vaaret god.

Vi fortsatte konstellationen fra sidste ar, hvor vi trimmede udvalgene ned til Formandsudvalg,
Medieudvalg, Buggeudvalg, slagsudvalg og beboerhenvendelser,

Desuden nedsatte vi 4 ad hoc udvalg, et for kvistudvidelser{tagudvidelses sagen med vand indtraengning),

altaner, kloarkprojekt udvalg, samt et adhoc gardudvalg til genetablering af gard 3 og 4.. Det sidste blev
sammensat med repraasentanter fra gardene i karre 3 og 4.

De resterende store projekter i ar, opseetning og implementering af vaskerier, graffiti og facade renovering,
blev varetaget af enkelte bestyrelses mediemmer. Jeg kan i den sammenhaeng informere om at vaskerierne
er oppe at kgre, bade bestillings systemet, SMS servicen og alle maskiner kgre som de skal. Dog er der

mange der ikke har vaeret inde pa kontoret og hente en kode til at booke vaskemaskiner online. $& det vil
jeg opfordrer il

lgbet af dret matte vi sige farvel il Gry, som grundet privat arbejdspres, til sidst matte smide handklzedet i
ringen og melde sig ud af bestyrelsen. Det fgrte dog ikke til den store rokade, idet hun fungerede som
suppleant, men vi siger tak til hende for alt hendes store arbejde gennem de sidste 3 &r.

Vi skal ogsd sige farvel til Martin, som ikke gnsker genopstilling, igen siger vi tak for hans store indsats ogsa

gennem de sidste tre ar, blandt andet som nzaastformand, et post Dean overtog efter Martin, da Martin
grundet private anliggende ikke kunne na det hele.

Som slut kormmentar vil jeg blot sige tak til mine kollegaer, det er benhérdt arbejde i udfgre og det gar det
noget nemmere at vaere formand. Sa tak for endnu et godt ar. Nar det s3 er sagt, har vi sagt farvel tii to i ar

og andre er pa genvalg, sa der er ledige pladser og jeg haber pé et spaendende valg til sidst. Vi for brug for
alle kreefter det nzeste ar.

Venligst

Morten Pejter Nielsen



Beboerhenvendelser beretning 2010-11

Viharilgbet af det forgangne ar endret i tiderne for beboerhenvendelser, s& den ligger i forlaengelse af
ejendomskontorets onsdagsabningstid. Der har muligvis vaeret forvirring om denne eendring, men de
korrekte abningstider fremgar nu af hjemmesiden og i vinduet og tiden er fra 18 til 19,

For nylig er der desuden sendret pa ejendomskontorets onsdagsprocedure, saledes at der nu er en opdeling
af telefontid fra 16-17 og personlig henvendelsestid fra 17-18. P& denne vis undgar beboere, der venter pa
at komme til at tale med de ansatte, at Trudy eller Birthe taler i telefon.

I beboerhenvendelsesudvalget modtager vi spgrgsmal om alt muligt sdsom stgjgener fra naboer, rygning pa

trapperne, larmende bgrn, uforstdelige byggesager, effekter pa trapperne, idéer til fremtidige projekter og
en masse andet.

Da mange af henvendelserne handler om stgj, kan vi jo opfordre beboerne til at tage hensyn til hinanden,

da der er meget lydt i vores forening. Lad f.eks. vaere med at vaske t@] om natten og holde fester uden
varsel og husk at holde vinduerne lukkede, nér | holder fest.

| lphet af efterdret henvendte nogle af foreningens bgrn sig til bestyrelsen, da de gnskede et sted at
opholde sig vaek fra gaden, Dette diskuterede vi leenge og med stort engagement og valgte at tage den
gode idé op som privat initiativ. Desvaerre gik projektet hurtigt i sig selv igen grundet manglende

ophakning, men vi haber, at der er beboere [ foreningen, som far lyst til at engagere sig i projektet og kgre
idéen videre.

Vi har haft vanskeligt ved at holde vores beboerlokale paent, s& vi har veaeret npdsaget ti} at kraave et stgrre
depositum. Dette betyder forhdbentligt, at lokalet vil veere mere attraktivt fremover.

Og da vi er en stor forening, der har et fint beboerlokale, s& er der altid mulighed for at igangsactte
forskellige projekter og tiltag i foreningen, sa det er blot et spgrgsmél om at henvende sig.

Til sidst ma vi konstatere at der ind { mellem bliver talt grimt, bade til ejendommens personale og
bestyrelsesmedlemmer, s hermed en opfordring til, at tale paent til hinanden og opfgrer sig ordentligt.



Salgsudvalgets beretning 2010-11.

I det forgangne &r har salgsudvalget haft ca. 60 fremvisninger af lejligheder og helt preacist 53 salg.
Andelsmarkedet eendrede sig positivt henover sommeren, s vi nu saelger til hgjere priser end tidligere,

Salgsudvalget har varetaget de seedvanlige opgaver med primeert at fremvise lejligheder sat til salg, Der

kommer ikke ret mange interesserede kgbere til fremvisningerne, men vi far os ofte en god snak med
andelshaveren om salget, nér vi kommer forhi.

Derudover laegger vi et relativt stort arbejde | at f3 solgt de tidligere udlejede lejligheder i foreningen, nar
disse opsiges. De er typisk i ret darlig stand, s& disse salg gar ikke altid s hurtigt som salg af
andelsiejligheder. 1 r har vi solgt 7 tidligere udlejede lejligheder.

| forbindelse med salgene af de tidligere lejelejligheder har vi de senere ar anvendt ejendomsmazgler. Vi
oplevede, at def var pd tide at forsgge os med en ny ejendomsmaegler, sa derfor har vi i det forgangne ar
holdi mgder med de omkringliggende ejendomsmaeglere. Vi valgte at starte et samarbejde op med Jaspar
Kragelund, som er bestyrer af Nybolig pa Jagtve], da disse gav det mest fordelagtige tilbud. Dette

samarbe]de er stadig meget nyt men har indtil videre veeret positivt. Nybolig pé Jagtvej varetager et salg for
50.000 kr., sdfremt man er andelshaver i ABJolo.

Viarbejder Igbende sammen med vores vurderingsfirma om at finde det rette niveau for forbedringer og
fradrag. Vurderingsfirma, ejendomskontor og bestyrelse har i ar haft mere fokus pa de ulovlige
installationer og byggesager, der matte vare, sé vi har i salgsudvalget i hgjere grad end tidligere lagt meerke
til, om der er overensstemmelse mellem, det vi er blevet oplyst om lejligheden, og det vi ser, narvi

fremviser den. Andelshavere skal fremaver sgrge for at have diverse godkendte byggeansggninger mm.
klar, inden et salg overhovedet kan igangseettes.

Slutteligt har vi varetaget udlejning af vore erhvervslejemal, hvor Asymmetri Arkitektur desvaarre opsagde
kontrakten i efteraret. Det har endnu ikke vaeret muligt at finde en ny stabil iejer,



Byggeudvalgets beretning 2010/11.

Byggeudvalget har brugt megen tid pa tilstandsstandsrapporten, setningsrevner,
dere, graffiti og facadearbejder.

Kloakarbejdet incl. rottesikringen har vaeret et meget stort projekt, der har givet
et godt resultat.

Byggeudvalget har set pd mange ombygninger af lejligheder, Dette tager en del
fid, da en del af ombygningerne ikke er udfert korrekt. Byggeudvalget arbsjder
derfor pd at lave en vejledning, Andelshaverne blev opfordret til altid at kontakte
byggeudvalget og kontoret i forbindelse med ombygninger, s4 man fir lgst pro-
blemerne s4 tidligt som muligt i forlebet.

Gérdprojektet i géird 3 og 4 gir ogsé godt, og der har veeret en god dialog med
girdudvalgene.

Beboerne blev opfordret til at henvende sig til byggeudvalget. Alle beboere, der
henvender sig til byggeudvalget, bliver taget serigst, og byggeudvalget vil gerne

hjelpe de enkelte andelshavere. Byggeudvalget sluttede med at takke for et godt
ar.



Andelsboligforeningen
?JoJo”

Bilag 2

Forslag om zndring af vedtzegternes § 12 om fremleje.

(12.1) En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk, 2 og 3.

(12.2) In andelshaver m4 fremleje sin andel, nér han/hun har boet 1 andelsboligforeningen
i 1/2 &r. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 &r. S&fremt en andelshaver af serlige grunde,
sasom studieophold, arbejde, udstationeringer eller lignende, gnsker at fremlsje sin lejlig-
hed, kan bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 &r. Safremt en andelshaver ensker at
fremleje af seerlige grunde, skal ansggningen til bestyrelsen vaere vedlagt dokumentation.
Fremleje kan ikke ske efter permanent fraflytning ellor dedsfald. Hvis man har haft sin lej-
lighed fremlejet, skal man bo yderligere % &r i foreningen for at kunne fremleje igen. Besty-
relsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(12.3)  Fremleje eller 14n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen p4 de af bestyrel-
sen fastsatte betingelser.

Forslag om andring af vedtaegternes § 10, st 1.

1§ 10 stk. 1, ferste punktum udgér ordene “samt haner og cisterne”. Herefter overtager an-
delshaveren vedligeholdelsespligten af haner og cisterner.

Vedtaget 1. gang den 14. april 2011,



